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 ʄۘܣ من خلال إصدار  2,900,000طرح ما يصل إڲʈوɠ انية ممارسة   29,000,000دينارɢمًا عاديًا مع إمɺس

فلس   Ȋ100سعر إصدار  المساكن الدولیة للتطوмر العقاري المساɸم؈ن اݍݰالی؈ن ݍݰق الأولوмة ࢭʏ شركة  

 للسɺم الواحد. (بالقيمة الاسمية وȋدون علاوة إصدار) 

  

 لممارسة حقوق الأولوмة  الاكتتاب ف؅فة
  2026 أكتوȋر 18إڲʄ  2026 أكتوȋر   04تبدأ من 

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  الاكتتاب ووكيل مدير الإصدار  
 شركة الاسȘثمارات الوطنية ش.م.ك.ع
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 ملاحظات ɸامة 

)، ومدرجة أسɺمɺا ࢭʏ بورصة 44733شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع. ۂʏ شركة مساɸمة ɠوȘʈية عامة، مقيدة ࢭʏ الܦݨل التجاري بدولة الɢوʈت تحت رقم (

 " مساكن".أو " الشركة المصدرة " أو  " الشركة"  الɢوʈت، وʉشار إلٕڈا ࢭɸ ʏذه الɴشرة بحسب السياق بـ 

، ضمن خطة استمرارʈة الشركة و୒عادة ɸيɢلة رأس مالɺا، عڴʄ تخفيض رأس المال المصرح به والمصدر 07/2026/ 14وافقت اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية للشركة المنعقدة بتارʈخ  

د.ك (ثمانية  8,900,000، أي بتخفيض مقداره  د.ك (مليون ومائة ألف دينار كوʈۘܣ) 1,100,000إڲʄ مبلغ    د.ك (عشرة ملاي؈ن دينار كوʈۘܣ) 10,000,000والمدفوع من مبلغ  

 للتفصيل فلس كوʈۘܣ للسɺم الواحد 100بقيمة اسمية مقدارɸا  سɺم 89,000,000من رأس المال، وذلك بإلغاء عدد  %  89وɴȋسبة  ملاي؈ن وȖسعمائة ألف دينار كوʈۘܣ)
ً
، وفقا

  .والآلية الۘܣ اعتمدٮڈا اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية

  ʄعد التخفيض من مبلغ  كما وافقت اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية عڴȊ ادة رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوعʈمبلغ    1,100,000ز ʄادة د.ك  4,000,000د.ك إڲʈأي بز ،

   29,000,000% من رأس المال Ȋعد التخفيض، وذلك من خلال إصدار عدد     263.64وɴȋسبة تقارب    د.ك (مليونان وȖسعمائة ألف دينار كوʈۘܣ)  2,900,000نقدية مقدارɸا  

 وعڴʄ دفعة واحدة، ودون علاوة إصدار، وʉشار إلٕڈا ࢭɸ ʏذه الɴشرة بـ فلس كوʈۘܣ للسɺم الواحد  100بقيمة اسمية مقدارɸا  سɺم عادي جديد
ً
 " أسɺم الإصدار" ، تدفع نقدا

 " أسɺم الطرح".أو 

الۘܣ وافقت علٕڈا اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية، وذلك Ȋعد تنفيذ تخفيض رأس المال عڴʄ النحو  خطة استمرارʈة الشركة و୒عادة ɸيɢلة رأس مالɺاوتأȖي زʈادة رأس المال ࢭʏ إطار 

 .المشار إليه أعلاه

  ʏ׿ܣ الشركة ࢭɸܥݨل مسا ʏم ࢭɸ׿ܣ الشركة المقيدة أسماؤɸم الإصدار لمساɺأس ʏالاكتتاب ࢭ ʏة ࢭʈون حق الأولوɢʈخ الاستحقاقوʈر  01 تارȋسبة ملكية 2026  أكتوɲ وذلك وفق ،

 للضوابط والإجراءات والف؅فات القانونية المقررة، وذلك  
ً
 لقرار اݍݨمعية العامة غ؈ف  ɠل مٔڈم ࢭʏ رأس مال الشركة ࢭʏ ذلك التارʈخ، مع جواز دخول مساɸم؈ن جدد وفقا

ً
ɠله وفقا

للمقاصة. وقد نص قرار اݍݨمعية صراحة عڴʄ أحقية مساɸ׿ܣ الشركة    العادية والقواعد المنظمة ݍݰقوق الأولوʈة لدى ɸيئة أسواق المال وȋورصة الɢوʈت والشركة الɢوȘʈية 

ɸجواز دخول مسا ʄخ الاستحقاق، وعڴʈتار ʏعد انْڈاء الف؅فة القانونيةالمقيدين ࢭȊ م؈ن جدد.  

 للقواعد والإجراءات المقررة، ولا يحق لمن تصرف ࢭʏ حقوق   وʈجوز لصاحب حق الأولوʈة ممارسة حقه ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم المقررة لذلك اݍݰق
ً
، أو التنازل عٔڈا دون مقابل وفقا

 .يكتȘب ࢭʏ الأسɺم المقررة لتلك اݍݰقوق، وɴʈتقل حق الاكتتاب إڲʄ من آلت إليه حقوق الأولوʈةالأولوʈة أن 

فل باب الاكتتاب بالمدة الۘܣ تحددɸا وʈتع؈ن عڴʄ مالɢي حقوق الأولوʈة مراعاة المواعيد المقررة لممارسة تلك اݍݰقوق أو التصرف فٕڈا، حيث يɴتࢼܣ اݍݰق ࢭʏ التصرف فٕڈا قبل ق

 للقواعد المنظمة لذلك القواعد المعمول ٭ڈا، وࢭʏ حال عدم ممارسة حق الأولوʈة أو التصرف فيه خلال المواعيد المقررة، يفقد صا
ً
 .حبه إمɢانية الاستفادة منه وفقا

  ʄة    مقتۚܣكما يتع؈ن عڴʈم المقررة لتلك    اقتناءمراعاة أن  المتنازل عٔڈا  حقوق الأولوɺالأس ʏالاكتتاب ࢭ ʏنما يمنحه اݍݰق ࢭ୒م الإصدار، وɺأس ʏࢭ 
ً
تلك اݍݰقوق لا يمثل بذاته اكتتابا

 للإجراءات  
ً
ة، فقد يتعذر القانونية والتنظيمية المقرر اݍݰقوق خلال الف؅فة اݝݰددة وȌسداد قيمة الاكتتاب المقررة. وࢭʏ حال العدول عن زʈادة رأس المال أو Ȗعذر استكمالɺا وفقا

 .وذلك دون إخلال بالقواعد القانونية والتنظيمية المعمول ٭ڈا ممارسة حقوق الأولوʈة

 من 
ً
 لݏݨدول الزمۚܣ الٔڈاǿي الذي يتم اعتماده من اݍݨɺات اݝݵتصة، ،2026 أكتوȋر  18وتɴتࢼܣ ࢭʏ   2026 أكتوȋر  04تبدأ ف؅فة الاكتتاب وممارسة حقوق الأولوʈة اعتبارا

ً
وذلك وفقا

 ࢭʏ قسم 
ً
 .من ɸذه الɴشرة" أحɢام وشروط وȖعليمات الاكتتاب" وعڴʄ النحو المب؈ن تفصيلا

 ʄثمارات الوطنية ش.م.ك.عوتتوڲȘشركة الاس   
ً
 .للأحɢام والشروط المبʋنة ࢭɸ ʏذه الɴشرةمɺام مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب ࢭʏ زʈادة رأس المال، وفقا

العر   أو دعوة للاكتتاب أو شراء الأوراق المالية ࢭʏ أي دولة أو نظام قانوɲي لا ʇسمح فيه بتقديم مثل ذلك 
ً
ض أو توجيه تلك الدعوة، وʈتع؈ن عڴʄ ولا Ȗعت؄ف ɸذه الɴشرة عرضا

 .بيق علٕڈمالأܧݵاص الذين تصل إلٕڈم ɸذه الɴشرة خارج دولة الɢوʈت مراعاة القيود القانونية والتنظيمية واجبة التط

، ولا يجوز الاعتماد عڴʄ أي بيانات أو  " عوامل اݝݵاطر"  ، وȋصفة خاصة قسم  ɠامل محتوʈات ɸذه الɴشرةوʈجب أن ʇسȘند أي قرار بالاكتتاب ࢭʏ أسɺم الإصدار إڲʄ دراسة  

 .معلومات أو Ȗعɺدات غ؈ف واردة فٕڈا باعتبارɸا صادرة أو معتمدة من الشركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب
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 لأحɢام القانون رقم (  2026سȎتم؄ف  15ࢭʏ تارʈخ  تم اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة أسواق المال عڴɸ ʄذه الɴشرة
ً
Ȋشأن إɲشاء ɸيئة   2010) لسنة 7، وقد تم إعداد ɸذه الɴشرة وفقا

 .أسواق المال وتنظيم ɲشاط الأوراق المالية وȖعديلاته ولائحته التنفيذية

؈ن ومنفردين، المسؤولية  يتحمل أعضاء مجلس إدارة الشركة المصدرة، الذين وردت أسماؤɸم ࢭɸ ʏذه الɴشرة تحت عنوان "الأܧݵاص المسؤولون عن ɲشرة الاكتتاب"، مجتمع

ݰة ɠافة المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة فيما يتعلق   بالشركة المصدرة والأسɺم، كما يؤكدون أنه، عڴʄ حد علمɺم وȌعد قيامɺم بɢافة الاستفسارات المعقولة،  الɢاملة عن دقة وܵ

 لا توجد ثمة حقائق أو معلومات أخرى من شأن إغفالɺا التأث؈ف عڴʄ دقة أو ܵݰة أي من المعلومات أو البيانات الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة.

ݰة البيانات الۘܣ تضمنْڈا ɲشرة الاكتتاب وȋأن ɲشرة الاكتتاب عڴʄ حد علمه وȌعد قيامه بɢافة الاستفسار الشركة المصدرة  قر  توكما     ات المعقولة بتحمله المسؤولية ࢭʏ حال عدمܵ 

 للمعلومات والبيانات الۘܣ تتطابق مع الواقع  ɲشرة الاكتتاب  وان
ً
بأنه قد تم    وكيل الاكتتاب  و  . كما تقر الشركة المصدرةلم Ȗغفل أي معلومات جوɸرʈة، وقد تم إعدادɸا وفقا

  .وفقا لقانون الɺيئة واللائحة التنفيذية وȖعديلاٮڈما اسȘيفاء المتطلبات والإجراءات اللازمة وتقديم ɠافة المسȘندات المطلوȋة ࢭɲ ʏشرة الاكتتاب

وȌعد قيامه بɢافة الاستفسارات المعقولة،    وʈقر المسȘشار القانوɲي للشركة المصدرة بأنه قام بمراجعة ɲشرة الاكتتاب والمسȘندات ذات الصلة ٭ڈا الۘܣ زود ٭ڈا، وأنه، عڴʄ حد علمه

ت الموافقات اللازمة الۘܣ تجعل ال؅قاماٮڈا المتعلقة بالإصدار ܵݰيحة  قد تحقق من اسȘيفاء ɲشرة الاكتتاب للمتطلبات القانونية ذات الصلة، وأن الشركة المصدرة قد استوف

 .ونافذة

 ɠان نوعɺا  أسواق المال أي مسؤولية تتعلق بمحتوʈات ɸذه الɴشرة، ولا تضمن دقْڈا أو تمامɺا، كما تخڴʏ نفسɺا، Ȋشɢل واܷݳ وصرʈح، من أي مسؤولية أيكما لا تتحمل ɸيئة  
ً
ا

 ࢭʏ أي دعوى خاصة بالأضرار ال
ً
  .ناشئة عن ɲشرة الاكتتاب المعتمدةȊسȎب أي خسارة يمكن أن تɴشأ أو تحدث نȘيجة الاعتماد عڴʄ أي جزء من ɸذه الɴشرة، ولن تɢون طرفا

 ࢭʏ تقديم المشورة حول محتوʈات ɸذه الɴشرة قب
ً
 للقانون ومتخصصا

ً
 له طبقا

ً
 مرخصا

ً
ل  تنȎيه للمسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن (ننܶݳ بأن ȖسȘش؈ف ܧݵصا

  اتخاذ قرار الاكتتاب).

 ʏعن التداول ࢭ 
ً
% أو أك؆ف من رأس مالɺا، ومن ثم فإن 75بورصة الɢوʈت نȘيجة بلوغ اݍݵسائر الم؅فاكمة للشركة ɲسبة وتجدر الإشارة إڲʄ أن أسɺم الشركة المصدرة موقوفة حاليا

رفع الإيقاف أو استȁناف تداول أسɺم    الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرح يتم ࢭʏ ظل استمرار ɸذا الإيقاف، كما أن إتمام عملية الاكتتاب وزʈادة رأس مال الشركة لا ي؅فتب عليه، بذاته،

 للقواعد والقرار الشرك
ً
التداول وفقا  لاسȘيفاء الشركة للمتطلبات والشروط والإجراءات المقررة لرفع الإيقاف واستȁناف 

ً
يظل ذلك خاضعا ات المعمول ٭ڈا لدى اݍݨɺات ة، إذ 

قد ي؅فتب عڴʄ استمرار الإيقاف من عدم إمɢانية تداول   اݝݵتصة، وعليه، يتع؈ن عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن أخذ ذلك ࢭʏ الاعتبار عند اتخاذ قرار الاكتتاب، وȋصفة خاصة ما

 .أسɺمɺم ࢭʏ بورصة الɢوʈت إڲʄ ح؈ن رفع الإيقاف واستȁناف التداول 

 

 2026سȎتم؄ف   15  حررت ɸذه الɴشرة بتارʈخ

 مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب

  شركة الاسȘثمارات الوطنية ش.م.ك.ع
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  إقرار بالمسؤولية 

  

  المسؤولون عن ɲشرة الإكتتاب الأܧݵاص 

 تم إعداد ɸذه الɴشرة من قبل 

  شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري   الرئʋس التنفيذي   الرومي احمد دل حمدعا

   

المعلومات   مسؤولية  الɴشرة  ࢭɸ ʏذه  وردت أسماؤɸم  والذين  المصدرة  الشركة  إدارة  مجلس  من أعضاء  ɠل عضو  يتحمل 

الɴشرة. وعڴʄ حد علم واعتقاد أعضاء مجلس الإدارة الذين بذلوا العناية الواجبة ࢭʏ حدود المعقول وقاموا  الواردة ࢭɸ ʏذه  

بإجراء فحص ɠامل وتفصيڴʏ ناࢭʏ لݏݨɺالة للتحقيق من ܵݰة المعلومات، فأن المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة (أ) ۂɠ ʏاملة  

ݰيحة، (ب) قد تم الإفصاح للمسȘثمرʈن عن ɠافة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية والمصدر من أجل اتخاذ    ودقيقة وܵ

  ʏࢭ قرار Ȋشأن الإكتتاب ࢭʏ الأوراق المالية من عدمه، وأنه (ج) قد تم الامتثال لɢافة الاحɢام ذات الصلة المنصوص علٕڈا 

ئحته التنفيذية الصادرة بموجب  Ȋشأن إɲشاء ɸيئة أسواق المال وتنظيم ɲشاط الأوراق المالية ولا   2010لسنة    7قانون رقم  

  ولائحته التنفيذية.  2016لسنة  1، وȖعديلاٮڈا ولقانون الشرɠات رقم 2015) لسنة 72قرار ɸيئة أسواق المال رقم (

      عن مجلس إدارة الشركة المصدرة:

   التوقيع   رئʋس مجلس الأدارة  احمد غسان اݍݵالد 
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  تأكيدات وتɴبٕڈات الشركة المصدرة 

ة المبʋنة أحɢامɺا وشروطɺا ࢭʏ تؤكد شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع. («الشركة المصدرة») أن ɸذه الɴشرة قد أعدت لغرض طرح أسɺم زʈادة رأس مال الشرك

 .لɴشرة ومرفقاٮڈاالɴشرة، وأن المعلومات الواردة فٕڈا يتع؈ن قراءٮڈا ودراسْڈا ɠوحدة متɢاملة، ولا يجوز الاعتماد عڴʄ جزء مٔڈا بمعزل عن باࢮʏ أقسام اɸذه 

الɴشرة بالɢامل، وȋصفة خاصة أقسام   الرئʋسيةوʈتع؈ن عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن قراءة ɸذه  المتعلقة بأسɺم الطرح) و(أحɢام وشروط    (البيانات) و  (موجز أحɢام الإصدار 

 .الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرحوȖعليمات الاكتتاب) و(عوامل اݝݵاطر)، ودراسة ɠافة المعلومات والبيانات الواردة فٕڈا قبل اتخاذ أي قرار Ȋشأن 

Ȋشراء حقوق الأولوʈة أو الاكتتاب ࢭʏ  ولا تمثل المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة توصية من الشركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب أو المسȘشار القانوɲي لأي ܧݵص 

و ضرȎʈية موجɺة إڲʄ أي مسȘثمر Ȋعينه. وʈتع؈ن عڴɠ ʄل مسȘثمر تقييم  أسɺم الطرح، كما لا يɴبڧʏ تفس؈ف أي من محتوʈاٮڈا عڴʄ أٰڈا اسȘشارة اسȘثمارʈة، أو مالية أو قانونية أ

 .مدى ملاءمة الاسȘثمار لظروفه وأɸدافه الاسȘثمارʈة، والاستعانة بمسȘشارʈه اݝݵتص؈ن مۘܢ رأى ضرورة لذلك 

اردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة أو المسȘندات  ولا يجوز لأي ܧݵص تقديم أية معلومات أو بيانات أو إفادات Ȋشأن الشركة المصدرة أو حقوق الأولوʈة أو أسɺم الطرح بخلاف المعلومات الو 

 من الشركة المصدرة، ولا يجوز اعتبار أية معلومات أو بيانات أو إفادات أخرى  
ً
 من ɸذه الɴشرة أو الاعتماد علٕڈا باعتبارɸا صادرة أو معتمدة الصادرة أو المعتمدة رسميا

ً
جزءا

 .من الشركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب

 ولا Ȗشɢل ɸذه الɴشرة  
ً
أو شراء أو تداول أية أوراق مالية ࢭʏ أي دولة أو نطاق قضاǿي يɢون فيه تقديم مثل ɸذا العرض أو توجيه تلك الدعوة غ؈ف جائز  ،دعوة للاكتتاب  أو   ،عرضا

  .
ً
ڈا، وتخڴʏ الشركة المصدرة وʈتع؈ن عڴɠ ʄل ܧݵص تصل إليه ɸذه الɴشرة خارج دولة الɢوʈت أن يطلع عڴʄ القيود القانونية والتنظيمية الۘܣ قد تنطبق عليه وأن يل؅قم ٭قانونا

 .ومدير الإصدار ووكيل الاكتتاب مسؤوليْڈما عن أي مخالفة لتلك القيود من جانب أي ܧݵص

اج أسɺم الطرح، بحسب الأحوال، وتخضع حقوق الأولوʈة وأسɺم الطرح، وممارسة حقوق الأولوʈة والتنازل عٔڈا، و୒جراءات الاكتتاب والتخصيص ورد فائض مبالغ الاكتتاب و୒در 

والإجراءات الصادرة عن ɸيئة أسواق المال وȋورصة الɢوʈت والشركة لأحɢام القوان؈ن واللوائح والقرارات والقواعد والتعليمات المعمول ٭ڈا ࢭʏ دولة الɢوʈت، وȋصفة خاصة القواعد  

 ࢭɸ ʏذه الɴشرة
ً
 لما ɸو مب؈ن تفصيلا

ً
 .الɢوȘʈية للمقاصة، وذلك وفقا

 ࢭʏ أسɺم الطرح، و୒نما يمنح مالكɺا اݍݰق ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ عدد الأ 
ً
سɺم المقابل لتلك اݍݰقوق خلال ف؅فة ممارسة ولا ʇعت؄ف اݍݰصول عڴʄ حقوق الأولوʈة أو التنازل عٔڈا بذاته اكتتابا

 لأحɢام وشروط الاكتتاب المبʋنة ࢭɸ ʏذه الɴشرة. وʈتع؈ن عڴʄ مالك حقوق الأ 
ً
ولوʈة أو المتنازل له اتخاذ الإجراءات اللازمة لممارسة تلك اݍݰقوق وسداد قيمة حقوق الأولوʈة ووفقا

 .الاكتتاب خلال المواعيد اݝݰددة لذلك 

 للآلية المعتمدة؛ إذ إن عدم
ً
ممارسة حقوق الأولوʈة أو التنازل عٔڈا خلال   كما يتع؈ن عڴʄ مالɢي حقوق الأولوʈة مراعاة المواعيد اݝݰددة لممارسة تلك اݍݰقوق أو التنازل عٔڈا وفقا

 للقواعد المنظمة لɺا 
ً
، دون أن يɴشأ عن ذلك حق ࢭʏ مطالبة الشركة المصدرة أو مدير الإصدار أو وكيل المدد اݝݰددة لذلك قد ي؅فتب عليه انقضاء إمɢانية الاستفادة مٔڈا وفقا

 .الاكتتاب بقيمة تلك اݍݰقوق أو أي Ȗعوʈض عٔڈا

حقوق الأولوʈة وأسɺم الطرح ينطوي عڴʄ مخاطر، وأن القيمة السوقية لɺا قد ترتفع أو تنخفض، وأن النتائج والأداء المستقبڴʏ    اقتناءوʈتع؈ن عڴʄ المسȘثمر اݝݰتمل مراعاة أن  

 (عوامل اݝݵاطر). للشركة قد يختلفان عن التقديرات أو التوقعات الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة نȘيجة عوامل وظروف متعددة، بما ࢭʏ ذلك العوامل المبʋنة ࢭʏ قسم 

أدا٬ڈا المستقبڴʏ. وȖسȘند تلك ا أو  وقد تتضمن ɸذه الɴشرة Ȋعض البيانات أو التقديرات أو المعلومات ذات الطبيعة المستقبلية المتعلقة بأعمال الشركة أو خططɺا أو توقعاٮڈ

 بتحقق النتائج أو التوقعات الواردة  
ً
 أو ضمانا

ً
فٕڈا، وقد تختلف النتائج الفعلية بصورة جوɸرʈة البيانات إڲʄ المعلومات والاف؅فاضات المتاحة ࢭʏ تارʈخ إعداد الɴشرة، ولا Ȗعد Ȗعɺدا

 .لۘܣ بنʋت علٕڈا تلك التوقعاتنȘيجة تحقق أحد عوامل اݝݵاطر أو Ȗغ؈ف الظروف والاف؅فاضات ا

ابات ذات الصلة، ولا يجوز الاعتماد عڴʄ أي رقم وʈتع؈ن قراءة البيانات المالية والمعلومات المالية الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة بالاق؅فان مع الإيضاحات المرفقة ٭ڈا وتقارʈر مراقۗܣ اݍݰس

 .أو مؤشر ماڲʏ بصورة منفردة عن باࢮʏ المعلومات المالية الواردة ࢭʏ الɴشرة

ٕڈا أو عڴʄ قرار المسȘثمر Ȋشأن الاكتتاب، وࢭʏ حال حدوث أي تطور أو Ȗغي؈ف جوɸري، Ȋعد اعتماد ɸذه الɴشرة وقبل انْڈاء ف؅فة الاكتتاب، من شأنه التأث؈ف عڴʄ المعلومات الواردة ف

 لأحɢام القانون واللائحة التنفيذية والقواعد والتعليمات الم
ً
 .عمول ٭ڈايتم الإفصاح عنه والتعامل معه وفقا
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 موجز أحɢام الإصدار الرئʋسية

  

 شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع.   الشركة المصدرة                                      

لصفاة ا -  24079ص.ب رقم  - 2مكتب رقم  - 34الدور  - 14المبۚܢ  - 8القطعة  -منطقة الشرق  -برج اݍݰمرا التجاري   الشركة المصدرةعنوان 

  .دولة الɢوʈت - 13101

  طرح عام للاكتتاب ࢭʏ أسɺم الإصدار مع حق الأولوʈة للمكتȘب؈ن المؤɸل؈ن.   نوع الطرح 

  2006 أكتوȋر 7  تارʈخ التأسʋس 

 .فلس ɠوʈۘܣ) للسɺم الواحد مائةفلس ɠوʈۘܣ ( 100 سعر الإصدار 

 .فلس ɠوʈۘܣ) للسɺم الواحد مائةفلس ɠوʈۘܣ ( 100  القيمة الاسمية 

  لا يوجد   علاوة الإصدار 

المصدرة مباشرة  المصرح ٭ڈا و   إجماڲʏ عدد الأسɺم

  قبل الطرح 

  .(أرȌعون مليون) سɺم عادي 40,000,000 

 .مليون) سɺم عادي أحد عشر( 11,000,000   مباشرة قبل الطرح  الأسɺم المدفوعةإجماڲʏ عدد 

  .دينار ɠوʈۘܣ (أرȌعة ملاي؈ن دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف) 4,000,000   الطرح  المصدر مباشرة قبلالمصرح به و رأس المال 

 .دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف) مدفوع بالɢاملدينار ɠوʈۘܣ (مليون ومائة ألف  1,100,000   الطرح  رأس المال المدفوع مباشرة قبل

  (Ȗسعة وعشرونَ مليون) سɺم عادي  29,000,000   عدد ونوع أسɺم الاصدار 

تعɺد الإكتتاب فٕڈا 
ُ
  لا يوجد   عدد أسɺم الإصدار الم

تعɺد الإكتتاب فٕڈا 
ُ
  لا يوجد   قيمة أسɺم الإصدار الم

  .مليون) سɺم عادي(أرȌعون  40,000,000   إجماڲʏ عدد الأسɺم Ȋعد الطرح 

المال   و رأس  به  للشركة  والمدفوع    المصدرالمصرح 

  المصدرة Ȋعد الطرح 

  .دينار ɠوʈۘܣ (أرȌعة ملاي؈ن دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف) مدفوع بالɢامل 4,000,000

  % تقرʈباɲ  263.64سبة الزʈادة ࢭʏ رأس المال المدفوع 

  ɠوʈۘܣ (مليونان وȖسعمائة ألف دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف) دينار  2,900,000   القيمة الاجمالية للطرح 

  سɺم عادي جديد، تɢون متاحة للاكتتاب للمكتȘب؈ن المؤɸل؈ن  29,000,000 إڲʄطرح عدد يصل   لطرح ا

المالية  الأوراق   ʏࢭ التعامل   ʄعڴ المفروضة  القيود 

مستقبلية  ترتʋبات  وأي  للاكتتاب  المطروحة 

  للتعامل فٕڈا

  لا يوجد 

قدر  مصروفات الطرح 
ُ
إدارة    أȖعاب  Ȗشمل  والۘܣ  بالطرح  التɢاليف المتعلقة  ɠل  مسؤولية  المصدر  يتحمل  ɠوʈۘܣ،  دينار  100,000  بحواڲʏ  ت

  . الصلة ذات الأخرى  والمصروفات والتوزʉع الȘسوʈق والطباعة ومصروفات الطرح

  الشركة المصدرة ɠافة تɢاليف الإصدار.لن يتم فرض رسوم اكتتاب عڴʄ الأسɺم حيث تتحمل   رسوم الاكتتاب 
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  2026 أكتوȋر 01  تارʈخ الاستحقاق 

   الإكتتاب  طلب  نموذج  تقديم  للمكتȘب؈ن  يمكن  إجراءات الطرح / الاكتتاب 
ً
  للاكتتاب   اݝݵصص  الإلك؅فوɲي الموقع  ع؄ف  إلك؅فونيا

https://www.ipo.com.kw   ")الاكتتاب موقع  ("واتف  تطبيق  ع؄ف  أوɺالذكية  ال   ")اتف   تطبيقɺالشركة  تديره الذي")  ال 

   الاكتتاب،  ف؅فة  خلال  المركزي   للإيداع  الɢوȘʈية
ً
ݳ ɸو  لما  وفقا  ࢭʏ  الإصدار  طرح  و୒رشادات  وأحɢام  شروط  قسم  ࢭʏ  موܷ

 طلب   نموذج  وʉعت؄ف.  تقديمه  بمجرد ܥݰبه  أو  الاكتتاب  طلب  نموذج  عڴȖ  ʄعديلات  أي  بإجراء  ʇُسمح  ولا .الɴشرة  ɸذه

  تقديمه، فور  الاكتتاب،
ً
  اتفاقا

ً
  ملزما

ً
  .والمصدر المكتȘب؈ن ب؈ن قانونا

 2026 أكتوȋر 18اڲʏ  2026 أكتوȋر 04من   ف؅فة الاكتتاب 

  2026 أكتوȋر 18 إڲʏ 2026 أكتوȋر 4التنازل عن حقوق الأولوʈة خلال ف؅فة الاكتتاب ما ب؈ن  يمكن  ف؅فة التصرف ࢭʏ حقوق الأولوʈة 

 (إن وجدت)   تارʈخ التخصيص 
ً
  خلال خمسة أيام عمل من تارʈخ اغلاق ف؅فة الاكتتاب او ف؅فة (ف؅فات) الاكتتاب (الاكتتابات) الممتدة لاحقا

  ɠل من المساɸم؈ن المؤɸل؈ن وغ؈فɸم من مساɸم؈ن جدد أو الغ؈ف.   "المكتȘبون""المكتȘبون المؤɸلون" أو 

  .) واحد1سɺم (  اݍݰد الأدɲى للاكتتاب 

إضافة  ")  الإضافية  الإصدار  أسɺم("الإضافية    الإصدار  أسɺم  ࢭʏ  الاكتتاب  ࢭʏ  اݍݰق  المؤɸل؈ن  للمكتȘب؈ن  يɢون   الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الإصدار الإضافية 

  ). إضاࢭʏ  إصدار سɺم لɢل فلس 100 أي( الاصدار Ȋسعر ذلك الاكتتاب وسʋتم. الإصدار أسɺم  ࢭʏ استحقاقɺم

سʋتم تخصيص أسɺم الطرح للمكتȘب؈ن المؤɸل؈ن الذين تقدموا للاكتتاب Ȋعدد من أسɺم الطرح بالɴسبة والتناسب ɠل   تخصيص أسɺم الإصدار 

بɴسبة حصة مساɸمته ࢭʏ رأس مال الشركة المصدرة ࢭʏ تارʈخ الاستحقاق. وࢭʏ حالة عدم قيام المساɸم بالاكتتاب أو 

 منه عن حقه ࢭʏ الأولوʈة بالاكتتاب ࢭʏ أسɺم زʈادة رأس المال التنازل عن حقوق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب، ʇعت؄ف ذلك تنا
ً
زلا

لصاݍݳ من يرغب من المساɸم؈ن المؤɸل؈ن الذين يرغبون بالاكتتاب ࢭʏ عدد من الأسɺم يفوق الɴسبة اݝݵصصة لɢل 

درة يحق لɺم  مٔڈم ثم لمساɸم؈ن جدد والغ؈ف. ولأܵݰاب حق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ أسɺم زʈادة رأس مال الشركة المص

للمساɸم؈ن  المال  رأس  زʈادة  اسɺم   ʏࢭ الاكتتاب  مدة  خلال  للمقاصة  الɢوȘʈية  الشركة  لدى  مقابل  دون  عٔڈا  التنازل 

بالشركة المصدرة أو لغ؈فɸم وذلك وفق القواعد والإجراءات المعمول ٭ڈا لدى ɠل من بورصة الɢوʈت والشركة الɢوȘʈية 

 للمقاصة ووفق ما جاء ࢭɸ ʏذه الɴشرة.

  
ً
وࢭʏ حالة عدم الاكتتاب الɢامل ࢭʏ أسɺم الطرح، يتم تخصيص أسɺم الطرح المتبقية غ؈ف المكتȘب فٕڈا، إن وُجدت، أولا

إڲʄ المساɸم؈ن المؤɸل؈ن الذين تقدموا للاكتتاب Ȋعدد إضاࢭʏ من أسɺم الطرح يفوق العدد اݝݵصص لɺم وذلك بɴسبة 

باب الاكتتاب، ثم لمساɸم؈ن جدد والغ؈ف بɴسبة ما اكتȘب به ɠل   مساɸمة ɠل مٔڈم ࢭʏ رأس مال الشركة ࢭʏ تارʈخ قفل

مٔڈم إڲʄ عدد أسɺم الطرح غ؈ف المكتȘب فٕڈا. سʋتم تدوʈر عدد الأسɺم الۘܣ يتم تخصيصɺا إڲʄ أقرب عدد ܵݰيح وɢʈون  

صدرة اݍݰق المطلق للتصرف ࢭʏ كسور الأسɺم، إن وُجدت، دون إمɢانية إصدار كسور الأسɺم
ُ
 .للشركة الم

ࢭʏ القطاع   الاسȘثمارʈةȊعض فرص    ʄعڴ  والاستحواذسʋتم استخدام متحصلات الطرح ࢭʏ سداد Ȋعض القروض القائمة    استخدام عوائد الاصدار 

 ʏۘܣ واݍݵليڋʈوɢكةعمليات الشر  ودعمالعقاري ال .  

 فائدة   أي  احȘساب دون   الاصدار أسɺم  شارɠوا ࢭʏ  الذين   المكتȘب؈ن   إڲʄ وجدت،  إن   الاصدار،  أموال  من  الفائض رد  سʋتم  الفائض ࢭʏ أموال الاصدار 

  .الشركة قبل من أموال ݯݨز رسوم أو أو عمولة أي ودون  للمكتȘب؈ن

صدر. مٔڈم إلا قبوله يمكن ولا  المؤɸل؈ن، للمكتȘب؈ن اݍݰقوق  طرح تقديم يتم  الاصدار شروط 
ُ
 باݍݰق  واݍݰفظ المقاصة ووكيل يحتفظ الم

ʏليًا  طلب  نموذج  أي  رفض  ࢭɠ طلب   نماذج  تقديم  بمجرد.  الاصدار  شروط  مع  يتوافق  لا  والذي  جزئيًا،  أو  اكتتاب، 

  .ܥݰّڈا أو Ȗعديلɺا يمكن لا الاكتتاب

صدر عٔڈا ʇعلن أرȋاح توزʉعات أي استلام الإصدار  أسɺم Ȗستحق  توزʉعات الأرȋاح 
ُ
  . ࢭʏ المستقبل الم

صدر  لدى  حقوق التصوʈت 
ُ
 ولɢل   واحد،  صوت  عڴʄ  اݍݰصول   أسɺم الإصدار  من  سɺم  ɠل  ݍݰامل  يحق.  الأسɺم  من  فقط  واحدة  فئة  الم

 راجع قسم (  تفضيلية  تصوʈت  حقوق   بأي  مساɸم  أي  يتمتع  لا.  فٕڈا  والتصوʈت  اݍݨمعية العامة  حضور   ࢭʏ  اݍݰق   مساɸم

  ").الإصدار  وأحɢام شروط" 
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 بورصة  ࢭʏ المباشر البيع خلال من) أو باݍݵسارة بالرȋح سواء( الأسɺم قيمة اس؅فداد واݍݨدد اݍݰالي؈ن للمساɸم؈ن يمكن  اس؅فداد قيمة الأسɺم 

  .اݍݰالية والأسɺم الإصدار أسɺم  ب؈ن اݍݰقوق  أي من ࢭʏ فروق توجد لا. الɢوʈت

حال   ʏࢭ الإصدار  أسɺم  عن  الناشئة  اݍݰقوق 

صدر 
ُ
  تصفية الم

 مطالبات Ȋعد التصفية عند أصول المصدر من يمتلكɺا الۘܣ الأسɺم مع تȘناسب حصة عڴʄ اݍݰصول  للمساɸم يحق

صدر ديون  وȌعد سداد وجد، إن الأولية، لɺم مساɸم؈ن أي
ُ
حامڴʏ  جميع مع المساواة قدم عڴʄ الأخرى  والتɢاليف الم

  .الآخرʈن العادية  الأسɺم

  .اللاحقة العامة ࢭʏ الاكتتابات الأولوʈة حقوق  من للاستفادة مؤɸل؈ن الإصدار أسɺم حاملو سيɢون   عمليات الاكتتاب اللاحقة ࢭʏ الأسɺم 

رأس  زʈادة   ʏࢭ الاكتتاب  عدم  حال   ʏࢭ الإجراءات 

  المال بالɢامل 

 ف؅فة تمديد يقرر  أن الشركة إدارة يجوز ݝݨلس الاكتتاب، ف؅فة خلال بالɢامل المال رأس زʈادة ࢭʏ الاكتتاب يتم لم إذا

أن   إدارة الشركة ݝݨلس يجوز  الممتدة، الاكتتاب ف؅فة خلال بالɢامل المال رأس ࢭʏ زʈادة الاكتتاب يتم لم إذا. الاكتتاب

عڴʄ   اݍݰصول  له يحق ولا المال رأس ࢭʏ الزʈادة ܥݰب )2( أو ، العام للاكتتاب الإصدار أسɺم طرح) 1: (إما يقرر 

المبلغ   عڴʄ المال رأس قصر زʈادة) 3( أو الاكتتاب، وكيل أو والإيداع المقاصة وكيل أو المصدر الرجوع عڴʄ أو Ȗعوʈض

  . القانون  به ʇسمح لما وفقًا إلا الرجوع ࢭʏ اݍݰق أسɺم الإصدار ࢭʏ للمكتȘب؈ن يɢون  لن. فعليُا فيه المكتȘب

  والتخصيص الٔڈاǿي   الاكتتاب  ف؅فة  انْڈاء  الɢوʈت Ȋعد  بورصة  ࢭʏ  الإصدار  أسɺم  و୒دراج  الأسɺم  إصدار  بيان  إصدار  سʋتم  إدراج أسɺم الاصدار

وذلك بناء عڴʄ القرار الٔڈاǿي لɺيئة أسواق المال بخصوص    اللازمة  التنظيمية  جميع الإجراءات  واستكمال  الإصدار  لأسɺم

  .اݍݰالية  الأسɺم ࢭʏ اݍݰقوق  مȘساوʈة ࢭʏ وستɢون   قيود أي دون  تداولɺا سʋتمعليه و  ،استمرار الشركة من عدمه

  ").الضرائب "  قسم ࢭʏ مب؈ن كما ɸو( للضرائب الإصدار أسɺم Ȋشأن المصدر قبل من المدفوعات تخضع قد  الضرائب 

ʏاݝݨمع كما ࢭ ʏموجز المركز الماڲ 

2023/12 /31  

    مـليـون دينـار كـــوʈۘܣ 19.0الموجودات: 

  مليـون دينـار كــوʈۘܣ  10المدفوع: المصدر و  رأس المال

  مليون دينار ɠوʈۘܣ  5.1حقوق المساɸم؈ن: 

  مـلـيـون دينــار كـــوʈۘܣ  13.9المـطلـوȋـات: 

ʏاݝݨمع كما ࢭ ʏموجز المركز الماڲ 

2024/12 /31  

    مـليـون دينـار كـــوʈۘܣ 11.7الموجودات: 

  مليـون دينـار كــوʈۘܣ  10المدفوع: المصدر و  المالرأس 

  مليون دينار ɠوʈۘܣ  3.4حقوق المساɸم؈ن: 

  مـلـيـون دينــار كـــوʈۘܣ  8.4المـطلـوȋـات: 

ʏاݝݨمع كما ࢭ ʏموجز المركز الماڲ 

2025/12 /31  

    مـليـون دينـار كـــوʈۘܣ 3.8الموجودات: 

  دينـار كــوʈۘܣ مليـون  10المدفوع: المصدر و  رأس المال

  مليون دينار ɠوʈۘܣ  )1.4حقوق المساɸم؈ن: (

  مـلـيـون دينــار كـــوʈۘܣ  3.8المـطلـوȋـات: 

ʏاݝݨمع كما ࢭ ʏموجز المركز الماڲ 

2026/06 /30  

    مـليـون دينـار كـــوʈۘܣ 3.7الموجودات: 

  مليـون دينـار كــوʈۘܣ  10المدفوع: المصدر و  رأس المال

  مليون دينار ɠوʈۘܣ  )1.4حقوق المساɸم؈ن: (

  مـلـيـون دينــار كـــوʈۘܣ  5.2المـطلـوȋـات: 

) 1: (فئات ثلاث ࢭʏ واسع نطاق تجميعɺا عڴʄ يمكن والۘܣ معينة، مخاطر عڴʄ الاصدار أسɺم ࢭʏ الاسȘثمار ينطوي   عوامل اݝݵاطر 

صدر، متعلقة مخاطر
ُ
 القانوɲي والتنظي׿ܣ والإطار للمُصدر الشركة فٕڈا Ȗعمل الۘܣ بالقطاعات مخاطر مرتبطة ) 2( بالم

ʏت، ࢭʈوɢم محددة مخاطر) 3(و الɺن يجب. الإصدار بأسʈثمرȘالمس ʄذه دراسة عڴɸ عناية اݝݵاطرȊ قرار قبل اتخاذ  

  "). اݝݵاطر  عوامل"  قسم انظر(  أسɺم الإصدار ࢭʏ بالاسȘثمار

العادية   غ؈ف  العمومية  اݍݨمعية  قرار  تارʈخ 

به  المصرح  المال  رأس  زʈادة   ʄعڴ بالموافقة 

  والمصدر والمدفوع 

  2026يوليو  14

  ɸيئة أسواق المال الɢوȘʈية ووزارة التجارة والصناعة ࢭʏ الɢوʈت.  السلطات الرقابية والتنظيمية

 Ȍي دي أو النصف وشرɠاه.   مدقق اݍݰسابات

   .شركة الاسȘثمارات الوطنية ش.م.ك.ع  الإصدار ووكيل الاكتتاب مدير
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  الɢوʈـــت.  13117الصفـــاة  25667ص.ب.    -) 10الــــدور (-مجمع اݍݵليجيـة -الشـرق 

  اٮڈا التاȊعة  و شرɠ  الشركة الɢوȘʈية للمقاصة ش.م.ك.  وكيل المقاصة والإيداع 

 مكتب الغنيم اݍݰميغۜܣ اݍݵالد   المسȘشارون القانونيون 

  قوان؈ن دولة الɢوȋت   القانون 

  الɢوȋت محاكم دولة   اݝݰاكم 

صدر
ُ
  اݍݵالد                     رئʋس مجلس الإدارة  احمد أحمد غسان  أعضاء مجلس إدارة الم

  نائب رئʋس مجلس الإدارة             عادل حمد احمد الرومي         

  الشطي                     عضو مجلس الإدارة   عبداللهفواز ناصر 

  عـضو مجلس الإدارة          البحر                    عڴʏراɠان عادل 

    عضو مجلس الإدارة       جاسم فارس محمد الوقيان            
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  البيانات المتعلقة بأسɺم الطرح

 عدد ونوع أسɺم الطرح .1

سɺم عادي و (Ȗسعة وعشر  29,000,000   عددتتɢون أسɺم الطرح من   مليون)  («الشركة    ن  العقاري ش.م.ك.ع.  للتطوʈر  الدولية  شركة المساكن  مال  ࢭʏ رأس  جديد 

 .د.ك (مليونان وȖسعمائة ألف دينار كوʈۘܣ) 2,900,000، ودون علاوة إصدار، وȋقيمة إجمالية قدرɸا  فلس كوʈۘܣ للسɺم الواحد 100المصدرة»)، بقيمة اسمية مقدارɸا  

 لقرار د.ك 4,000,000إڲʄ مبلغ  د.ك 1,100,000وʈتم إصدار أسɺم الطرح ࢭʏ إطار زʈادة رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع للشركة، Ȋعد التخفيض، من مبلغ 
ً
، وفقا

  .2026يوليو  14اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية للشركة المنعقدة بتارʈخ 

 من تارʈخ إ 
ً
 لأحɢام وتɢون أسɺم الطرح من ذات فئة الأسɺم العادية القائمة ࢭʏ رأس مال الشركة، ومȘساوʈة معɺا ࢭʏ اݍݰقوق والال؅قامات اعتبارا

ً
صدارɸا وȖܦݨيلɺا، وفقا

 .القانون وعقد التأسʋس والنظام الأسا؟ۜܣ للشركة والقواعد المعمول ٭ڈا

 الغرض من الإصدار .2

 10,000,000، والۘܣ تضمنت تخفيض رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع من مبلغ  خطة استمرارʈة الشركة و୒عادة ɸيɢلة رأس مالɺايأȖي إصدار أسɺم الطرح ࢭʏ إطار  

 إڲʄ مبلغ د.ك 1,100,000إڲʄ مبلغ  د.ك
ً
 وعڴʄ دفعة واحدة  د.ك 4,000,000، ثم زʈادته نقدا

ً
  .عن طرʈق إصدار أسɺم الطرح وسداد قيمْڈا نقدا

 .وتب؈ن استخدامات حصيلة الإصدار ࢭʏ القسم اݝݵصص لذلك ٭ڈذه الɴشرة

 اݍݰقوق المرتبطة بأسɺم الطرح .3

ة للأسɺم العادية ࢭʏ رأس مال تتمتع أسɺم الطرح، Ȋعد إصدارɸا وتخصيصɺا واستكمال الإجراءات القانونية والتنظيمية المتعلقة بزʈادة رأس المال، بɢافة اݍݰقوق المقرر 

 :الشركة، وȋصفة خاصة

 اݍݰق ʏوالمشاركة  العامة اݍݨمعيات اجتماعات  حضور  ࢭ ʏت مداولاٮڈا ࢭʈوالتصو ʄقراراٮڈا  عڴ.  

 اݍݰق ʏاݍݰصول  ࢭ ʄب عڴʋاح من نصȋا العامة اݍݨمعية تقرر   الۘܣ الأرɺعʉتوز.  

 ة حقʈالأولو ʏالاكتتاب ࢭ ʏادات أية ࢭʈمستقبلية ز ʏان مۘܢ المال، رأس ࢭɠ ذاɸ اݍݰق  
ً
  مقررا

ً
  .للقانون  وفقا

 اݍݰق ʏالتصرف  ࢭ ʏم ࢭɺالأس  
ً
  .المالية الأوراق لتداول  المنظمة والقواعد واللوائح للقوان؈ن وفقا

 اݍݰق ʏب ࢭʋمن نص ʏعد تصفيْڈا، عند الشركة موجودات صاࢭȊ ڈا سداد   .المال رأس ࢭʏ المساɸم ملكية بɴسبة وال؅قاماٮڈا، ديوٰ

 م ݍݰملة مقررة أخرى  حقوق  أيةɺللشركة الأسا؟ۜܣ والنظام القانون  بموجب العادية  الأس.  

ࢭʏ اجتماعات اݍݨمعية العامة، ولا تتمتع أسɺم الطرح بأي حقوق تصوʈت إضافية تم؈قɸا عن باࢮʏ الأسɺم العادية ࢭʏ رأس   صوت واحدوɢʈون لɢل سɺم من أسɺم الطرح  

 .مال الشركة

 حقوق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب .4

 Ȗعرʈف حقوق الأولوʈة: 

زʈادة رأس مال الشركة المصدرة بɴسبة ما يملكه ɠل مٔڈم من أسɺم ࢭʏ رأس مال  لتنازل، تمنح أܵݰا٭ڈا حق أولوʈة الاكتتاب ࢭʏ لحقوق الأولوʈة ۂʏ أوراق مالية قابلة 

 .الشركة

تارʈخ الاستحقاق ية وɢʈون حق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرح للمساɸم؈ن المقيدة أسماؤɸم ࢭʏ ܥݨل مساɸ׿ܣ الشركة لدى الشركة الɢوȘʈية للمقاصة ࢭʏ ٰڈا

  .ɠل بɴسبة ملكيته ࢭʏ رأس مال الشركة ࢭʏ ذلك التارʈخ، 2026 أكتوȋر  01 افق و الم

 ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة: 

 من 
ً
 (مشمولا بالف؅فة)  2026 أكتوȋر   18وتɴتࢼܣ بتارʈخ (مشمولا بالف؅فة)  2026 أكتوȋر  04تبدأ ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة اعتبارا

 ʏة ممارسة حقه ࢭʈذه الف؅فة لصاحب حقوق الأولوɸ جوز خلالʈعليمات وȖام وشروط وɢلأح 
ً
الاكتتاب ࢭʏ عدد أسɺم الطرح المقابلة لݏݰقوق المملوكة له، وذلك وفقا

 .الاكتتاب الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة

 وسائل التصرف ࢭʏ حقوق الأولوʈة:
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 :يجوز لصاحب حقوق الأولوʈة التصرف فٕڈا بإحدى الوسائل التالية

  .الأولوʈة حقوق   ممارسة ف؅فة خلال لɺا المقابلة الأسɺم ࢭʏ الاكتتاب حق وممارسة الأولوʈة بحقوق  الاحتفاظ - 1

  للمقاصة، الɢوȘʈية الشركة لدى مقابل  دون  الأولوʈة حقوق  Ȋعض أو ɠل عن التنازل  - 2
ً
  .٭ڈا المعمول   للإجراءات وفقا

 .وʉسقط حق المساɸم ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم المقابلة ݍݰقوق الأولوʈة الۘܣ قام التنازل عٔڈا، وɴʈتقل حق الاكتتاب إڲʄ المتنازل إليه

 

  اݍݨدول الزمۚܣ ݍݰقوق الأولوʈة:

  التارʈخ / الموعد  الإجراء

    2026 أكتوȋر  01  تارʈخ الاستحقاق 

  2026 أكتوȋر 04  بدء ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة 

  2026 أكتوȋر 18  انْڈاء ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة وقفل باب الاكتتاب 

  خلال مدة أقصاɸا خمسة أيام عمل من تارʈخ غلق باب الاكتتاب   نتائج الاكتتاب والتخصيص الإعلان عن 

 

شركة، كما Ȗعلن عن اݍݨدول الزمۚܣ  وȖعلن الشركة المصدرة ɲشرة الاكتتاب المعتمدة من ɸيئة أسواق المال عڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي لبورصة الɢوʈت وعڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي لل

  ʏا خمسة أيام عݍݰامڴɸعلن عن نتائج الاكتتاب والتخصيص خلال مدة أقصاȖشرة الاكتتاب، وɲ ʄيئة عڴɺة بال؅قامن مع إعلان موافقة الʈخ غلق  حقوق الأولوʈمل من تار

 .باب الاكتتاب

 الإجراءات ࢭʏ حالة عدم Ȗغطية الاكتتاب بالɢامل .5

 لقرار اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية  ࢭʏ حال عدم الاكتتاب ࢭɠ ʏامل أسɺم الطرح خلال الف؅فة اݝݰددة  
ً
لممارسة حقوق الأولوʈة، يتم التعامل مع الأسɺم غ؈ف المكتȘب فٕڈا وفقا

وقد أجاز قرار اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية للشركة دخول مساɸم؈ن جدد Ȋعد انْڈاء   .وأحɢام القانون واللائحة التنفيذية والقواعد والقرارات المنظمة لزʈادة رأس المال

٭ڈا المعمول  والإجراءات  للضوابط   
ً
وفقا المقررة،  القانونية  قسم     .الف؅فة   ʏࢭ وجدت،  إن  فٕڈا،  المكتȘب  غ؈ف  الأسɺم  لتخصيص  التفصيلية  الآلية  (أحɢام وشروط وتب؈ن 

 .من ɸذه الɴشرة وȖعليمات الاكتتاب)

 

 قابلية تحوʈل أسɺم الطرح .6

 ʏم الطرح ۂɺم عاديةأسɺم أو الأوراق أسɺفئة أخرى من الأس ʄا إڲɺلʈتحو ʏنوع آخر من الأوراق المالية، ولا تتضمن شروط الإصدار أي حق ࢭ ʄا إڲɺلʈالمالية، ولا يجوز تحو. 

 القيود المفروضة عڴʄ التعامل ࢭʏ أسɺم الطرح .7

ɢلأح 
ً
ام القانون واللائحة التنفيذية  تخضع أسɺم الطرح، Ȋعد إصدارɸا وتخصيصɺا، للقواعد والقيود ذاٮڈا المطبقة عڴʄ الأسɺم العادية القائمة ࢭʏ رأس مال الشركة، وفقا

 .وقواعد بورصة الɢوʈت والشركة الɢوȘʈية للمقاصة وعقد التأسʋس والنظام الأسا؟ۜܣ للشركة

 .يةولا توجد، بحسب شروط الإصدار اݍݰالية، قيود خاصة بأسɺم الطرح تختلف عن القيود القانونية والتنظيمية المطبقة عڴʄ أسɺم الشركة العاد

 تخصيص أسɺم الطرح .8

س مال الشركة المصدرة  سʋتم تخصيص أسɺم الطرح للمكتȘب؈ن المؤɸل؈ن الذين تقدموا للاكتتاب Ȋعدد من أسɺم الطرح بالɴسبة والتناسب ɠل بɴسبة حصة مساɸمته ࢭʏ رأ

 منه عن حقه ࢭʏ الأولوʈة بالاكتتاب ࢭʏ أسɺم زʈادة ࢭʏ تارʈخ الاستحقاق. وࢭʏ حالة عدم قيام المساɸم بالاكتتاب أو التنازل عن حقوق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب، ʇعت؄ف ذلك تنا
ً
زلا

ن جدد والغ؈ف. ولأܵݰاب  رأس المال لصاݍݳ من يرغب من المساɸم؈ن المؤɸل؈ن الذين يرغبون بالاكتتاب ࢭʏ عدد من الأسɺم يفوق الɴسبة اݝݵصصة لɢل مٔڈم ثم لمساɸم؈

درة يحق لɺم التنازل عٔڈا دون مقابل لدى الشركة الɢوȘʈية للمقاصة خلال مدة الاكتتاب ࢭʏ اسɺم زʈادة حق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب ࢭʏ أسɺم زʈادة رأس مال الشركة المص 

وفق القواعد والإجراءات المعمول ٭ڈا لدى ɠل من بورصة الɢوʈت والشركة الɢوȘʈية للمقاصة ووفق ما جاء ࢭɸ ʏذه  وذلك  رأس المال للمساɸم؈ن بالشركة المصدرة أو لغ؈فɸم  

 الɴشرة.

 إڲʄ المساɸم؈ن الم
ً
ؤɸل؈ن الذين تقدموا للاكتتاب  وࢭʏ حالة عدم الاكتتاب الɢامل ࢭʏ أسɺم الطرح، يتم تخصيص أسɺم الطرح المتبقية غ؈ف المكتȘب فٕڈا، إن وُجدت، أولا

باب الاكتتاب، ثم لمساɸم؈ن جدد والغ؈ف بɴسبة  Ȋعدد إضاࢭʏ من أسɺم الطرح يفوق العدد اݝݵصص لɺم وذلك بɴسبة مساɸمة ɠل مٔڈم ࢭʏ رأس مال الشركة ࢭʏ تارʈخ قفل

صدرة اݍݰق المطلق  ما اكتȘب به ɠل مٔڈم إڲʄ عدد أسɺم الطرح غ؈ف المكتȘب فٕڈا. سʋتم تدوʈر عدد الأسɺم الۘܣ يتم تخصيصɺا إڲʄ أقرب عدد ܵݰيح وɢʈون للشرك
ُ
ة الم

  .للتصرف ࢭʏ كسور الأسɺم، إن وُجدت، دون إمɢانية إصدار كسور الأسɺم
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 إدراج أسɺم الطرح .9

المال،   رأس  بزʈادة  المتعلقة  والتنظيمية  القانونية  واستكمال الإجراءات  والتخصيص  الاكتتاب  عملية  انْڈاء  الطرح  سȊعد  أسɺم  لȘܦݨيل  اللازمة  اتخاذ الإجراءات  ʋتم 

 عن  و୒ضافْڈا إڲʄ رصيد أسɺم الشركة لدى الشركة الɢوȘʈية للمقاصة  
ً
 للقواعد والإجراءات المعمول ٭ڈا، وتجدر الإشارة إڲʄ أن أسɺم الشركة المصدرة موقوفة حاليا

ً
وفقا

% أو أك؆ف من رأس مالɺا، ومن ثم فإن إتمام عملية الاكتتاب وزʈادة رأس المال و୒صدار أسɺم 75التداول ࢭʏ بورصة الɢوʈت نȘيجة بلوغ اݍݵسائر الم؅فاكمة للشركة ɲسبة  

 إڲʄ ح؈ن اسȘيفاء الشركة للمتطلبات والشروط المقر   الطرح لا
ً
رة لرفع الإيقاف ي؅فتب عليه بذاته استȁناف تداول أسɺم الشركة أو أسɺم الطرح، وʈظل التداول موقوفا

 للقواعد والقرارات المعمول 
ً
 .واستȁناف التداول وفقا

 توزʉعات الأرȋاح .10

قان  لأحɢام 
ً
ون الشرɠات وعقد التأسʋس تتمتع أسɺم الطرح باݍݰق ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ نصيّڈا من توزʉعات الأرȋاح الۘܣ تقرر اݍݨمعية العامة للشركة توزʉعɺا، وذلك وفقا

 .والنظام الأسا؟ۜܣ للشركة، وȋما يتفق مع تارʈخ إصدار وȖܦݨيل أسɺم الطرح

 اݍݰقوق ࢭʏ حال تصفية الشركة  .11

وال؅قاماٮڈا، يɢون لمالɢي أسɺم الطرح اݍݰق ࢭʏ نصيّڈم من صاࢭʏ أصول الشركة المتبقية للتوزʉع بɴسبة ما يملكه ɠل مٔڈم من ࢭʏ حال تصفية الشركة، وȌعد الوفاء بديوٰڈا  

 .أسɺم، وذلك بذات المرتبة واݍݰقوق المقررة لباࢮʏ حملة الأسɺم العادية ࢭʏ رأس مال الشركة
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 أحɢام وشروط وȖعليمات الاكتتاب 

 حقوق وواجبات وكيل الاكتتاب 

لازمة من أجل العرض عڴʄ اتفق مدير الإصدار ووكيل الإكتتاب مع الشركة المصدرة بموجب اتفاقية الإكتتاب، وشرط اسȘيفاء Ȋعض الشروط ذات الصلة، ببذل العناية ال

الإصدار   Ȋسعر  الاسɺم   ʏࢭ للإكتتاب  غ؈ف  دون  المكتȘب؈ن  الإكتتاب  ووكيل  الإصدار  مدير  الإصدار.  المساɸم؈ن  علاوة  قبل  من  ٭ڈا  الإكتتاب  يتم  لم  الۘܣ  الاسɺم  من  بأي  مل؅قم 

  والمسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن. 

لۘܣ تظل غ؈ف مكتȘب ٭ڈا Ȋعد للتوضيح لن يɢون مدير الإصدار ووكيل الاكتتاب ملزم تحت أي ظرف من الظروف، بالاكتتاب او ضمان الاكتتاب ࢭʏ أي جزء من اسɺم الإصدار ا

  انْڈاء الطرح.

 الأܧݵاص الذين يحق لɺم الاكتتاب

صدرة اݍݰالية المقيدة أسماؤɸم ࢭʏ ܥݨل مساɸ׿ܣ الشركة  يɢون  
ُ
وسʋتم تخصيص   ،2026  أكتوȋر  1 ٰڈاية تارʈخ الاستحقاق الموافقحق الأولوʈة ࢭʏ الطرح متاح لأܵݰاب الأسɺم الم

المؤɸل؈ن الذين تقدموا للاكتتاب Ȋعدد إضاࢭʏ من أسɺم الطرح يفوق العدد اݝݵصص لɺم بɴسبة مساɸمة ɠل أسɺم الطرح المتبقية غ؈ف المكتȘب فٕڈا، إن وُجدت، إڲʄ المساɸم؈ن  

Șب به ɠل مٔڈم إڲʄ عدد أسɺم الطرح مٔڈم ࢭʏ رأس مال الشركة ࢭʏ تارʈخ قفل باب الاكتتاب، و୒لا تم تخصيصɺا لمساɸم؈ن أخرʈن وȌعدɸا لمساɸم؈ن جدد والغ؈ف وذلك بɴسبة ما أكت

صدرة أو وكيل الاكتتابغ؈ف 
ُ
 ودون أي مسؤولية عڴʄ الشركة الم

ً
 .المكتȘب فٕڈا. وɢʈون قرار التخصيص ٰڈائيا

 ف؅فة الاكتتاب وممارسة حقوق الأولوʈة 

 من يوم
ً
افق  حدالأ  تبدأ ف؅فة الاكتتاب وممارسة حقوق الأولوʈة اعتبارا   الواحدة، وȖستمر حۘܢ الساعة   2026 أكتوȋر  04  المو

ً
افق  الأحدمن يوم  ظɺرا "    2026أكتوȋر 18 المو

غطيْڈا خلال تلك الف؅فة ولا تقبل طلبات الاكتتاب أو ممارسة حقوق الأولوʈة Ȋعد انْڈاء ف؅فة الاكتتاب، وذلك مع مراعاة الأحɢام اݍݵاصة بالأسɺم الۘܣ لم تتم Ȗ ف؅فة الاكتتاب"

 .والمبʋنة أدناه

 سعر الاكتتاب 

وʈتع؈ن سداد ɠامل قيمة الأسɺم المطلوب الاكتتاب فٕڈا عند  .دون علاوة إصدار، وɸو ما ʇعادل القيمة الاسمية للسɺم، فلس كوʈۘܣ 100يبلغ سعر الاكتتاب ࢭʏ السɺم الواحد 

 ما لم 
ً
 أو نافذا

ً
 للإجراءات المبʋنة ࢭɸ ʏذه الɴشرةتقديم طلب الاكتتاب، ولا ʇعت؄ف طلب الاكتتاب مكتملا

ً
 .يتم سداد ɠامل المبلغ المستحق وفقا

 ممارسة حقوق الأولوʈة 

وʈتم تحديد اݍݰد الأقظۜܢ لعدد الأسɺم الۘܣ يحق  .يجوز لصاحب حقوق الأولوʈة خلال ف؅فة ممارسْڈا الاكتتاب ࢭɠ ʏل أو Ȋعض أسɺم الطرح المقابلة ݍݰقوق الأولوʈة المملوكة له

 للقواعد والإجراءات  
ً
 إڲʄ عدد حقوق الأولوʈة القائمة ࢭʏ حسابه لدى الشركة الɢوȘʈية للمقاصة وفقا

ً
يجوز للمساɸم الذي قام      .المعمول ٭ڈالɢل مكتȘب الاكتتاب فٕڈا اسȘنادا

ولكن لاي وʈوجد أي ضمان لدى ɸذا المساɸم    التنازل عن ɠل أو Ȋعض حقوق الأولوʈة اݍݵاصة به أن يمارس حق الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم المقابلة لݏݰقوق الۘܣ تم التصرف فٕڈاب

 الا ࢭʏ حال وجود فائض غ؈ف مكتȘب فيه ࢭʏ أسɺم الطرح.  تنازله عن حقوق الأولوʈة اݍݵاصة به بتخصيص أي من الأسɺم المكتȘب فٕڈا وذلك عقب

 الاكتتاب من قبل والمتنازل إلٕڈم

المقابلة لɺا خلال ف؅فة ممارسة  يحق لمالك حقوق الأولوʈة، أو لمن آلت إليه تلك اݍݰقوق عن طرʈق التنازل لدى الشركة الɢوȘʈية للمقاصة، ممارسة حق الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم

 ࢭʏ أس
ً
ɺم الطرح، و୒نما يتع؈ن عليه تقديم طلب الاكتتاب وسداد ɠامل حقوق الأولوʈة.وʈتع؈ن عڴʄ مالك حقوق الأولوʈة مراعاة أن امتلاك تلك اݍݰقوق لا يمثل بذاته اكتتابا

 للإجراءات المبʋنة ࢭʏ قسم كيفية تقديم طلب الاكتتاب.
ً
يتم الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرح من خلال قيمة الأسɺم المطلوب الاكتتاب فٕڈا خلال الف؅فة اݝݰددة لذلك وفقا

https://www.ipo.com.kw  للإجراءات والتعليمات المعلن عٔڈا والمعتمدة لعملية الاكتتاب 
ً
 .وذلك وفقا

ڈا، وسداد ɠامل قيمة الاكتتاب وʈتع؈ن عڴʄ المكتȘب إدخال أو تقديم جميع البيانات والمعلومات المطلوȋة بصورة ܵݰيحة وɠاملة، وتحديد عدد الأسɺم المطلوب الاكتتاب فٕ

 لوسائل السداد المعتمدة
ً
 .وʈتحمل المكتȘب مسؤولية ܵݰة واكتمال البيانات والمعلومات الۘܣ يقدمɺا لأغراض الاكتتاب .وفقا

 سداد قيمة الاكتتاب 
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 لوسائل و୒جراءات السداد اݝݰددة من مدير  التحوʈل البنɢيأو     K-NETخدمة  Ȗسدد قيمة الأسɺم المطلوب الاكتتاب فٕڈا ɠاملة بالدينار الɢوʈۘܣ، من خلال
ً
الإصدار  ، وفقا

 .ووكيل الاكتتاب واݍݨɺة المستلمة للاكتتاب

 .د المبالغ المستحقة له، بحسب الأحوالولا ʇستحق المكتȘب أية فوائد عڴʄ المبالغ المسددة منه خلال الف؅فة الواقعة ب؈ن تارʈخ سداد قيمة الاكتتاب وتارʈخ تخصيص الأسɺم أو ر 

 طلب الاكتتاب 

 من المكتȘب بأنه قد اطلع عڴɲ ʄشرة الاكتتاب وفɺم محتوʈاٮڈا وأحɢام وشروط الإصدار وعوا
ً
بِل ʇعد تقديم طلب الاكتتاب وسداد قيمته إقرارا

َ
مل اݝݵاطر الواردة فٕڈا، وق

 .الال؅قام بأحɢام وشروط وȖعليمات الاكتتاب

 وأية حالات 
ً
 للمكتȘب Ȋعد تقديمه واسȘيفاء إجراءاته وسداد قيمته، وذلك مع مراعاة اݍݰقوق المقررة قانونا

ً
تج؈قɸا القواعد والإجراءات المنظمة  وɢʈون طلب الاكتتاب ملزما

 .للاكتتاب

  إجراءات الاكتتاب   

. وʈجب سداد مبالغ الاكتتاب بالɢامل عن طرʈق خدمة  
ً
أو عن طرʈق التحوʈل البنɢي (كمبلغ صاࢭʏ دون رسوم من قبل ɠل من البنك   K-NETلن يتم قبول مبالغ الإكتتاب نقدا

 :ʏالنحو المب؈ن التاڲ ʄله عڴɠ ور أدناه، وذلكɠ(غ؈ف منتج للفائدة) والمذ ʏاݍݰساب المصرࢭ ʄاݝݰول والبنك اݝݰول له) عڴ  

 )2026 أكتوȋر 18 الموافقالأحد  يوم  إڲʄ  2026 أكتوȋر 04الموافق الأحد يوم ف؅فة الاكتتاب (

  الاكتتاب عن طرʈق مراجعة وكيل الاكتتاب: 

  

 :
ً
  الاكتتاب عن طرʈق التطبيق أو الموقع الإلك؅فوɲي:أولا

  . K-NETدينار ɠوʈۘܣ وأقل، وʈتم السداد من خلال خدمة  2,900,000سɺم بما ʇعادل 29,000,000يȘيح النظام الالك؅فوɲي الاكتتاب ࢭʏ زʈادة رأس المال لعدد 

 :ʏب بالتاڲȘيقوم المكت  

 IPO Kuwaitاو تحميل تطبيق   https://www.ipo.com.kwالدخول اڲʏ الموقع عن طرʈق الرابط:  .1

 الأولوʈة فقط). يقوم المكتȘب بȘܦݨيل الرقم المدɲي، ومن ثم يقوم النظام بتحديد أحقية المكتȘب ࢭʏ الاكتتاب من عدمه (يتم التحقق خلال ف؅فة ممارسة حق .2

 يقوم المكتȘب بȘܦݨيل عدد الأسɺم المرغوب الاكتتاب ٭ڈا.  .3

، حيث يقوم المكتȘب بالسداد من حسابه اݍݵاص (ولا يجوز أن يقوم ܧݵص أخر بالسداد نيابة  K-NETيتم تحوʈل المكتȘب إڲʄ صفحة السداد عن طرʈق خدمة   .4

 وʈتحمل المكتȘب ɠافة التبعات القانونية ࢭʏ حالة مخالفة ذلك). 
ً
 عن المكتȘب إلا ࢭʏ اݍݰالات المنصوص علٕڈا قانونا

 PDFايصال بصيغة  إذا نݬݰت عملية الدفع ، فسيعرض النظام تأكيدًا يتضمن تفاصيل الدفع للإكتتاب, وسيقوم النظام بإرسال رسالة برʈد الك؅فوɲي تلقائيا مع .5

 ك؅فوɲي و رسالة نصية عڴʄ الɺاتف اݝݰمول لتأكيد إتمام عملية الإكتتاب بنجاح.ل إڲʏ ال؄فيد الا

ل او بيع حق الاولوʈه إلا  الاكتتاب يتم من خلال الموقع أو التطبيق الالك؅فوɲي فقط وȋالتاڲʏ يجب عڴʄ المساɸم الاكتتاب لنفسه والدفع من حسابه اݍݵاص او التناز  .6

 وʈتحمل المكتȘب ɠافة التبعات القانونية ࢭʏ حالة مخالفة ذلك
ً
 ࢭʏ اݍݰالات المنصوص علٕڈا قانونا

  ʇسمح النظام للمساɸم بتقديم طلبات اكتتاب متعدده ࢭʏ حال عدم اكتتابه بɢامل حق الاولية المتاح له .7

: للاكتتاب ࢭʏ عدد أسɺم يتجاوز 
ً
   .KNET لمعاملة ܢظۜالاق اݍݰد  ثانيا

1. ʏالرابط التاڲ ʄب بالدخول عڴȘيقوم المكت )https://www.ipo.com.kw ،بȘيل المثال لا اݍݰصر أسم المكتȎس ʄ٭ڈا عڴ 
ً
ݰا ) لطباعة وثيقة بȎيانات الاكتتاب موܷ

  الرقم المدɲي، وعدد الأسɺم المرغوب الاكتتاب ٭ڈا وقيمْڈا.

ʄ اݍݰساب المصرࢭʏ (الغ؈ف يتوجه المكتȘب إڲʄ البنك اݍݵاص به وتقديم صورة من وثيقة بيانات الاكتتاب المطبوعة من الرابط أعلاه وʈقوم بتحوʈل المبلغ المطلوب إڲ .2

 :ه) والمذɠور أدناهمنتج للأرȋاح) اݝݵصص لزʈادة رأس المال (كمبلغ صاࢭʏ دون خصم أي رسوم من قبل ɠل من البنك اݝݰول والبنك اݝݰول ل
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 اسم البنك: بʋت التموʈل الɢوʈۘܣ 

 رقم اݍݰساب: 011011120405

KW51KFHO0000000000011011120405 IBAN : 

KFHOKWKW SWIFT : 

National Investments Company/Al Masaken :المستفيد 

رقم جواز السفر (لغ؈ف المقيم؈ن وغ؈ف   رقم نموذج طلب الاكتتاب + الرقم المدɲي للمكتȘب (للمقيم؈ن والمواطن؈ن)/

المواطن؈ن)/ رقم الܦݨل التجاري (للشرɠات) + رقم التواصل اݍݵاص بالمكتȘب (جميع ɸذه المعلومات مطلوȋة ࢭʏ إيصال 

 التحوʈل، و؅ʈفتب عڴʄ عدم تقديم أي مٔڈا رفض طلب الاكتتاب) 

 المرجع/الوصف: 

 

تتاب من خلال الرابط  يقوم المكتȘب باݍݰصول عڴʄ قسيمة ايداع اصلية بالمبلغ اݝݰول من البنك اݍݵاص به و يقوم بتحميلɺا اڲʄ الموقع الإلك؅فوɲي اݍݵاص بالاك .3

 الذي يتم ارساله للمكتȘب لاستكمال الإجراءات المتبقية.

 PDFا مع ايصال بصيغة  إذا تم اعتماد عملية الاكتتاب ، فسʋتم ارسال تأكيد يتضمن تفاصيل الدفع للإكتتاب, وسيقوم النظام بإرسال رسالة برʈد الك؅فوɲي تلقائي .4

 إڲʏ ال؄فيد الالك؅فوɲي و رسالة نصية عڴʄ الɺاتف اݝݰمول لتأكيد إتمام عملية الإكتتاب بنجاح.

5.  ɸسمح النظام للمساʇ .ب للمحاولة مره أخرىȘعيد المكتʉب رفض الاكتتاب وȎسȊ يɲد الك؅فوʈم بتقديم طلبات إذا لم يتم اعتماد الاكتتاب، سوف يتم ارسال بر

 اكتتاب متعدده ࢭʏ حال عدم اكتتابه بɢامل حق الاولية المتاح له. 

 

 به ɠافة المسȘندات 
ً
 Ȋشɢل ɠامل وسليم (مرفقا

ً
المساندة المطلوȋة) من خلال الموقع الالك؅فوɲي او   وࢭʏ حالة إخفاق أي من المكتȘب؈ن ࢭʏ تقديم طلب الاكتتاب مكتملا

 ɠو 
ً
أن لم يكن، علما بأنه لا يتم التطبيق Ȋعد سداد مبلغ الاكتتاب المستحق خلال الف؅فه المسموحه للاكتتاب، فإن طلب الاكتتاب المقدم من ذلك المكتȘب سيعت؄ف ملغيا

 
ً
  .قبول مبالغ الاكتتاب نقدا

  

 ثالثا: الاكتتاب عن طرʈق مدير اݝݰفظة ࢭʏ حال ɠانت الأسɺم لدى شركة تدير محافظ الغ؈ف: 

 يقوم المكتȘب بمراجعة مدير اݝݰفظه للاستفسار عن الية الاكتتاب  .1

 لاكمال الاكتتاب مع ارسال تفصيل الاكتتاب  .2
ً
 يقوم مدير اݝݰفظه باتباع الاجراءات المذɠوره ࢭʏ البند ثانيا

 نموذج طلب الاكتتاب

وافق ɠل مكتȘب عڴʄ الأحɢام والشروط يجوز للمكتȘب؈ن الراغب؈ن ࢭʏ الاكتتاب تقديم طلبات الاكتتاب خلال ف؅فة الاكتتاب ذات الصلة من خلال الموقع الالك؅فوɲي او التطبيق. ي

   –بحقɺما ࢭʏ رفض أي طلب اكتتاب  وكيل المقاصة والايداع ش.م.ك  و  يحتفظ ɠل من الشركة المصدرةالواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة وʈقوم بتقديم ɠافة بيانات طلب الاكتتاب.  
ً
ɠليا

 ࢭʏ حال عدم اسȘيفاء الطلب لأي
ً
حكم من أحɢام الطرح أو عدم الاتباع اݍݰرࢭʏ والدقيق لتعليمات الاكتتاب ومٔڈا عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر، عدم توافق طلب الاكتتاب   أو جزئيا

سداد المكتȘب لɢامل قيمة مبلغ الاكتتاب، عدم دقة أو عدم كفاية المعلومات ࢭʏ طلب الاكتتاب أو عدم توافق طلب الاكتتاب مع أي مع أحɢام القانون واللوائح المطبقة، عدم  

لن يتم قبول أي Ȗعديلات أو ܥݰب لطلب الاكتتاب Ȋعد تقديم الطلب وقبوله من قبل وكيل المقاصة والايداع. عند   .من أحɢام وشروط ɸذه الɴشرة أو طلب الاكتتاب نفسه

صدرة
ُ
 ب؈ن المكتȘب واݍݨɺة الم

ً
 .تقديم الطلب، يɢون طلب الاكتتاب بمثابة اتفاق ملزم قانونا

 للمكتȘب 
ً
ن وعڴʄ المتنازل والمتنازل إلٕڈم ومديري أصولɺم والمستفيدين إلا ࢭʏ حال النص عڴʄ  ؈يɢون طلب الاكتتاب وɠافة أحɢامه وشروطه والتعɺدات المنصوص علٕڈا فيه ملزما

 .موذج الاكتتاب اݍݵاص بهخلاف ذلك ࢭɸ ʏذه الɴشرة. كما يجب عڴʄ المكتȘب أن يقبل Ȋعدد أسɺم الطرح اݝݵصص له شرʈطة ألا يزʈد عن العدد المكتȘب به والموܷݳ ࢭʏ ن

ɺا بالتوافق مع أحɢام قوان؈ن دولة تɢون ɠافة الأحɢام والشروط واستلام نماذج طلبات الاكتتاب والاتفاقيات الناشئة عٔڈا خاضعة لقوان؈ن دولة الɢوʈت وʈجب تفس؈فɸا وتطبيق

 .الɢوʈت

  .موافقة عڴɠ ʄافة أحɢام الاكتتابعڴʄ المكتȘب قراءة Ȗعليمات الاكتتاب Ȋعناية قبل تقديم طلب الاكتتاب. سيُعت؄ف تقديم طلب الاكتتاب من خلال الموقع بمثابة عقد ملزم و 

 تقديم نموذج طلب الاكتتاب 

ʈل؅قم المكتȘب بالتقدم بنموذج الاكتتاب  عڴʄ المكتȘب أن يحدد ࢭʏ طلب الاكتتاب عدد أسɺم الطرح الۘܣ يرغب ࢭʏ الاكتتاب ٭ڈا وأن يقوم بتحوʈل ɠامل مبالغ الاكتتاب المستحقة.  و 

  خلال الف؅فات اݝݰددة للاكتتاب 

 المسȘندات المطلوȋة عند تقديم طلب الاكتتاب

 بالوثائق التالية، من خلال الرابط المرسل من النظام الالك؅فوɲي  
ً
  يتم تقديم طلب الاكتتاب مرفقا
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  المكتȘب؈ن من الأܧݵاص الطبيعي؈ن 

  بȘبصورة من البطاقة المدنية للمكتȘنموذج طلب الإكتتاب موقع من قبل المكت 

  بȘصورة من جواز السفر للتحقق من توقيع المكت 

  يɢل البنʈصورة من إشعار التحو 

  الأيبان صورة من رقم 

 

 المكتȘب؈ن من الأܧݵاص الاعتبارʈ؈ن

  بȘنموذج طلب الإكتتاب موقع من قبل المكت 

  يɢل البنʈصورة من إشعار التحو 

  صورة من رقم الأيبان 

  ادة الܦݨل التجاريɺصورة من ش 

  ادة المفوض؈ن بالتوقيع أو مستخرج الܦݨل التجاري، حسب اݍݰالɺصورة من ش 

  صورة من البطاقة المدنية للمفوض بالتوقيع 

 تʈوɢال ʏصورة من اعتماد التوقيع للمفوض بالتوقيع صادرة عن وزارة الشؤون الاجتماعية والعمل أو مصدّقة من غرفة التجارة والصناعة ࢭ 

 الاكتتاب ʄكتاب صادر عن المفوض بالتوقيع عن الܨݵص الاعتباري بالموافقة عڴ.  

 رفض طلب الاكتتاب

صدرة ووكيل المقاصة والايداع تحتفظ ɠل من 
ُ
 ودون أدɲى مسئولية علٕڈما إذا تب؈ن مخالفته لأحɢام القانون  اݍݨɺة الم

ً
 أو جزئيا

ً
بحق رفض طلبات الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرح ɠليا

م مطابقة المبلغ ل المثال لا اݍݰصر، عدواللوائح المطبقة أو لشروط وأحɢام الاكتتاب وɲشرة الاكتتاب أو ࢭʏ حال عدم الال؅قام التام والدقيق بتعليمات الاكتتاب ومٔڈا عڴʄ سȎي

كتȘب لɢامل قيمة مبلغ الاكتتاب دفعة  المسدد لعدد الأسɺم المطلوب الاكتتاب ٭ڈا، إذا لم يرفق بالطلب المسȘند الدال عڴʄ سداد ɠامل قيمة الأسɺم المكتȘب ٭ڈا، عدم سداد الم 

سداد مقابل   (ࢭʏ حالة  ࢭʏ وقت الاكتتاب  طلب  واحدة  تقديم  تارʈخ  أيام عمل من  ثلاثة  التحوʈل خلال  يتم  لم  إذا  الطلب  الغاء  البنɢي)، فسʋتم  التحوʈل  عن طرʈق  الاكتتاب 

ʇستوࢭʏ الشروط  تتاب مكررا أو إذا لم  الاكتتاب، أو إذا ɠانت بياناته غ؈ف دقيقة، غ؈ف ɠاملة أو غ؈ف واܷݰة أو غ؈ف مقروءة أو متضمنة معلومات غ؈ف ܵݰيحة أو إذا ɠان طلب الاك

  والواجبات المبʋنة ࢭɠ ʏل من ɲشرة الاكتتاب ونموذج طلب الاكتتاب. 

لايداع اسȘبعاد ɸذه الطلبات من عملية ࢭʏ حالة وجود أي اختلاف ࢭʏ بيانات المكتȘب؈ن عن البيانات المܦݨلة بالɺيئة العامة للمعلومات المدنية يحق للمصدر أو وكيل المقاصة وا

  تلاف. التخصيص دون أدɲى مسؤولية عڴʄ المصدر او وكيل المقاصة والايداع، مالم يرفق مع المسȘندات أسباب الاخ

ة عڴʄ المصدر أو وكيل المقاصة لن يتم قبول الطلبات الۘܣ تقدم بأي وسيلة ٮڈدف إڲʄ إخفاء عمليات الاكتتاب الصوري أو الوɸ׿ܣ أو Ȋغ؈ف ذلك من الطرق، دون أدɲى مسؤولي

 والايداع. 

 

  المكتȘبون من غ؈ف الكوȘʈي؈ن

أن يقدموا المسȘندات المماثلة للمسȘندات المذɠورة أعلاه تɢون )حسب ما يɢون اݍݰال    –يجب عڴʄ المكتȘب؈ن من غ؈ف الɢوȘʈي؈ن (سواء أܧݵاص طبيعي؈ن أو أܧݵاص اعتبارʈة  

 .صادرة عن اݍݨɺات المماثلة ࢭʏ دولɺم وذلك ࢭʏ حالة عدم حيازٮڈم لمسȘندات صادرة لɺم ࢭʏ دولة الɢوʈت ࢭɸ ʏذا الشأن

  شروط وضوابط الاكتتاب 

إڲʄ طلب الاكتتاب، وʈجب أن يɢون   طلبات الاكتتاب ٰڈائية، ولا يجوز الرجوع فٕڈا لأي سȎب ولو قبل تارʈخ غلق باب الاكتتاب، كما لا يجوز للمكتȘب إضافة أي شروط أو قيود

، وʈُحظر الاكتتاب الصوري أو الاكتتاب بأسماء وɸمية أو Ȋغ؈ف ذلك من الطرق، وʈجب تقديم ال
ً
 لما ورد بɴشرة الاكتتاب قبل الموعد اݝݰدد لغلق باب الاكتتاب جديا

ً
طلبات وفقا

وࢭʏ حال تقديم طلب الاكتتاب وʈحق لوكيل الاكتتاب اسȘبعاد الطلبات المكررة، والطلبات غ؈ف المستوفاة للبيانات المطلوȋة أو اݝݵالفة للقانون، ما لم يتم تܶݰيحɺا  .الاكتتاب

 
ً
 عن المكتȘب طبقا

ً
  – للقوان؈ن السارʈة والنظم والقواعد ذات العلاقة، تخصص الأسɺم باسم المكتȘب الوارد اسمه بطلب الاكتتاب.  وʈحتفظ وكيل الاكتتاب  ممن ينوب قانونا

ــ باݍݰق ࢭʏ رفض أي طلب اكتتاب إذا تب؈ن مخالفته لشروط وأحɢام ɲشرة الاكتتاب أو إذا لم ʇستوف ɠافة بياناته أو   يق؅فن بالمسȘندات المبʋنة ࢭʏ  إذا لم  دون الرجوع للمكتȘب 

ڈا وأنه وافق   ɲشرة الاكتتاب أو بالمسȘندات الأخرى الۘܣ قد يطلّڈا وكيل الاكتتاب. كما يقر المكتȘب بأنه اطلع عڴɸ ʄذه الɴشرة وعڴɠ ʄافة محتوʈاٮڈا ودرسɺا Ȋعناية وفɺم مضموٰ

صدرة وعڴɠ ʄافة الشروط وأ
ُ
صدرة ووكيل المقاصة والإيداع ࢭʏ رفض أي  عڴʄ النظام الأسا؟ۜܣ وعقد تأسʋس الشركة الم

ُ
حɢام الاكتتاب الواردة ࢭɸ ʏذه الɴشرة وعڴʄ حق الشركة الم

قبوله بɢافة شروط وȖعليمات  طلب اكتتاب ࢭʏ أي من اݍݰالات اݝݰددة ࢭɸ ʏذه الɴشرة كما والقبول بأسɺم الطرح اݝݵصصة له (Ȋعدد الأسɺم الۘܣ طلّڈا كحد أقظۜܢ) وʈقر ب

بأنه قد تم اسȘيفاء ɠافة الإجراءات واݍݰصول    –يقر وعڴʄ مسئوليته التامة    –اردة ࢭʏ طلب الاكتتاب وࢭɸ ʏذه الɴشرة. وࢭʏ حال المكتȘب من الأܧݵاص الاعتبارʈة  الاكتتاب الو 

يذ ال؅قاماته المقررة ࢭɲ ʏشرة الاكتتاب أو التنازل  عڴʄ جميع الموافقات اللازمة بموجب عقد تأسʋسه ونظامه الأسا؟ۜܣ أو بموجب القانون لتمكينه من تقديم طلب الاكتتاب وتنف

  بالɴسبة للشرɠات المساɸمة.  –بحسب الأحوال  –عن حق الأولوʈة ࢭʏ الاكتتاب وȋما ࢭʏ ذلك موافقة مجلس الإدارة واݍݨمعية العامة 



 المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع.شركة   ɲشرة الاكتتاب لزʈادة راس مال

18 
 

 الرسوم والعمولات البنكية

 .الرسوم والعمولات البنكية المتعلقة بطرʈقة سداد قيمة الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم المكتȘب فٕڈايتحمل المكتȘب  

 حالات عدم قبول طلب الاكتتاب 

 :لا يقبل طلب الاكتتاب ࢭʏ أي من اݍݰالات الآتية

 .تقديم الطلب Ȋعد انْڈاء ف؅فة الاكتتاب .1

 للإجراءات والمواعيد المقررة .2
ً
 .عدم سداد ɠامل قيمة الأسɺم المطلوب الاكتتاب فٕڈا وفقا

 .عدم استكمال البيانات أو المسȘندات المطلوȋة للاكتتاب .3

 .ثبوت عدم ܵݰة البيانات اݍݨوɸرʈة الواردة ࢭʏ طلب الاكتتاب .4

 .سة حقوق الأولوʈةطلب الاكتتاب ࢭʏ عدد من الأسɺم لا يقابله عدد ɠافٍ من حقوق الأولوʈة المملوكة للمكتȘب، وذلك بالɴسبة للاكتتاب الذي ʇسȘند إڲʄ ممار  .5

 .عدم اسȘيفاء أي من الشروط أو الإجراءات القانونية والتنظيمية اللازمة لܶݰة الاكتتاب .6

 للقواعد والإجراءات المنظمة لذلك 
ً
  .وʈتم التعامل مع المبالغ المسددة عن طلبات الاكتتاب غ؈ف المقبولة وفقا

 الأسɺم الۘܣ لم تتم Ȗغطيْڈا 

 لأحɢام قانون الشرɠات
ً
وقرار اݍݨمعية العامة غ؈ف  ࢭʏ حال عدم Ȗغطية ɠامل أسɺم الطرح خلال ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة، يتم تخصيص الأسɺم غ؈ف المكتȘب فٕڈا وفقا

 .العادية للشركة والقواعد والإجراءات المعمول ٭ڈا

 لمن يرغب من مساɸ׿ܣ الشركة، وࢭʏ حال عدم Ȗغطية ɠامل الأسɺم اݍݨديدة، يجوز تخصيص الأسɺم المتب
ً
  وتخصص الأسɺم غ؈ف المكتȘب فٕڈا أولا

ً
قية لمساɸم؈ن جدد، وفقا

 .للضوابط والإجراءات القانونية والتنظيمية المقررة

 لشروط الإصدار المعتمدة مجلس إدارة اݍݨɺة المصدرةوتحدد 
ً
 .آلية وف؅فة تقديم طلبات الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم غ؈ف المغطاة وطرʈقة تخصيصɺا، وذلك وفقا

 تخصيص أسɺم الطرح

 ݍݰقوق الأولوʈة المملوكة لɺم و 
ً
 .طلبات الاكتتاب المقبولةȊعد انْڈاء ف؅فة الاكتتاب، تتم مراجعة طلبات الاكتتاب وتخصيص أسɺم الطرح للمكتȘب؈ن المستحق؈ن وفقا

 
ً
 .للآلية المبʋنة ࢭʏ البند السابق وشروط الإصدار المعتمدةأما الأسɺم الۘܣ لم تتم Ȗغطيْڈا خلال ف؅فة ممارسة حقوق الأولوʈة، فيتم تخصيصɺا وفقا

 وفق آلية الإصدار   –ولا ي؅فتب عڴʄ تقديم طلب للاكتتاب ࢭʏ أسɺم تزʈد عڴʄ الأسɺم الۘܣ ʇستحق المكتȘب تخصيصɺا 
ً
أي حق مكȘسب ࢭʏ تخصيص ɠامل  –مۘܢ ɠان ذلك جائزا

 والتخصيصالإعلان عن نتائج الاكتتاب .العدد المطلوب

شركة، وذلك خلال مدة أقصاɸا تقوم الشركة المصدرة بالإعلان عن نتائج الاكتتاب والتخصيص عڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي لبورصة الɢوʈت بالإضافة إڲʄ الموقع الإلك؅فوɲي لل 

 .خمسة أيام عمل من تارʈخ غلق باب الاكتتاب

 للقواعد والإجراءات المعمول ٭ڈا
ً
 .وʈتضمن الإعلان النتائج الٔڈائية لعملية الاكتتاب والتخصيص وفقا

 رد مبالغ الاكتتاب  

خمسة بحسب الأحوال، وذلك خلال  ترد إڲʄ المكتȘب؈ن المبالغ المستحقة لɺم نȘيجة عدم قبول طلبات الاكتتاب أو تخصيص عدد من الأسɺم يقل عن العدد الذي تم سداد قيمته،  

 للإجراءات المعتمدة لعملية الاكتتاب ) أيام عمل من تارʈخ الإعلان عن إلغاء الإصدار،5(
ً
 ووفقا

ً
ولا Ȗستحق أية فوائد عڴʄ المبالغ الۘܣ يتم ردɸا إڲʄ    .وخلال المدة المقررة قانونا

 .المكتȘب؈ن، وذلك دون إخلال بأي حقوق أو Ȗعوʈضات تقررɸا القوان؈ن واللوائح المعمول ٭ڈا ࢭʏ حالة التأخ؈ف ࢭʏ رد الأموال
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 إتمام زʈادة رأس المال وȖܦݨيل أسɺم الطرح 

زمة للتأش؈ف بزʈادة رأس المال Ȋعد انْڈاء عملية الاكتتاب والتخصيص واستكمال الإجراءات القانونية والتنظيمية اللازمة، تقوم الشركة المصدرة باتخاذ الإجراءات اللا 

 .صةواستكمال إصدار أسɺم الطرح وȖܦݨيلɺا ࢭʏ حسابات المكتȘب؈ن الذين خصصت لɺم الأسɺم لدى الشركة الɢوȘʈية للمقا

 .؅قامات المقررة لɺاوتصبح أسɺم الطرح Ȋعد إصدارɸا وȖܦݨيلɺا من ذات فئة الأسɺم العادية القائمة ࢭʏ رأس مال الشركة، وتتمتع بذات اݍݰقوق وتخضع لذات الال 

 إدراج أسɺم الطرح  

  .والموافقات اللازمةȘتخذ الشركة المصدرة الإجراءات اللازمة لإدراج أسɺم الطرح ࢭʏ بورصة الɢوʈت Ȋعد إتمام عملية الاكتتاب والتخصيص واستكمال الإجراءات س

 للقواعد المعمول ٭ڈا
ً
  .ولا يجوز تداول أسɺم الطرح قبل استكمال إجراءات إصدارɸا وȖܦݨيلɺا و୒تاحْڈا للتداول وفقا

 عن 
ً
% أو أك؆ف من رأس مالɺا، ومن ثم فإن 75التداول ࢭʏ بورصة الɢوʈت نȘيجة بلوغ اݍݵسائر الم؅فاكمة للشركة ɲسبة وتجدر الإشارة إڲʄ أن أسɺم الشركة المصدرة موقوفة حاليا

 إڲʄ ح؈ن اسȘيفاء  إتمام عملية الاكتتاب وزʈادة رأس المال و୒صدار أسɺم الطرح لا ي؅فتب عليه بذاته استȁناف تداول أسɺم الشركة أو أسɺم الطرح، وʈظل الت 
ً
الشركة داول موقوفا

 للقواعد والقرارات المعمول ٭ڈا
ً
 .للمتطلبات والشروط المقررة لرفع الإيقاف واستȁناف التداول وفقا

 عدم Ȗغطية الاكتتاب  

ة فتح باب الاكتتاب لمدة أخرى، بحيث  ࢭʏ جميع الأحوال الۘܣ لا ʇُسȘنفد فٕڈا الاكتتاب ݍݨميع الأسɺم المطروحة خلال مدة الاكتتاب الأصلية، يجوز ݝݨلس إدارة الشركة المصدر 

عڴʄ أي تمديد لمدة الاكتتاب. فإذا لم ʇُسȘنفد الاكتتاب ɠل الأسɺم لا تتجاوز مدة الاكتتاب الأصلية وتمديداٮڈا ثلاثة أشɺر، وشرʈطة اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة أسواق المال  

الاكتتاب فيه، مع تخفيض رأس المال  خلال مدة الاكتتاب الأصلية والتمديدات اللاحقة، وجب عڴʄ الشركة المصدرة إما الرجوع عن زʈادة رأس المال أو الاكتفاء بالقدر الذي تم

ʏ الܦݨل بالتخفيض بناءً عڴʄ قرار الشركة. وࢭʏ حالة الرجوع عن زʈادة رأس المال، لن يتمكن أܵݰاب حقوق الأولوʈة من ممارسة حقɺم ࢭʏ  ࢭʏ اݍݰالت؈ن، وʈتم القيد والتأش؈ف ࢭ

 الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم المقررة لɺذه اݍݰقوق، دون أن يɢون لɺم حق الرجوع عڴʄ الشركة أو عڴʄ وكيل الاكتتاب بأي مطالبة أو Ȗعوʈض. 

 الال؅قام بالقوان؈ن 

صدرة بɢافة القوان؈ن واللوائح واجبة التطبيق عڴʄ أسɺم  
ُ
صدرة والۘܣ تɢون  يل؅قم مدير الإصدار ووكيل الإكتتاب ووكيل المقاصة والإيداع والشركة والم

ُ
زʈادة رأس مال الشركة الم

صدرة وكذلك مدير الإصدار ووكيل  سارʈة ࢭʏ الدول الۘܣ يرغبون بȘسوʈق أو طرح أو الإكتتاب ࢭʏ أسɺم زʈادة رأس مال الشركة أو توزʉع ɲشرة الإكتتاب فٕڈا، كما تل؅قم الشر 
ُ
كة الم

بأي من الأɲشطة الإكتتاب ووكيل المقاصة والإيداع باݍݰصول عڴɠ ʄافة المو  افقات و/أو الاعتمادات و/أو ال؅فاخيص واجبة التطبيق والۘܣ Ȗش؅فطɺا تلك الدول Ȋغرض القيام 

  سالفة البيان بموجب القوان؈ن واللوائح السارʈة ࢭɠ ʏل دولة أجنȎية ذات صلة.

  

 اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع  

 اݍݰدث التارʈخ

 تارʈخ الاستحقاق    2026 أكتوȋر 01

2026 أكتوȋر 04  بداية ف؅فة الاكتتاب  

2026 أكتوȋر18  إٰڈاء ف؅فة الاكتتاب  

 تخصيص أسɺم الإصدار  خلال مدة أقصاɸا خمسة أيام عمل من تارʈخ غلق باب الاكتتاب 

أسЌم الإصدار  صیالإعلان عن تخص خмعمل من تار  امیخلال خمسة أ  رد الأموال للمكتȘب؈ن  
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الإصدار  حصيلة واستخدامات الإصدار من الغرض  

مليونان وȖسعمائة  ( دينار ɠوʈۘܣ 2,900,000دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف)، تمثل قيمة اسمية قدرɸا مليونان وȖسعمائة ألف ( دينار ɠوʈۘܣ 2,900,000 الطرحيبلغ إجماڲʏ قيمة متحصلات 

 ࢭʏ القطاع العقاري الɢوʈۘܣ واݍݵليڋʏ  الاسȘثمارʈةȊعض فرص    ʄعڴ  والاستحواذئمة  القروض القاد Ȋعض  سدا دينار ɠوʈۘܣ لا غ؈ف). وسʋتم استخدام متحصلات الطرح ࢭʏ    ألف

   كة.عمليات الشر  ودعم

ݳو   :التاڲʏ تفاصيل عوائد زʈادة رأس المال والاستخدامات التقديرʈة لɺا  یانالب мوܷ

 قيمة الزʈادة ࢭʏ رأس المال мۘܣ المبلغ بالدينار الكو 

 الإسمية لزʈادة رأس المالالقيمة  2,900,000

    لطرحل التقديرʈةصارʈف الم 100,000)(

 زʈادة  الصاࢭʏ قيمة  2,800,000
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 صورة من الراي الشرڤʏ للاسȘثمار ࢭʏ الأسɺم
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الشركة  أعمال وصف  

 التأسʋس 

،  2006 أكتوȋر 7بتارʈخ  1/جلد 7137ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") ࢭʏ دولة الɢوʈت بموجب عقد التأسʋس المܦݨل تحت رقم  -تأسست شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري 

دخلت عڴʄ عقد التأسʋس Ȗعديلات لاحقة، ɠان آخرɸا التعديل الموثق بتارʈخ  2006دʇسم؄ف    23بتارʈخ    44733وتم قيدɸا ࢭʏ الܦݨل التجاري تحت رقم  
ُ
. 2024سȎتم؄ف    1. وقد أ

عد الشركة الأم شركة عقارʈة ɠوȘʈية متخصصة ࢭʏ ال
ُ
Ȗت. وʈوɢبورصة ال ʏم الشركة الأم ࢭɺأن ترܥݸ كما تم إدراج أس ʄر العقاري السكۚܣ، استطاعت خلال سنواٮڈا الأوڲʈتطو

 م؈قة تلۗܣ احتياجات المواطن؈ن وفق أعڴʄ معاي؈ف اݍݨودة. مɢانْڈا ࢭʏ السوق الɢوʈۘܣ من خلال تنفيذ مشارʉع سكنية مت

درجت أسɺم الشركة ࢭʏ 2008وࢭʏ عام 
ُ
 ، تأكيدًا لنمو أعمالɺا وال؅قامɺا بمبادئ اݍݰوكمة والشفافية. بورصة الكوʈت، أ

  اعتمدت الشركة منذ تأسʋسɺا عڴʄ نموذج؈ن رئʋسي؈ن للأعمال:

 ع الأرض والقرضʉشمل  ، حيث تقوم مشارȖ املةɢالأراعۜܣ المملوكة للمواطن؈ن وفق برامج الرعاية السكنية، مع تقديم حلول مت ʄناء المساكن عڴȋر وʈبتطو

  التصميم والتنفيذ والȘسليم. 

 ر العقاري السكۚܣʈي؈ن.التطوȘʈوɢا للمواطن؈ن الɺاملة، ثم بيعɢناء وحدات سكنية متȎا بɸرʈمن خلال شراء القسائم السكنية، وتطو ،  

ذاك، وذلك قبل صدور الȘشرʉعات  وقد مارست الشركة ɲشاط شراء وتطوʈر القسائم السكنية خلال الف؅فة الۘܣ ɠان فٕڈا ɸذا الɴشاط متوافقًا مع الأطر الȘشرʉعية السارʈة آن

  فق مع المتغ؈فات التنظيمية ࢭʏ السوق العقاري الɢوʈۘܣ. الۘܣ حدّت من تملك الشرɠات للقسائم السكنية اݍݵاصة، الأمر الذي أدى إڲʄ إعادة توجيه اس؅فاتيجيْڈا بما يتوا

  ،  ( Ȗشمل عقارات ومنازل )   وخلال مس؈فٮڈا، نفذت الشركة عددًا من المشارʉع السكنية ࢭʏ مناطق متم؈قة بدولة الɢوʈت

زʈاة اڲʄ سداد الال؅قامات الالية  وقبل البدء بمرحله النمو ، Ȗعمل الشركة عڴȖ ʄعزʈز مركزɸا الماڲʄ من خلال زʈادة راس المال حيث سʋتم توجيه اݍݨزء الاك؄ف من حصيلة ال

 طɺا والانطلاق نحو خطه اس؅فاتيجيه جديدة  القائمة ، بما يؤدي اڲʄ تخفيض المديونية وتحس؈ن الɺيɢل الماڲʄ للشركة ، وʈمنحɺا القدرة عڴʄ استȁناف ɲشا

 المقر الرئʋؠۜܣ 

  .دولة الɢوʈت -  13101لصفاة ا -  24079ص.ب رقم  - 2مكتب رقم  - 34الدور  - 14المبۚܢ  - 8القطعة  -منطقة الشرق  -برج اݍݰمرا التجاري 

 أغراض الشركة وفقا للنظام الأسا؟ۜܣ 

 الشركة فقط.بيع وشراء الأراعۜܣ والعقارات ݍݰساب  - 

 إدارة أملاك الغ؈ف. - 

 بيع وشراء الأسɺم والسندات ݍݰساب الشركة. - 

 اسȘثمارات عقارʈة. - 

 إدارة المشارʉع. - 

 إدارة وتطوʈر الأراعۜܣ والعقارات. - 

 إدارة المرافق السياحية.  - 

 إدارة مطاعم. - 

 إدارة التجɺ؈قات الغذائية.  - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة. - 

 تنظيم و୒دارة المعارض التجارʈة.  - 

 إدارة وتنظيم المعارض والمؤتمرات. - 

 المزادات ࢭʏ غ؈ف اݝݰلات.  - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة (سكنية). - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة (غ؈ف سكنية). - 

 اسȘثمار الفوائض المالية عن طرʈق اسȘثمارɸا ࢭʏ محافظ مالية تدار من قبل شرɠات محافظ متخصصة. - 
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 . PPPتصميم وȋناء وȖشغيل وصيانة وتحوʈل المشارʉع بنظام الـ  - 

 الإدراج

 سوق الɢوʈت للأوراق المالية) بتارʈخ 
ً
تم وقف الشركة عن التداول وذلك نȘيجة   2025غسطس أ  14بتارʈخ   .2008 أكتوȋر 14تم إدراج أسɺم الشركة ࢭʏ بورصة الɢوʈت (سابقا

  من رأس المال% 75تجاوز اݍݵسائر ɲسبة 

  رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع 

  ʏۘܣ 10,000,000، بلغ رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع للشركة 2026 يونيو 30كما ࢭʈوɠ دينار  ʄعڴ 
ً
  100,000,000(عشرة ملاي؈ن دينار ɠوʈۘܣ)، مقسما

 .فلس ɠوʈۘܣ للسɺم الواحد 100سɺم بقيمة اسمية قدرɸا 

  خʈة. وعقب استكمال عملية  2026يوليو   14بتارʈم حقوق أولوɺادته من خلال إصدار أسʈتخفيض رأس المال وز ʄوافقت اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية للشركة عڴ ،

 عڴʄ  1,100,000للشركة  و المدفوع التخفيض، أصبح رأس المال المصرح به والمصدر
ً
سɺم بقيمة   11,000,000دينار ɠوʈۘܣ (مليون ومائة ألف دينار ɠوʈۘܣ)، مقسما

 زʈادة رأس المال المصرح به والمصدر  100اسمية قدرɸا  
ً
دينار ɠوʈۘܣ (أرȌعة ملاي؈ن دينار    4,000,000للشركة إڲʄ    و المدفوع  فلس ɠوʈۘܣ للسɺم الواحد. وسʋتم لاحقا

 ʄعڴ 
ً
 فلس ɠوʈۘܣ للسɺم الواحد. 100سɺم بقيمة اسمية قدرɸا  ɠ40,000,000وʈۘܣ)، مقسما

  الملكية

ݳ  : 2026يونيو  у 30% أو أک؆ف من أسɺم الشرکة المصدرة کما ࢭ5يملɢون  ینالذ ؈نکبار المساɸم уاݍݨدول التاڲ یوܷ

 اسم المساɸم  ɲسبة الملكية (%) 

 شركة أسيɢو للصناعات ش.م.ك.ع.  35.00%

 

 الشرɠات التاȊعة

 ʏعة للشركة کما ࢭȊات التاɠالشر ʏ2026 يونيو 30فيما يڴ : 

 الاسم  بلد التأسʋس  ɲسبة الملكية الفعلية 

 مملوكة Ȋشɢل مباشر:

 ذ.م.م  -شركة المساكن جلوȋال  دولة الɢوʈت  99

 مملوكة من خلال شركة المساكن جلوȋال: 

 شركة مساكن كينج برʈدج اݝݰدودة  المملكة المتحدة  100

 

 وضع اݝݨموعة  

مع المساɸم الرئʋؠۜܣ   والȘشغيليةلدى الشركة Ȋعض الاɲشطة التعاملات المالية  لا تندرج الشركة ضمن مجموعة شرɠات، ولا Ȗعت؄ف شركة تاȊعة أو شقيقة لأي شركة أخرى.

 التموʈلات الاخرى  رتʋبات تإڲȊ ʏعض  بالإضافةوحدات عقارʈة من قبل المساɸم الرئʋؠۜܣ  تأج؈فوالۘܣ تتضمن 

 المسئولية اݝݨتمعية 

ركة ࢭʏ برامج ومبادرات تركز عڴʄ تل؅قم شركة المساكن بدعم اݝݨتمع اݝݰڴʏ من خلال العديد من المبادرات الۘܣ Ȗعكس أɸدافɺا ࢭʏ مجال المسؤولية الاجتماعية. وȖشارك الش

 .التنمية اݝݨتمعية المستدامةالتنمية الȎشرʈة والرعاية الܶݰية والتعليم وحماية البʋئة، مع Ȗعزʈز مشاركة الموظف؈ن والمساɸمة ࢭʏ تحقيق 
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 واس؅فاتيجيْڈا  الشركة أعمال عن نبذة

 نبذة عن الشركة  

ۂʏ شركة مساɸمة ɠوȘʈية تأسست   ʇ ("MASAKEN")شار إلٕڈا فيما Ȋعد بـ "الشركة" أو "الشركة المصدرة" أو "المساكن" أو ش.م.ك.ع. شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري  

 بورصة الɢوʈت) بتارʈخ    2006  أكتوȋر  7بتارʈخ  
ً
تم إيقاف تداول أسɺم الشركة   2025أغسطس    14  بتارʈخ.  2008  أكتوȋر  14وتم إدراج أسɺمɺا ࢭʏ سوق الɢوʈت للأوراق المالية (حاليا

  .% من رأس المال المدفوع75إفصاح الشركة عن تجاوز اݍݵسائر الم؅فاكمة ɲسبة  Ȋعدࢭʏ بورصة الɢوʈت 

روعات العقارʈة داخل دولة الɢوʈت  يقع المقر الرئʋؠۜܣ للشركة ࢭʏ دولة الɢوʈت، وȖعمل ࢭʏ مجالات التطوʈر والاسȘثمار العقاري، وتأج؈ف و୒دارة وȖشغيل وȋيع العقارات والمش

  .عات واݍݵدمات الاسȘثمارʈة العقارʈةوخارجɺا. كما تمارس الشركة الأɲشطة المرتبطة بالقطاع العقاري، بما ࢭʏ ذلك إدارة العقارات وتطوʈر المشرو 

ʈوɢة داخل دولة الʈمحفظة متنوعة من الأصول والمشروعات العقار ʏثمار ࢭȘا من خلال الاسɺا، قامت الشركة بتوسيع نطاق أعمالɺسʋشطْڈا  ومنذ تأسɲا، وتمارس أɺت وخارج

 .من خلال اسȘثماراٮڈا المباشرة وشرɠاٮڈا التاȊعة

 اݍݵدمات الۘܣ تقدمɺا الشركة  

للتطوʈر العقاري ش.م.ك. شركة المساكن الدولية  الɢوʈت وخارجɺا. وȖشمل أɲشطة    عȖعمل  تملك وشراء وتطوʈر و୒دارة وȋيع وتأج؈ف العقارات والأراعۜܣ داخل دولة  ࢭʏ مجال 

ʄة المملوكة والمستأجرة، بالإضافة إڲʈدارة وتأج؈ف الأصول العقار୒ة ومتعددة الاستخدامات، وʈر المشروعات السكنية والتجارʈشارات العقا  الشركة تطوȘة تقديم خدمات الاسʈر

سكنية الدولية، بما ࢭʏ ذلك مشروع و୒دارة المشروعات. ومن أبرز مشروعات الشركة برج المساكن السكۚܣ ࢭʏ منطقة المɺبولة بدولة الɢوʈت، بالإضافة إڲʄ عدد من المشروعات ال

  ࢭʏ مدينة لندن بالمملكة المتحدة (Regent Gates) جيȘسومشروع رʈجنت  (Kinnerton Street) كي؇فتون س؅فيت
ً
 .والۘܣ تم التخارج مٔڈا لاحقا

للاسȘثمار  نݤݮ السابق الم  

الۘܣ اعتمدٮڈا شركة مساكن   للتطوʈر العقاري ࢭʏ السابق بالتنوʉع اݍݨغراࢭʏ عڴʄ المستوى الدوڲʏ، حيث خصصت جزءًا كب؈فًا من محفظْڈا  الدولية  اȖسمت فلسفة الاسȘثمار 

ا من رغبة الشركة ࢭʏ الاستفادة من أسواق عقارʈالعقارʈة  
ً
ة ناܷݨة وذات سيولة عالية لأصول خارج الɢوʈت، وعڴʄ رأسɺا المملكة المتحدة. وقد جاء ɸذا التوجه العالمي انطلاق

ʏالسوق اݝݰڴ ʄامل عڴɢعيدًا عن الاعتماد الȊ 
ً
الɢوʈۘܣ. وɠان الɺدف من ɸذا النݤݮ ɸو تحقيق عوائد مستقرة    ومعروفة عڴʄ المستوى الدوڲʏ، بما يمنحɺا تنوʉعًا جغرافيًا وعمليا

 وطوʈلة الأمد من خلال الاسȘثمار ࢭʏ عقارات الأسواق المتقدمة، إڲʄ جانب توسيع حضور الشركة خارج حدود الاقتصاد الɢوʈۘܣ. 

 التوقف عن التداول  نتائج اعمال الشركة السابقة و 

تم Ȗعليق تداول أسɺم الشركة عڴʄ ܥݨّلت الشركة خسائر خلال الف؅فات المالية السابقة، Ȗعكس التحديات الȘشغيلية والمالية الۘܣ واجɺْڈا خلال ɸذه الف؅فة. ونȘيجة لذلك،  

تȁناف ، وقد اعتمد مجلس إدارة الشركة خطة لإعادة الɺيɢلة المالية ٮڈدف إڲȖ ʄعزʈز القاعدة الرأسمالية للشركة ومركزɸا الماڲʏ. ولا يزال اس2025أغسطس    14بورصة الɢوʈت منذ  

 بموافقة ɸيئة أسواق المال عڴʄ خطة إعادة الɺيɢلة المذɠورة. وȖستمر الشركة ࢭʏ التɴسيق الوثيق مع اݍݨɺات
ً
مولة والمسȘشارʈن لتنفيذ اݍݵطة ودعم استقرارɸا   التداول مرɸونا

ُ
الم

  الȘشغيڴʏ والماڲʏ عڴʄ المدى الطوʈل. 

ʏللشركة  التوجه المستقبڴ  

اون اݍݵليڋȊ ʏشɢل أوسع. وʉعكس  تتجه فلسفة الاسȘثمار ࢭʏ شركة مساكن نحو نݤݮ أك؆ف ترك؈قًا عڴʄ المستوى الإقلي׿ܣ، مع Ȗعزʈز اݍݰضور ࢭʏ السوق الɢوʈۘܣ ودول مجلس التع

 أدق  ɸذا التحول رغبة الشركة ࢭʏ ال؅فك؈ق عڴʄ الأسواق الۘܣ تمتلك فٕڈا معرفة أعمق وعلاقات أقوى وخ؄فة Ȗشغيلية أك
ً

ا أقرب عڴʄ أصولɺا واستغلالا
ً
؆ف رسوخًا، مما يȘيح لɺا إشراف

ع أن تلعب دورًا أك؆ف فاعلية وحضورًا لفرص النمو ࢭʏ المنطقة. كما يأȖي ɸذا التوجه الإقلي׿ܣ ࢭʏ إطار إعادة تموضع أشمل للشركة نحو الأسواق الۘܣ Ȗعرفɺا جيدًا، وحيث Ȗستطي

 ࢭʏ خلق القيمة. 

 ٮڈدف الشركة من خلال زʈادة رأس المال إڲʄ تحقيق الأغراض التالية:

 لأحɢام قانون الشرɠات وȖعليمات ɸيئة أسواق المال ࢭɸ ʏذا اݍݵصوص 75معاݍݨة تجاوز خسائر الشركة الم؅فاكمة ɲسبة  .1
ً
 .% من رأس المال، امتثالا

 للقواعد والإجراءات المقررة لدى .2
ً
 اݍݨɺات اݝݵتصة  معاݍݨة أسباب وقف تداول أسɺم الشركة واسȘيفاء المتطلبات اللازمة للسڥʏ نحو استȁناف تداولɺا، وفقا

  .سداد جزء من مديونية الشركة القائمة .3

  .إعادة تموʈل جزء من الال؅قامات القائمة من خلال الأصول غ؈ف المرɸونة لدى الشركة .4

  .تدب؈ف السيولة اللازمة لاستمرارʈة الɴشاط الȘشغيڴʏ للشركة .5
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 قص؈فة الاجل   )رة(اݍݵسا الرȋحية

 المنْڈية ࢭʏ    المتوقعةلسɺم  ا  (خسارة)تبلغ رȋحية  
ً
وقد تم احȘساب رȋحية (خسارة) السɺم    ,الواحدللسɺم    تقرʈبافلس  )  13.64(  2026دʇسم؄ف    31للف؅فة المɢوّنة من الإثۚܣ عشر شɺرا

  دينار ɠوʈۘܣ. (150,000)بإجماڲʏ صاࢭʏ رȋح (خسارة) قدره  ،بناءً عڴʄ عدد الأسɺم القائمة قبل زʈادة رأس المال
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اݝݵاطر  إدارة  

تطبيق سياسة لإدارة اݝݵاطر. يقوم مجلس إدارة الشركة بالإشراف عڴʄ أɲشطة إدارة اݝݵاطر تتم إدارة اݝݵاطر المتأصلة ࢭʏ أɲشطة الشركة بطرʈقة منظمة ومنݤݨية من خلال 

وتتضمن إدارة اݝݵاطر دراسة وتحليل جميع أنواع اݝݵاطر الۘܣ قد تتعرض لɺا الشركة من أجل قياس  .وذلك بدعم من ݍݨنة إدارة اݝݵاطر وݍݨنة التدقيق التاȊعة ݝݨلس الإدارة

مالɺم بنجاح. Ȗعد إدارة اݝݵاطر من اݝݵاطر اݝݰتملة. بالإضافة إڲʄ تطوʈر خطة لتخفيض آثار ɸذه اݝݵاطر لمساعدة الشركة وشرɠاٮڈا التاȊعة عڴʄ تحقيق أɸدافɺم ومواصلة أع

التنفيذية والموظف؈ن  الأɲشطة ࢭʏ إدارة اݝݵاطر عڴʄ وضع المستمرة، والۘܣ يقوم ٭ڈا ɠل من مجلس الإدارة وݍݨنة اݝݵاطر وݍݨنة التدقيق مع الإدارة  . وȖعتمد المنݤݨية المتبعة 

ة المصدرة الأمر الذي يحقق  مجموعة من اݍݵطوات تتضمن تحديد وتحليل وتقييم والاستجابة إڲʄ ومتاȊعة مصادر اݍݵطر والأحداث الۘܣ قد يɢون لɺا تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ الشرك

 :يڴʏ مݏݵص لأɸم النقاط المتعلقة بإدارة اݝݵاطربنجاح أɸداف الشركة وʈجنّڈا أي أحداث غ؈ف متوقعة. وفيما 

  .اݝݵاطر من تزʈد قد الۘܣ المصادر مختلف تحديد - 1

  .الشركة لɺا تتعرض  الۘܣ اݝݵاطر لتقييم اݝݵاطر قياس/تقييم وأدوات أساليب وضع - 2

  .ورقابْڈا اݝݵاطر لتقييم المنظمة والطرق  والإجراءات والسياسات المعاي؈ف وصياغة وتوثيق وضع - 3

  المسؤولية  مواقع إڲʄ اݝݵاطر و୒سناد وتصɴيف تحديد من والتأكد الأعمال  أɲشطة من ɲشاط لɢل ٭ڈا والاحتفاظ اݝݵاطر ܥݨلات إعداد - 4

  .المعلومات وتدفق للنظم تحسʋنات واق؅فاح اݝݵاطر مراقبة لعمليات مستمرة مراجعات إجراء - 5

  .للإدارة الداخڴʏ للاستخدام اݝݵاطر إدارة تقارʈر وضع - 6

  .للشركة اݝݵاطر لسياسة دورʈة وتحديثات مراجعات إجراء - 7

  الۘܣ اݝݵاطر أنواع ɠافة ومتاȊعة  قياس ࢭʏ والمتمثلة الرئʋسية  مɺامɺا أداء عڴʄ قادرة تɢون  ɠي وذلك  اݝݵاطر، لإدارة الفعالة والإجراءات الأنظمة بوضع الشركة تقوم أن - 8

  .اݍݰاجة عند والإجراءات الأنظمة وȖعديل دوري Ȋشɢل مراجعْڈا وتتم مستمر Ȋشɢل  العملية ɸذه تتم أن عڴʄ الشركة، لɺا تتعرض 

  .حصولɺا من واݍݰد اݝݵاطر، متاȊعة عملية ࢭʏ الɺامة الأدوات أحد  Ȗعد إٰڈا حيث الدورʈة، التقارʈر نظم تطوʈر الشركة عڴʄ يتع؈ن - 9

  الإدارة، ݝݨلس المباشرة تبعيْڈم طرʈق عن بالاستقلالية اݝݵاطر  وحدة/  مكتب/  إدارة عڴʄ القائمون  يتمتع أن - 10
ً
  من وذلك  الصلاحيات من كب؈ف بقدر تمتعɺم عن فضلا

  .مالية وصلاحيات سلطات منحɺم دون  وجه أكمل عڴʄ بمɺامɺم القيام أجل

  .الفنية والقدرات المɺنية بالكفاءات تتمتع والۘܣ المؤɸلة الȎشرʈة الɢوادر اݝݵاطر وحدة/  مكتب/  لإدارة يتوافر أن يجب - 11

 . الإدارة مجلس إڲȊ ʄشأٰڈا المناسبة التوصيات وتقديم العلاقة، ذات الأطراف  مع الشركة ٭ڈا تقوم أن المق؅فح والتعاملات الصفقات مراجعة - 12

 وظائف الأعمال والدعم 

  .اݝݵاطر لعمليات الصلة ذات الأعمال وحدة و୒جراءات سياسات وضع - 1

  .بالإدارة اݍݵاصة الرئʋسية اݝݵاطر مؤشرات وضع ࢭʏ اݝݵاطر إدارة وحدة مساعدة - 2

  .)اݍݸ اݝݵاطر من اݍݰد وخطط والإجراءات، والملاحظات، للمخاطر، الذاȖي التقييم ونتائج الرئʋسية، اݝݵاطر مؤشرات( اݝݵاطر إدارة معلومات عڴʄ اݍݰصول  - 3

  .الشركة مستوى  عڴȖ ʄسري  الۘܣ المنݤݨية إڲʄ اسȘنادا  اݝݵاطر، إدارة وحدة مع بالȘشاور  للمخاطر، الذاȖي التقييم أعمال إجراء - 4

  .الشركة مستوى  عڴʄ والإجراءات السياسات وكذلك  اݍݵاصة الأعمال بوحدة الال؅قام من التأكد - 5

  .اݝݵاطر إدارة لوحدة الرئʋسية اݝݵاطر مؤشرات حول  دورʈة  تقارʈر تقديم - 6

  . اݝݵاطر إدارة أɲشطة لإجراء اݝݵاطر إدارة وحدة قبل من المطلوȋة الصلة ذات المعلومات ɠافة تقديم - 7

ʏإدارة التدقيق الداخڴ 

  .وكفايته شموليته مدى من  التحقق مع اݝݵاطر إدارة عمل إطار مراجعة - 1

  مدى تقييم Ȋغرض  وذلك  والإبلاغ،  الرقابة عمل و୒طار اݝݵاطر تقييم لأساليب مستقلة مراجعة إجراء أجل من اݍݵارجي؈ن المسȘشارʈن مع أو داخليا سواء التɴسيق - 2

  .الموضوعة الإجراءات وفاعلية كفاية

  . اݝݵاطر من والتقليل لرقابة الموضوعة الداخلية  الرقابية  الضوابط تصميم وكفاية شمولية مدى Ȋشأن الملاحظات و୒بداء مراجعة - 3

 تقييم اݝݵاطر 

 .اݝݵاطر أحد المɢونات الɺامة بالنظام الفعال لإدارة اݝݵاطرʇعد تقييم  

 سمحʇ م للمخاطر السليم التقييمɺل الشركة  بفɢشȊ ع اݝݵاطر ݍݱݨم أفضلʉس؅فاتيجيات موارد وتوز୒ل اݝݵاطر إدارة وɢشȊ فاعلية  أك؆ف. 

 بما الإجراءات بتقييم الشركة تقوم اݝݵاطر تقييم عند ʏا  وأخذ اݝݰتملة واݝݵاطر الْڈديدات من مجموعة مقابل عملياٮڈا ذلك  ࢭɸبالاعتبار أثر. 
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 أداة اݝݵاطر رقابة مصفوفة باستخدام الشركة ستقومɠ امنة اݝݵاطر لتحديدɢالرقابية والضوابط ال ʏشطة ࢭɲا أɺأعمال. 

  ون  سوفɢة التقييم إجراءات تʈشارȘتركز وسوف  بطبيعْڈا اس ʄالتقييم عڴ ʏالداخلية الرقابية الضوابط لوضع النوڤ ʏالشركة ࢭ. 

 ما اݝݵاطر رقابة مصفوفة خلال من الرقابية والضوابط اݝݵاطر تقييم يتضمن ʏيڴ:  

o الشركة ʏافة العمليات والعمليات الفرعية للإدارات ذات الصلة ࢭɠ تخطيط. 

o ل عملية فرعيةɢتحديد اݝݵاطر اݝݰتملة ل. 

o  لتخفيف/إدارة اݝݵاطرتحديد الضوابط الرقابية اݍݰالية. 

o  المݏݰق ʏتم إتباعه لغرض تقييم اݝݵاطر من خلال مصفوفة رقابة اݝݵاطر ࢭʋل الذي سɢنفيذ إجراء  2تم إدراج الشȘستقوم وحدة إدارة اݝݵاطر ب .

 .مصفوفة رقابة اݝݵاطر بحيث ʇشمل ɠافة الإدارات Ȋشركة المساكن

o تم مراجعته من قبل مدير الإدارة المȘر مصفوفة إدارة اݝݵاطر الذي سʈتقر ʏل إدارة ࢭɢتم تجميع نتائج إجراء مصفوفة رقابة اݝݵاطر لʋعنية الۘܣ  س

 .تم تنفيذ إجراء مصفوفة رقابة اݝݵاطر ٭ڈا

 التقييم الذاȖي للمخاطر والرقابة 

  شمل سوفʇ ي  التقييمȖافة والرقابة للمخاطر الذاɠ شركة الإداراتȊ ر الدولية المساكنʈي التقييم خطة بوضع اݝݵاطر إدارة وحدة وستقوم.  العقاري  للتطوȖالذا 

 .الشركة مستوى  عڴʄ والرقابة للمخاطر

 تمʋي التقييم تنفيذ سȖتم اݝݵاطر، إدارة وحدة قبل من والدعم الأعمال وحدات ݝݵتلف الأولية والرقابة  للمخاطر الذاʋقبل من لاحقة مراجعات إجراء وس 

 .3 المݏݰق ࢭʏ  والرقابة للمخاطر الذاȖي التقييم مصفوفة إدراج تم وقد. سنوʈة بصورة الأعمال وحدات

 عدʇ ي التقييم إجراءȖنظرا موضوعيا والرقابة للمخاطر الذا ʄأن  إڲ ʏق الإجراء مسؤوڲʈندون  العمل وفرȘسʇ ʏاݝݵاطر تقييم ࢭ ʄباݝݵاطر ومعرفْڈم خ؄فاٮڈم عڴ  

  ࢭʏ الفرصة الإجراء ɸذا ࢭʏ مشارك ܧݵص ɠل لدى يɢون  بحيث عمل ورشة ࢭʏ والرقابة للمخاطر الذاȖي التقييم إجراء تنفيذ سʋتم لذا. الرقابية والضوابط

 .مٔڈا التحقق تم الۘܣ  اݝݵاطر وتأث؈ف احتمالية حول  برأي المساɸمة

 ر قبلʈي التقييم عمل وورش اݝݵاطر رقابة مصفوفة تطوȖبإدارات للموظف؈ن باݝݵاطر توعية دورات بإجراء اݝݵاطر إدارة وحدة ستقوم والرقابة، للمخاطر الذا 

 .المعنية الأعمال

 ي التقييم خلال من الرقابية والضوابط اݝݵاطر تقييم يتضمنȖما والرقابة للمخاطر الذا ʏيڴ:  

o تمʋلݏݰصول  بالإدارة اݍݵاصة اݝݵاطر رقابة مصفوفة استخدام س ʄافة الرقابية والضوابط اݝݵاطر قائمة عڴɢالمعنية بالإدارة الفرعية الإجراءات ل. 

o ي للتقييم عمل ورشة إجراءȖيف لتحديد اݝݰددة اݝݵاطر وأثر احتمالية تقييم أجل من والرقابة للمخاطر الذاɴتصميم تقييم وكذلك  اݝݵاطر تص 

 .الرقاȌي التصɴيف لتحديد اݍݰالية الرقابية الضوابط وأداء

o ناداȘاس ʄيف إڲɴيف تحديد يتم والرقابة، اݝݵاطر تصɴالمتبقية اݝݵاطر تص. 

o يفات جمعɴيف لتحديد المتبقية اݝݵاطر تصɴالمتبقية اݝݵاطر تص ʄالقسم/والإدارة الإجراء مستوى  عڴ. 

o المتبقية اݝݵاطر لتقليل أعمال  خطط وضع. 

o علٕڈا المتفق الزمنية اݍݨداول  مع الأعمال خطط تنفيذ عن المسؤول؈ن الأܧݵاص  تحديد. 

 منݤݨية التقييم الذاȖي للمخاطر والرقابة 

 افة الإجراءات الɢامنة والضوابط الرقابية اݍݰالية لɢل إدارة  ستقوم وحدة إدارة اݝݵاطر بوضع مصفوفة رقابة اݝݵاطر من خلال تحديد اݝݵاطر الɢسية لʋرئ

 .للتطوʈر العقاري  وليةالدȊشركة المساكن 

 اݝݵاطر الɢامنة

  شاط/الوظيفة ذات الصلة والۘܣ قد تنال من الأɴعد جزء من الȖ سية مثل أحداث اݝݵاطر اݝݰتملة الۘܣʋامنة الرئɢيتع؈ن توضيح اݝݵاطر ال ʄداف للإدارة. عڴɸ

إدارة اݝݵاطر الɢامنة قد Ȗ݀ݨز   سȎيل المثال، إذا ɠان أحد أɸداف إدارة تكنولوجيا المعلومات ɸو التأكد من وجود شبكة/نظام لȘسي؈ف الأعمال/العمليات، فإن

 .عن تقديم ɸذه اݍݵدمات نظرا لقلة الموارد أو التخطيط اݍݸ
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 داف الأعمال والمنتجات والعمليات والإجراءات الفرعية ذات الصلة. سوف تمثل إɸم أɺامنة من خلال إجراء يتضمن فɢتم تحديد اݝݵاطر الʋشغيل  سȘجراءات ال

ارʈر التدقيق والɺياɠل التنظيمية القياسية نقطة البداية، ومع ذلك سȘتم مراعاة الإجراءات الفعلية المتبعة واݍݵ؄فة ࢭʏ اݍݵسارة وȋيانات اݍݵسارة اݍݵارجية وتق

 .ومخططات الإجراءات

ابط الرقابية ذات الصلة  الضو

  وɸ شطة المتعلقة بتقليل أثر أو احتمالية أحداث اݝݵاطر كماɲالأ ʏالإدارة أو  الضوابط الرقابية ۂ ʄمب؈ن أعلاه. تمتلك الرقابة بطبيعْڈا الصلاحية أو القدرة عڴ

رات والكفاءة، ورقابة التوجيه. قد تɢون الضوابط الرقابية صارمة (أي التفوʈض، والمطابقة، ومراجعة الإدارة، اݍݸ) أو سلسلة (أي الاتصالات الداخلية، والمɺا 

 .الإدارة وغ؈فɸا) وقد تɢون وقائية أو كشفية

  سوف (عدȊ قبل و/أو) .طبيعة الرقابة ʄيف إڲɴما. يخضع التصɸأٰڈا وقائية أو كشفية أو كلا ʄيف الضوابط الرقابية ذات الصلة عڴɴتم تصʋتتضمن مصفوفة  س

 .رقابة اݝݵاطر أيضا ما إذا ɠانت الرقابة يدوʈة أو تتم من خلال نظام

 تصɴيفات اݝݵاطر الɢامنة

 ند تقييم أثر واحتماȘسʇ .(تكرار وقوع اݍݰدث) يف/تقييم اݝݵاطر تقييم الأثر (الأثر المتعلق باݍݵسارة المالية) والاحتماليةɴخ؄فة و/أو يتضمن تص ʄلية اݝݵاطر إڲ

تم عقدɸا للإدارة المعنية وسوف تتضمن معطيات  رأي المشارك؈ن ࢭʏ اجتماع التقييم الذاȖي للمخاطر والرقابة ࢭʏ ورشة عمل التقييم الذاȖي للمخاطر والرقابة الۘܣ 

(
ً
 .من التدقيق الداخڴɠ) ʏلما ɠان ذلك ممكنا
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 قواعد اݍݰوكمة 

  :الإدارةȖشكيل مجلس 

العامة بالتصوʈت السري، وȖستمر عضوʈة    خمسةعامة مجلس إدارة مؤلف من    عيتوڲʄ إدارة شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك. أܧݵاص تɴتخّڈم اݍݨمعية 

ݨموعة وفقا لأغراضɺا، ولا يحد من ɸذه  اݝݨلس لمدة ثلاث سنوات قابلة للتجديد. وݝݨلس الإدارة أوسع السلطات لإدارة اݝݨموعة والقيام بجميع الأعمال الۘܣ تقتضٕڈا إدارة اݝ

 ارات اݍݨمعية العامة. السلطة إلا ما نص عليه القانون أو قر 

مرات ɠل سنة عڴʄ الأقل،    ست  لا يɢون اجتماع مجلس الإدارة ܵݰيحا إلا إذا حضره نصف عدد الأعضاء عڴʄ ألا يقل عدد اݍݰاضرʈن عن ثلاثة أعضاء. يجتمع مجلس الإدارة

اء اݍݰاضرʈن. فيما يڴʏ أسماء  وʈجوز الاتفاق عڴʄ المزʈد من الاجتماعات. وɢʈون اجتماع اݝݨلس ܵݰيحا بحضور أغلبية أعضائه وتصدر قرارات مجلس الإدارة بأغلبية الأعض

 أعضاء مجلس الإدارة للشركة وɲسبة المساɸمة كما ࢭʏ تارʈخ ɸذه الɴشرة:

  لإدارة االݏݨان المنȎثقة من مجلس 

تم Ȗشكیل الݏݨان المنȎثقة عن  شركة،ࢭʏ إطار الدور الذي يقوم به مجلس الإدارة فيما يتعلق بالإشراف والتخطيط الاس؅فاتيڋʏ واݍݰوكمة و୒دارة اݝݵاطر والضوابط الرقابية لل 

 للوائح الداخلية وقواعد اݍݰوكمة وقرارات  ولغرض تمک؈ن اݝݨلس من تأدیة مɺامه Ȋش΄ل فعال. حیث تم Ȗشکیل وفعالة بكفاءةاݝݨلس للقیام بأعمالɺا 
ً
ɸذه الݏݨان وفقا

 :ɠل ݍݨنة من الݏݨان المتخصصةة وأعضا٬ڈا ومدٮڈا. وفيما يڴʄ نبذة مختصرة عناݝݨلس الۘܢ حددت رئʋس ɠل ݍݨنة 

 
ً
 :: ݍݨنة التدقيق أولا

  ݍݨنة التدقيق  أعضاء

 الاسم  الصفة ࢭʏ الݏݨنة 

الشطي  ناصر عبد الله فوازالسيد /  رئʋس ݍݨنة التدقيق   

الوقيان  محمد السيد / جاسم فارس عضو ݍݨنة التدقيق  

التدقيقعضو ݍݨنة   البحر عڴʏ السيد / راɠان عادل  

 

 
ً
  : ݍݨنة إدارة اݝݵاطر: ثانيا

  اݝݵاطر أعضاء ݍݨنة 

 الاسم  الصفة ࢭʏ الݏݨنة 

اݝݵاطر إدارة رئʋس ݍݨنة   السيد/ جاسم فارس محمد الوقيان  

اݝݵاطر إدارة عضو ݍݨنة  الشطي ناصر عبدالله فواز  السيد/    

اݝݵاطر إدارة عضو ݍݨنة  الرومي  حمد احمد عادلالسيد/    

  

 
ً
  : والمɢافآت: ݍݨنة ال؅فشيحات ثالثا

 والمɢافآت أعضاء ݍݨنة ال؅فشيحات 

 الاسم  الصفة ࢭʏ الݏݨنة 

اݍݵالد  احمد المɺندس / أحمد غسان رئʋس ݍݨنة ال؅فشيحات والمɢافآت   

ݍݨنة ال؅فشيحات والمɢافآت عضو  الرومي  حمد احمد عادلالسيد/    

ال؅فشيحات والمɢافآت ݍݨنة عضو  البحر  عادل عڴʏ راɠانالسيد/    
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 إدارة الشركة 

: الإدارةمجلس   

 الاسم  تصɴيف العضو (تنفيذي/ غ؈ف تنفيذي/ مستقل)

یذي تنف ؈فغ -رئʋس مجلس الادارة  اݍݵالد   احمد المɺندس/ أحمد غسان   

یذي تنف -مجلس الإدارة  пسنائب رئ عادل حمد احمد الرومي /یدالس   

مستقل -مجلس الإدارة عضو  البحر  عڴʏ را΂ان عادل /یدالس   

یذي تنف ؈فغ -عضو مجلس الإدارة  الشطي  عبدالله فواز ناصر /یدالس   

مستقل -عضو مجلس الإدارة  یان الوق محمد جاسم فارس /یدالس   

 

 ندس/ أحمد غسانɺاݍݵالد  احمد الم  

 یذي تنف ؈فغ -رئʋس مجلس الادارة 

 01/06/2025           تارʈخ الانتخاب/ التعي؈ن: 

ن اݍݨامعة ذاٮڈا،  درجة البɢالورʈوس ࢭʏ الɺندسة المدنية من جامعة جورج واشنطن ࢭʏ الولايات المتحدة الأمرʈكية، ودرجة الماجست؈ف ࢭʏ الإدارة الɺندسية م  المɺندس أحمديحمل 

 ࢭʏ قطاع الإɲشاءات والتطوʈر العقاري و୒دارة  15بولاية أرʈزونا. وʈتمتع بخ؄فة تتجاوز  للإدارة العالميةثندرȋ؈فد  ةɠليبالإضافة إڲʄ درجة الماجست؈ف ࢭʏ إدارة الأعمال من 
ً
عاما

 من المناصب القيادية والتنفيذية، واكȘسب خ؄فات واسعة ࢭʏ تخطيط وتنفيذ المشارʉع الɺندسية و୒دارة العمليات 
ً
وتطوʈر الأعمال عڴʄ المستوʈ؈ن  المشارʉع، حيث شغل عددا

 ׿ܣ. اݝݰڴʏ والإقلي

 عادل حمد احمد الرومي  /یدالس 

یذي تنف -مجلس الإدارة  пسنائب رئ  

 01/06/2025           : تارʈخ الانتخاب/ التعي؈ن

). وʈتمتع 2007، البحرʈن (اݍݵليجية اݍݨامعة)، ودرجة الماجست؈ف ࢭʏ العلوم المالية والمصرفية من 1987بɢالورʈوس ࢭʏ المالية والمصرفية من جامعة الɢوʈت،( يد عادلالس يحمل

 من المناصب القيادية والتنفيذية، من أبرزɸا منصب مدير الȘسو 
ً
قسم الشرɠات  -ʈق وتطوʈر الأعمال بخ؄فة واسعة ࢭʏ القطاع الماڲʏ والمصرࢭʏ و୒دارة الأعمال، حيث شغل عددا

 .)2010إڲʄ  2008ة الدار الوطنية العقارʈة، الشركة التاȊعة لشركة الدار للاسȘثمار ()، ومنصب مساعد المدير التنفيذي ࢭʏ شرك2015إڲʄ  2010ࢭʏ بʋت التموʈل الɢوʈۘܣ (

 ان عادل /یدالس΂را ʏالبحر عڴ 

مستقل -عضو مجلس الإدارة   

 01/06/2025    تارʈخ الانتخاب/ التعي؈ن: 

 ࢭʏ قطاڤʏ  15، وʈتمتع بخ؄فة مɺنية تزʈد عن Pepperdine University من جامعة (International Management) درجة البɢالورʈوس ࢭʏ الإدارة الدولية  راɠان يحمل السيد
ً
عاما

 من مس؈فته المɺنية ࢭʏ شركة حياة للاسȘثمار خلال الف؅فة من  
ً
 كب؈فا

ً
، حيث اكȘسب خ؄فات واسعة ࢭʏ مجالات الاسȘثمار و୒دارة 2023إڲʄ    2009الاسȘثمار والعقار. وقد أمغۜܢ جزءا

 .الأصول والتطوʈر العقاري 

 الشطي عبدالله فواز ناصر  /یدالس 

یذي تنف ؈فغ -عضو مجلس الإدارة   

  01/06/2025 تارʈخ الانتخاب/ التعي؈ن:
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 ࢭʏ مجال القانون والأسواق   18). وʈتمتع بخ؄فة تتجاوز 2006ࢭʏ المملكة المتحدة ( London Metropolitan Universityبɢالورʈوس ࢭʏ القانون من جامعة  السيد فواز يحمل
ً
عاما

 من المناصب القيادية ࢭʏ  المالية والقوان؈ن التجارʈة، و୒عادة الɺيɢلة والاندماجات والاستحواذات والصفقات العابرة لݏݰدود والاسȘشارات القانونية للشرɠات، حي 
ً
ث شغل عددا

  رɠات محلية و୒قليمية وصناديق اسȘثمارʈة، من أبرزɸا منصب رئʋس مجلس إدارة شركة المشاع العقارʈة الإسلامية. مجالس إدارات ش

 یان الوق محمدجاسم فارس  /یدالس 

مستقل -عضو مجلس الإدارة   

 01/06/2025           تارʈخ الانتخاب/ التعي؈ن: 

، حيث عمل ࢭʏ وزارة المالية لمدة عام، ثم   25درجة البɢالورʈوس ࢭʏ التجارة تخصص تنظيم أفراد من جامعة الɢوʈت. وʈتمتع بخ؄فة مɺنية تمتد لأك؆ف من  جاسم يحمل السيد
ً
عاما

، مكȘس  15سنوات، قبل أن يتجه إڲʄ العمل اݍݰر ࢭʏ قطاڤʏ التجارة والعقار لأك؆ف من    10ࢭʏ شركة وفرة العقارʈة لمدة  
ً
 خ؄فات واسعة ࢭʏ الأɲشطة التجارʈة والاسȘثمارʈة  عاما

ً
با

 .والعقارʈة

 أعضاء مجلس الإدارة و مناصب ةملكي

 اسɺم  المنصب  الاسم 

  الملكية

 ادارات  مجالسعضوʈه    منصب   النوع 

  ى اخر 

احمد  غسان  أحمد  المɺندس/ 

  اݍݵالد

 ؈فغ -رئʋس مجلس الادارة 

 یذي تنف

  

    مباشر   11

 -مجلس الإدارة  пسنائب رئ  الرومي عادل حمد احمد  /یدالس

یذي تنف  

  

شركة   -رئʋس تنفيذي   مباشر   11

المساكن الدوليه  

 للتطوʈر العقاري 

 يوجد  لا

 -عضو مجلس الإدارة   را΂ان عادل عڴʏ البحر /یدالس

 مستقل 

 -نائب مدير عام   مباشر   11

مجموعه شرɠات عبد  

الرحمن محمد البحر  

 واولاده 

عضو مجلس اداره اتحاد  

شرɠات ووكلاء الملاحه 

 الɢوȘʈية 

عبدالله   /یدالس ناصر  فواز 

  الشطي

 ؈فغ -عضو مجلس الإدارة 

یذي تنف  

  

محفظة   -مباشر غ؈ف  1

  البنك الوطۚܣ 

بنك  -مدير تنفيذي 

 ورȋه 

 يوجد  لا

فارس    /یدالس   محمد جاسم 

  یانالوق

 -عضو مجلس الإدارة 

 مستقل 

  

    مباشر   11

 

  الإدارةأعضاء مجلس مɢافآت 

  (دينار كوʈۘܣ) 2026عام **  (دينار كوʈۘܣ)  2025عام *  (دينار كوʈۘܣ)  2024عام *  

 -  -  -  مɢافأة مجلس الإدارة 

 

* ʏت؈ن المنْڈيت؈ن ࢭɴالبيانات المالية المدققة للس ʄافآت لأعضاء مجلس الإدارة.2025و 2024بناءً عڴɢع أي مʉلم تقم الشركة بتوز ، 

 . 2026 المالية للسنة الإدارةبناءً عڴʄ التوقعات اݍݵاصة بالإدارة، لا تتوقع الشركة توزʉع أي مɢافآت لأعضاء مجلس **

افقة عڴʄ البيانات المالية   المو
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 مارس  24و  2025يونيو    01و  2024  مايو  29للشركة ࢭʏ   من قبل اجتماعات اݍݨمعية العمومية العادية  2025و    2024و    2023تمت الموافقة عڴʄ البيانات المالية المدققة للأعوام  

 لقانون الشرɠات رقم  عڴʄ التواڲʏ. وقد تم تɢليف مجلس الإدارة 2026
ً
وȖعديلاته اللاحقة وقد وافق مجلس الإدارة عڴʄ القيام بتلك  2016/1بتقديم النتائج المالية للشركة وفقا

 المسئولية.

 للتعاملات الۘܣ تمت مع الأطراف ذات العلاقة
ً
 موجزا

ً
 وصفا

أعضاء   ٕڈاوشر΂ات يملك ف  пس؈نالرئ  ؈نالمساɸم ذات علاقة مثل  ی تتمثل الأطراف ذات العلاقة ࢭʏ أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للشركة المصدرة وأطراف أخر 

 رئ   یامجلس الإدارة وموظفي الإدارة العل
ً
سيطرة مش؅فكة علٕڈا. يتم الموافقة عڴʄ سياسات Ȗسع؈ف وشروط ɸذه المعاملات   ملموس أو  ؈ف أو بام΄اٰڈم ممارسة تأث  пسیةللشرکة حصصا

 أطراف ذات علاقة: یوالأرصدة لد من قبل إدارة الشركة المصدرة. فيما يڴʏ بيان المعاملات

  )2026 يونيو  30(كما ࢭʏ   أطراف ذات علاقة - مستحق من  دينار كوʈۘܣ 

 أسيɢو العقارʈة    54,198

 ) AIPCأيه آي Ȍي ؟ۜܣ (   123,274

 مساكن يونايتد (السعودية)    283

 أسيɢو لݏݵدمات اللوجسȘية    57,428

 مصنع أسيɢو للإسمنت   45,926

 أسيɢو الصناعية    85,335

366,444    ʏالإجماڲ 

  اطراف ذات صلة مخصص  ) 33,542(

  الرصيد 332,902

 

 

 ) 2026يونيو   30(كما ࢭʏ  أطراف ذات علاقة -مستحق إڲʄ  دينار كوʈۘܣ 

 أسيɢو للمقاولات  110,371 

 الصناعية أسيɢو  1,008,709 

  ة المتحد المساكن 243,082

 خ؈فان مساكن  312

 1,362,474    ʏالإجماڲ 

 

 مجلس إدارة عڴʄ رȋح ܧݵظۜܣ عقود م؄فمة مع الشركة المصدرة وحصل عن طرʈقɺا أي عضو 

ʏن وجدت فࢼܣ ࢭ୒لأي من أعضاء مجلس الإدارة، و 
ً
 ܧݵصيا

ً
 السياق العادي للأعمال. لا يوجد أي عقود م؄فمة ب؈ن الشركة المصدرة وأعضاء مجلس الإدارة قد تحقق رȋحا

 الإدارة التنفيذية

واستقلالية الوظائف. كما  يتعلق بضمان الال؅قام والتحكم باݝݵاطر  یماʇشرف عڴʄ إدارة الشركة فرʈق إداري مسؤول عن الإشراف اليومي والمراقبة لأعمال الشركة وخاصة ف

سياسات وأنظمة الشركة الداخلية والمعتمدة من   تنفيذ ɠافة تقوم الإدارة التنفيذية وكبار المديرʈن بأداء مɺام عديدة مٔڈا مراجعة وȋحث أي خطط أو مق؅فحات ݝݨلس الإدارة،

 داخڴʏ و୒دارة اݝݵاطر والتأكد من كفاءٮڈا وكفايْڈا.  قبل مجلس الإدارة، إعداد تقارʈر دورʈة (مالية وغ؈ف مالية)، إعداد أنظمة تدقيق

 الاسم  تصɴيف العضو 

تنفيذي الرئʋس   السيد /عادل حمد احمد الرومي  

 ʏالسيد / محمد محمود يوسف  مدير ماڲ 
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   السيد /عادل حمد احمد الرومي 

تنفيذي الرئʋس   

).  2007ࢭʏ البحرʈن (  ية)، ودرجة الماجست؈ف ࢭʏ العلوم المصرفية من جامعة اݍݵليج1987درجة البɢالورʈوس ࢭʏ المالية المصرفية من جامعة الɢوʈت (الرومي  السيد عادل   يحمل  

إڲʄ    2008سȘثمار، خلال الف؅فة من  وʈتمتع بخ؄فة واسعة ࢭʏ القطاع المصرࢭʏ والماڲʏ، حيث شغل منصب مساعد المدير التنفيذي ࢭʏ شركة الدار الوطنية، التاȊعة لشركة دار الا 

، واكȘسب خلال مس؈فته المɺنية خ؄فات متنوعة  2015إڲʈ2010    ʄۘܣ خلال الف؅فة من  ، كما شغل منصب مدير الȘسوʈق وتطوʈر الأعمال بقسم الشرɠات ࢭʏ بʋت التموʈل الɢو 2010

 .ʏالمستوى اݝݰڴ ʄدارة العمليات التنفيذية عڴ୒ر الأعمال وʈوتطو ʏق المصرࢭʈسوȘال ʏࢭ 

 سيد / محمد محمود يوسفال 

 ʏمدير ماڲ 

البɢالورʈوس ࢭʏ التجارة من جامعة القاɸرة (  محمد يوسفسيد  يحمل ال العقاري الإسلامي من معɺد الدراسات 1996درجة  )، وشɺادة برنامج أساسيات الاسȘثمار والتموʈل 

 20). وʈتمتع بخ؄فة تتجاوز  2018كية ()، بالإضافة إڲʄ شɺادة اݝݰاسب الماڲʏ المعتمد من معɺد مسȘشاري الأعمال المعتمدين ࢭʏ الولايات المتحدة الأمر2008ʈالمصرفية بالɢوʈت (

 ࢭʏ شركة سɢاي لايت للمقاولات ࢭʏ مصر خلال الف؅فة من  
ً
 ࢭʏ اݝݨال؈ن الماڲʏ واݝݰاسۗܣ، حيث عمل محاسبا

ً
 ࢭʏ شركة صناعات اݍݵرسانة اݍݵلوʈة 2004إڲʄ    2000عاما

ً
، ثم محاسبا

، ثم منصب المدير الماڲʏ  2010إڲʄ    2007س اݍݰسابات ࢭʏ شركة أسيɢو لوجسȘيك بالɢوʈت خلال الف؅فة من ، قبل أن يتقلد منصب رئ2007ʋإڲʄ    2004ࢭʏ الɢوʈت خلال الف؅فة من  

 منصب المدير الماڲʏ ࢭʏ شركة المساكن الدولية منذ عام 2019إڲʄ  2010ࢭʏ شركة أسيɢو الɢوʈت خلال الف؅فة من 
ً
  وحۘܢ تارʈخه.  2020. وʉشغل حاليا

 العلاقات الأسرʈة ب؈ن أعضاء مجلس الإدارة 

العضو المɺندس/ أحمد اݍݵالد والعضو السيد/ جاسم الوقيان، حيث إٰڈما أبناء خالة. ولا توجد أي علاقات أسرʈة أخرى ب؈ن باࢮʏ الدرجة الراȊعة ب؈ن    منيوجد صلة قرابة  

 أعضاء مجلس الإدارة.

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع.شركة   ɲشرة الاكتتاب لزʈادة راس مال

34 
 

 ɺيɢل التنظي׿ܣ للشركةال
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 الشركة وɸيɢل التموʈلرأس مال 

 : 2026يونيو  30قبل وȌعد زʈادة رأس المال كما ࢭʏ ؅فاعۜܣ الاف فيما يڴʏ بيان ٭ڈيɢل رأس المال اݍݵاص بالشركة 

  حقوق الملكية    *راس المال قبل الزʈادة  *راس المال Ȋعد خفض راس المال **راس المال Ȋعد الزʈادة

 المال رأس  10,000,000 1,100,000 4,000,000

 احتياطي إجباري  94,687 94,687 94,687

 احتياطي إختياري  - - -

 أسɺم خزانة  (94,687) (94,687) (94,687)

 احتياطي أسɺم خزانة  71,610 71,610 71,610

 احتياطي القيمة العادلة  (191,284) (191,284) (191,284)

 أجنȎية احتياطي ترجمة عملات  (114,119) (114,119) (114,119)

 خسائر م؅فاكمة  (11,166,125) (2,266,125) (2,266,125)

 مجموع حقوق الملكية (ال݀ݨز)  (1,399,918) (1,399,918) 1,500,082

      

 المطلوȋات غ؈ف متداولة   

 مخصص مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة  32,192 32,192 32,192

- - -  ʏڴʈإل؅قام مقابل إيجار تمو 

 32,192 32,192   

 المطلوȋات المتداولة   

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  1,683,860 1,683,860 1,683,860

 دائنو مرابحة (المتداولة / المستحقة)  2,060,112 2,060,112 2,060,112

 مستحق إڲʄ أطراف ذات صلة  1,392,936 1,392,936 1,392,936

5,136,908 5,136,908 5,136,908   

 مجموع المطلوȋات  5,169,100 5,169,100 5,169,100

 مجموع حقوق الملكية والمطلوȋات  3,769,182 3,769,182 6,669,182

  

  .، وذلك ٭ڈدف إطفاء اݍݵسائر الم؅فاكمة2026  يوليو  14تم تخفيض رأس مال الشركة بموجب قرار اݍݨمعية العمومية غ؈ف العادية المنعقدة بتارʈخ *

 .عم أɲشطة الشركة الȘشغيلية العامةد، وذلك ٭ڈدف 2026يوليو  14*تم زʈادة رأس مال الشركة بموجب قرار اݍݨمعية العمومية غ؈ف العادية المنعقدة بتارʈخ *
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  تأكيد رأس المال المدفوع 

 ʏ1.1بأن رأس مال الشركة المدفوع يبلغ  2026 يوليو  31تؤكد الشركة كما ࢭ ʄۘܣ موزع عڴʈوɠ ا 11,000,000 مليون دينارɸم قدرɺل سɢم بقيمة إسمية لɺلس.ف 100س 

 

  عدد وتفاصيل أي عمليات إصدار لأوراق مالية:

ݳ لم تقم الشركة بإصدار أي أوراق مالية خلال السنوات العشر الماضية.   14اݍݨدول التاڲʏ تخفيض راس المال الذي تم بناء عڴʄ قرار اݍݨمعية العمومية بتارʈخ  وʈوܷ

 :2026يوليو 

  إجماڲʏ راس المال المصدر   القيمة اݍݵاصة باݍݰركة   الأسɺم قبل اݍݰركة   نوع المعاملة   السنة 

2026  
  100,000,000  تخفيض راس المال 

  خفض عدد أسɺم 

 89,000,000  
  دينار ɠوʈۘܣ  1,100,000
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 معلومات مالية مختارة 
 المالية بالف؅فات اݍݵاصة المالية القوائم مع تقرأ وʈجب أن المرحلية للف؅فات المالية البيانات  إڲʄ بالإضافة للشركة، السنوʈة المالية البيانات من التالية المعلومات استخلاص  تم

  :المالية بالقوائم المرفقة المكملة والإيضاحات تضمنْڈا الۘܣ

  ʏيونيو  30كما ࢭ     ʏسم؄ف   31كما ࢭʇر العقاري ش.م.ك.ع.   دʈالمساكن الدولية للتطو  

2026 2025 2024 2023   

  
 

 الموجودات 

  
 الموجودات غ؈ف المتداولة

 عقارات اسȘثمارʈة  5,932,240 3,126,000 3,175,000 3,175,000

- - 7,699,606 12,431,906 
عقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض  

 البيع

3,175,000 3,175,000 10,825,606 18,364,146   
 موجودات متداولة      

 نقد ࢭʏ الصندوق ولدى البنوك  14,220 374,622 170,918 144,090

 وأرصدة مدينة أخرى مدينون  176,485 106,235 119,563 103,941

 مستحق من أطراف ذات صلة  201,721 208,987 296,761 332,902

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 286,329 213,621 6,655 15,803

 ممتلɢات ومعدات  314 422 285 243

596,979 594,182 903,887 679,069   

 مجموع الموجودات 19,043,215 11,729,493 3,769,182 3,771,979

  
  

 حقوق الملكية والمطلوȋات 

 حقوق الملكية       

 رأس المال  10,000,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000

 احتياطي إجباري  954,090 94,687 94,687 94,687

 احتياطي إختياري  950,536 - - -

 أسɺم خزانة  (94,687) (94,687) (94,687) (94,687)

 احتياطي أسɺم خزانة  71,610 71,610 71,610 71,610

 احتياطي القيمة العادلة (242,371) (315,079) (191,284) (182,135)

 احتياطي ترجمة عملات أجنȎية  (31,202) (86,583) (114,119) (81,781)

 خسائر م؅فاكمة  (6,509,473) (6,290,666) (11,166,125) (11,204,765)

 مجموع حقوق الملكية (ال݀ݨز)  5,098,503 3,379,282 (1,399,918) (1,397,071)

 المطلوȋات    

 المطلوȋات غ؈ف متداولة      

 مخصص مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة   16,851 22,669 32,192 34,117

 مقابل إيجار تموʈڴʏ  ال؅قام 716,918 598,676 - -

 المتداولة غ؈ف   مجموع المطلوȋات 733,769 621,345 32,192 34,117

 المطلوȋات المتداولة    

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   2,868,640 1,235,550 1,683,860 1,728,406

 المستحقة)دائنو مرابحة (المتداولة /  8,935,327 5,086,468 2,060,112 2,044,053

 مستحق إڲʄ أطراف ذات صلة  1,406,976 1,406,848 1,392,936 1,362,474

 مجموع المطلوȋات المتداولة 13,210,943 7,728,866 5,136,908 5,134,933

 مجموع المطلوȋات    13,944,712 8,350,211 5,169,100 5,169,050

 مجموع حقوق الملكية والمطلوȋات   19,043,215 11,729,493 3,769,182 3,771,979
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  ʏيونيو   30كما ࢭ   ʏسم؄ف   31كما ࢭʇر العقاري ش.م.ك.ع.   دʈالمساكن الدولية للتطو  

2026 2025 2024 2023   

 صاࢭʏ إيرادات إيجارات    208,274 171,983 188,751 95,435

 التغ؈ف ࢭʏ القيمة العادلة لعقارات اسȘثمارʈة    88,881 (32,000) 49,000 -

- - (650,000) - 
خسارة من بيع عقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف   

 متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض البيع  

 مصارʈف تموʈلية     (524,432) (491,005) (360,386) (73,776)

 صاࢭʏ مخصصات لم ʇعد لɺا ضرورة (محملة)    (17,200) 4,421 - -

 مخصص غرامات   (619,697) - - -

 إيرادات عوائد    3,779 36 1,113 -

 مصارʈف عمومية و୒دارʈة   (138,087) (175,433) (174,356) (60,299)

 خسارة السنة من العمليات المستمرة  (998,482) (1,171,998) (295,878) (38,640)

 خسارة السنة من العمليات غ؈ف المستمرة    (18,954) (419,134) (4,679,805) -

 إجماڲʏ خسارة السنة  (1,017,436) (1,591,132) (4,975,683) (38,640)
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  ʏيونيو  30كما ࢭ     ʏسم؄ف   31كما ࢭʇر العقاري ش.م.ك.ع.   دʈالمساكن الدولية للتطو  

2026 2025 2024 2023   
 الأɲشطة الȘشغيلية      

 خسارة السنة    (1,017,436) (1,591,132) (4,975,683) (38,640)

    
 Ȗسوʈات غ؈ف نقدية لمطالبة خسارة السنة مع صاࢭʏ التدفقات  

 النقدية:  

 التغ؈ف ࢭʏ القيمة العادلة لعقارات اسȘثمارʈة    (88,881) 32,000 (49,000) -

 التغ؈ف ࢭʏ القيمة العادلة لعقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض البيع   84,081 458,369 - -

 خسارة من بيع عقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض البيع   - 650,000 3,154,809 -

 خسائر انخفاض ࢭʏ القيمة لعقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض البيع    - 1,483,121 -

 رد مخصص خسائر ائتمانية متوقعة    17,200 (4,421) - -

 ڈلاك  ْسا  5,539 259 137 42

 مخصص غرامات   619,697 - - -

 مخصص مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة     1,902 4,604 8,808 859

 مصارʈف تموʈلية    524,432 491,005 360,386 73,776

 إيرادات عوائد   (3,779) (36) (1,113) -
 التغ؈فات ࢭʏ الموجودات والمطلوȋات الȘشغيلية      

 التغ؈ف ࢭʏ المدين؈ن والأرصدة المدينة الأخرى    107,761 74,671 (13,328) 15,622

 التغ؈ف ࢭʏ المستحق من أطراف ذات صلة     (7,332) (6,052) (87,059) (35,075)

 التغ؈ف ࢭʏ الدائن؈ن والأرصدة الدائنة الأخرى    383,612 (1,813,490) 69,451 (12,950)

 التغ؈ف ࢭʏ المستحق إڲʄ أطراف ذات صلة    60,301 (128) (13,912) (30,462)

 صاࢭʏ التدفقات النقدية الناتجة من الأɲشطة الȘشغيلية  687,097 (1,704,351) (63,383) (26,828)

      
 الأɲشطة الاسȘثمارʈة       

 اݝݰصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر     - - 430,985 -

 اݝݰصل من بيع عقارات اسȘثمارʈة مصنفة كموجودات غ؈ف متداولة محتفظ ٭ڈا لغرض البيع    - 6,250,000 3,381,161 -

 إضافات عڴʏ عقارات اسȘثمارʈة    (231,513) - - -

 إيرادات عوائد مستلمة   3,779 36 1,113 -

 ض المتاجرة  ر فوائد مرسملة عڴʄ عقارات محتفظ ٭ڈا لغ  (91,388) - - -

 معدات  و ممتلɢات  ʄالمدفوع لأضافات عڴ  - (367) - -

 صاࢭʏ التدفقات النقدية المستخدمة ࢭʏ الأɲشطة الاسȘثمارʈة (319,122) 6,249,669 3,813,259 0

      
 الأɲشطة التموʈلية      

 نقد محتجز ونقد معادل   ʄصاࢭʏ اݍݰركة عڴ  60,639 - - -

 صاࢭʏ اݍݰركة عڴʄ دائنو مرابحة   (167,000) (3,765,123) (3,330,120) -

- (598,676) (113,191) (4,851)    ʏڴʈال؅قام مقابل تأج؈ف تمو ʄاݍݰركة عڴ ʏصاࢭ 

 مصارʈف تموʈلية مدفوعة    (388,542) (306,602) (24,784) -

 صاࢭʏ التدفقات النقدية المستخدمة ࢭʏ الأɲشطة التموʈلية  (499,754) (4,184,916) (3,953,580) 0

      

 صاࢭʏ الزʈادة ࢭʏ النقد والنقد المعادل    (131,779) 360,402 (203,704) (26,828)

 أثر Ȗعديلات ترجمة عملات أجنȎية   88,196 - - -

 النقد الناتج عن إلغاء الاع؅فاف Ȋشركة تاȊعة    (4,101) - - -

 نقد ونقد معادل ࢭʏ بداية السنة   61,904 14,220 374,622 170,918

 نقد ونقد معادل ࢭʏ ٰڈاية السنة 14,220 374,622 170,918 144,090
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  القضايا المؤثرة 

 ࢭʏ أي دعاوى أو إجراءات قضائية أو تحكيمية، سواء ɠانت منظورة أو موقوفة أو مزمع اتخا شركة المساكن 
ً
ذɸا من الشركة أو  الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع. لʋست طرفا

 ضدɸا، يɢون من شأٰڈا إحداث تأث؈ف جوɸري عڴʄ الوضع الماڲʏ للشركة
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  العقود الرئʋسية 
ن عڴʄ تارʈخ تقديم طلب اعتماد ɸذه الɴشرة. كما لم يتم الاعتماد عڴʄ أي عملاء  ؈ن السابقت؈السɴت  خلاللم تدخل الشركة ࢭʏ أي من العقود الرئʋسية خارج الɴشاط الاعتيادي لɺا  

  اط الشركة المصدرة. أو موردين محددين أو عڴʄ أي حقوق براءة اخ؅فاع أو حقوق ملكية فكرʈة أخرى أو تراخيص أو عقود خاصة تحظى أي مٔڈا بأɸمية رئʋسية ࢭɲ ʏش
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 توزʉع الأرȋاح من قبل الشركة 
 .الإدارةة بناءً عڴʄ توصية مجلس لم تقم الشركة بتوزʉع أي أرȋاح نقدية عڴʄ مساɸمٕڈا خلال السنوات اݍݵمس الماضية، وʉعود قرار التوزʉع ࢭʏ المستقبل إڲʄ اݍݨمعية العام
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 عوامل اݝݵاطر 

قبل اتخاذ قرار الاسȘثمار. يُنܶݳ المسȘثمرون اݝݰتملون بالقيام   يجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن النظر Ȋعناية ࢭʏ جميع المعلومات بما ࢭʏ ذلك عوامل اݍݵطر التالية ودراسْڈم

ٰڈائية   قبل الشروع ࢭʏ اتخاذ قرار الاسȘثمار. لم يتم تقديم أي Ȗعɺد أو ضمان أو اقرار بأن اݝݵاطر الموܷݰة عڴʄ النحو التاڲʏ اݝݰ؅فف؈نبتقييم مستقل والȘشاور مع مسȘشارٱڈم 

ʄري عڴɸتأث؈ف سلۗܣ جو الشركة، وعمليات الشركة، وقد يخسر قيمة أو سعر تداول أسɺم   أو شاملة. قد يɢون لعوامل اݝݵاطر ɸذه أو غ؈فɸا من العوامل غ؈ف المذɠورة ɸنا 

 المسȘثمرون جزءًا من اسȘثماراٮڈم أو ɠلɺا. 

 شركة :الاݝݵاطر المتعلقة ب

 مخاطر الȘسɺيلات الائتمانية مع البنوك الأجنȎية

أي ضمان Ȋشأن الشروط الۘܣ قد يتم تحتفظ الشركة بȘسɺيلات ائتمانية قائمة مع بنوك أجنȎية، وعڴʄ الرغم من قيام الشركة Ȋسداد أجزاء كب؈فة من مديونياٮڈا لا يمكن تقديم  

ʈذلك معدلات التمو ʏالمستقبل، بما ࢭ ʏا ࢭɸيلات أو إعادة التفاوض علٕڈا أو تجديدɺسȘذه الɸ عديلȖ ل  بموجّڈاɢشȊ ذه النتائجɸ عتمدȖل، وآجال السداد، ومتطلبات الضمانات. و

قرِضة وتقييمɺا لݏݨدارة الائتمانية ل
ُ
لشركة ومخاطر الدولة. وتتفاقم ɸذه  جوɸري عڴʄ عوامل خارجة عن سيطرة الشركة، بما ࢭʏ ذلك السياسات الائتمانية الداخلية لݏݨɺات الم

  
ً
قرِضة، بما ࢭʏ ذلك احتمال Ȗشديد الشروط الائتمانية، أو طلب ضمانات إضافية، أو تقليص  اݝݵاطر بوجود عوامل غ؈ف معلومة حاليا

ُ
للشركة قد تؤثر عڴʄ قرارات اݍݨɺات الم

 إڲʄ تفاقم مديو 
ً
قائمة، وقد يɢون له تأث؈ف نية الشركة الآجال السداد، أو حۘܢ عدم الرغبة ࢭʏ الاستمرار ࢭʏ العلاقة التموʈلية عڴʄ الإطلاق. وقد يؤدي أي من ɸذه النتائج أيضا

 سلۗܣ جوɸري عڴʄ السيولة والمركز الماڲʏ ونتائج العمليات والآفاق المستقبلية للشركة.

 اݝݵاطر اݍݨيوسياسية 

الف؅فات الأخ؈فة، درجة من التقلبات اݍݨيوسياسية، ولا يمكن تقديم أي ضمان بأن البʋئة السياسية والأم  ʏدت، ࢭɺمنطقة ش ʏعمل الشركة ࢭȖ  المنطقة ستظل ʏࢭ نية اݍݰالية 

 Ȋعوامل خارجة عن سيطرٮڈا، بما ࢭʏ ذلك ا
ً
السياسية أو الدبلوماسية ب؈ن مستقرة ࢭʏ المستقبل. وقد تتأثر أعمال الشركة ونتائجɺا المالية سلبا ل؇قاعات الإقليمية، والتوترات 

ة عڴʄ التɴبؤ بمآلات ɸذه الأحداث أو  الدول، وفرض العقوȋات الاقتصادية أو التجارʈة، والتغ؈فات ࢭʏ السياسات اݍݰɢومية أو التنظيمية. وتتفاقم ɸذه اݝݵاطر ࢭʏ ظل عدم القدر 

قرِضة. وقد يؤدي تصاعد أي من ɸذه اݝݵاطر إڲȖ ʄعطل الأɲشطة الȘشغيلية للشركة أو إڲʄ إعاقة مدى تأث؈فɸا عڴʄ الأسواق المالية والائتم
ُ
انية، وعڴʄ ثقة المسȘثمرʈن واݍݨɺات الم

 ركة.وصولɺا إڲʄ التموʈل أو الأسواق، وقد يɢون له تأث؈ف سلۗܣ جوɸري عڴʄ السيولة والمركز الماڲʏ ونتائج العمليات والآفاق المستقبلية للش

يات أو تصاعدɸا ࢭʏ المستقبل. ولم تكن دولة الɢوʈت بمنأى عن تداعيات حالة عدم الاستقرار اݍݨيوسيا؟ۜܣ الۘܣ Ȗشɺدɸا المنطقة، ولʋس ɸناك ما يضمن عدم تجدد ɸذه التداع

قرِضة ࢭʏ السوق الɢوʈۘܣ Ȋشɢل ع
ُ
 عڴʄ ثقة المسȘثمرʈن واݍݨɺات الم

ً
إڲʄ التأث؈ف سلبا التموʈل وتɢلفته. وقد يؤدي أي تصعيد إقلي׿ܣ  ام، وعڴʄ الطلب عڴʄ العقارات، وعڴʄ توفر 

ل الشركة ونتائجɺا المالية ومركزɸا وȋاعتبار أن الشركة Ȗعمل Ȋشɢل أسا؟ۜܣ ࢭʏ السوق العقاري الɢوʈۘܣ، فإن أي تصعيد من ɸذا القبيل قد يɢون له تأث؈ف سلۗܣ وجوɸري عڴʄ أعما

 الماڲʏ وآفاقɺا المستقبلية. 

 مخاطر سوق العقارات ࢭʏ الكوʈت ودول اݍݵليج

ة اݍݰالية سȘستمر عڴʄ أساس  تتأثر أعمال الشركة Ȋشɢل جوɸري بأداء القطاع العقاري ࢭʏ الɢوʈت ومنطقة اݍݵليج Ȋشɢل عام، ولا يمكن تقديم أي ضمان بأن الظروف السوقي

الدوري،    درجة من التقلب 
ً
ࢭʏ المنطقة تارʈخيا التأج؈ف ومستوʈات الطلب  ࢭʏ ذلك  إيجاȌي. وقد شɺدت القيم العقارʈة وعوائد  لعوامل خارجة عن سيطرة الشركة، بما  نȘيجة 

ʏ الɢوʈت أو دول اݍݵليج تأث؈ف سلۗܣ  الأوضاع الاقتصادية، والتغ؈فات ࢭʏ العرض والطلب، والتطورات التنظيمية الۘܣ تؤثر عڴʄ القطاع. وقد يɢون لأي تراجع ࢭʏ سوق العقارات ࢭ

 ٮڈا وآفاقɺا المستقبلية. جوɸري عڴʄ أعمال الشركة ومركزɸا الماڲʏ ونتائج عمليا

  تداول الأسɺم واݝݵاطر المتعلقة بإعادة ɸيɢلة راس المال 

 لمتطلبات % من رأس المال 75، تم Ȗعليق تداول أسɺم الشركة ࢭʏ بورصة الɢوʈت نȘيجة لتجاوز اݍݵسائر الم؅فاكمة للشركة ɲسبة 2025أغسطس  14ࢭʏ تارʈخ 
ً
المدفوع، وذلك وفقا

المال. وȋتارʈخ   المال المصدر والمدفوع من     2026يوليو    ɸ14يئة أسواق  إڲʏ  10 قررت اݍݨمعية العمومية خفض راس  مليون دينار ɠوʈۘܣ وذلك لإطفاء    1.1مليون دينار ɠوʈۘܣ 

Ȋ تʈوɢبورصة ال ʏا ࢭɺمɺستأنف الشركة تداول أسȖ لة ، من المتوقع أنɢيɺخطة إعادة ال ʄعد موافقة مجلس الإدارة عڴȌلة رأس المال. اݍݵسائر الم؅فاكمة وɢيɸ عد استكمال إعادة

ة، بصيغْڈا الٔڈائية، مستوفية لɢافة متطلباٮڈا أو معاݍݨة للمخالفات الۘܣ تم رصدɸا. وࢭʏ حال قررت  إلا أنه لʋس ɸناك ضمان بأن ɸيئة أسواق المال ستعت؄ف خطة إعادة الɺيɢل

ؤدي ذلك إڲʄ تخفيف فعڴʏ، وقد يالɺيئة أن خطة إعادة الɺيɢلة لا تلۗܣ توقعاٮڈا، فقد تحتاج الشركة إڲʄ ܷݸ رأس مال إضاࢭʏ من قبل المساɸم؈ن كشرط لاستȁناف التداول ال

 من ذلك، إلغاء إدراج الشر 
ً
كة، وࢭɸ ʏذه اݍݰالة لا تضمن الشركة لأي  إضاࢭʏ ࢭɲ ʏسب ملكية المساɸم؈ن اݍݰالي؈ن وتأخ؈ف ࢭʏ استȁناف التداول. كما قد تقرر ɸيئة أسواق المال، بدلا

ʈم المطروحة للزɺم اݍݰالية أو الأسɺم؈ن وجود أي سوق ثانوي فعّال للأسɸللشركة.من المسا ʏم؈ن والوضع الماڲɸالمسا ʄري عڴɸل سلۗܣ وجوɢشȊ ادة. الأمر الذي قد يؤثر  
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 الاعتماد عڴʄ الموظف؈ن الأساسي؈ن 

دورًا ɸامًا ࢭʏ تطوʈر الثقافة وقيادة الشركة. لقد أولت شركة المساكن اɸتمامًا كب؈فًا بتطوʈر   اݍݵ؄فة العقارʈةيمثل فرʈق عمل الشركة الذي يتم؈ق بالمɺارة والموɸبة مع قدر كب؈ف من 

بلي؈ن تأث؈فًا سلبيًا جوɸرʈّا عڴʄ  وتدرʈب وتوظيف فرʈق عمل قادر عڴʄ تحقيق أɸداف الشركة وتطلعاٮڈا. قد يɢون للتغي؈ف ࢭʏ الفرʈق ȊسȎب فقدان أي عنصر من الموظف؈ن المستق

  ظفٕڈا الرئʋسي؈ن. ركة. عوامل اݍݰد من تلك اݝݵاطرة: وضعت شركة المساكن خططا متم؈قة لتطوʈر الموظف؈ن والاحتفاظ ٭ڈم، مما أدى إڲʄ امتداد ف؅فة خدمة مو أداء الش

  تقلبات صرف العملات الأجنȎية 

دينة، والمديونيات. وɸذا قد يɢون له تتعرض شركة المساكن ݝݵاطر التعامل بالعملات الأجنȎية إڲʄ اݍݰد الذي يوجد فيه عدم تطابق ب؈ن العملات الۘܣ يتم ٭ڈا تصɴيف الذمم الم

  آثارا سلبية عڴʄ عمل الشركة ووضعɺا الماڲʏ ونتائج عملياٮڈا.

ابط الداخلية)   اݝݵاطر الȘشغيلية (الاحتيال والأخطاء والضو

اݍݰصول عڴʄ التفوʈض الداخڴʏ  يمكن أن تنجم اݝݵاطر واݍݵسائر الȘشغيلية ࢭʏ الشركة عن الاحتيال أو الأخطاء من قبل الموظف؈ن أو عدم توثيق المعاملات Ȋشɢل ܵݰيح أو  

الطبيعية، أو فشل الأنظمة اݍݵارجية (عڴʄ سȎيل المثال،    المناسب أو عدم الامتثال للمتطلبات التنظيمية، أو قواعد سلوكيات العمل، أو عطل الأنظمة والمعدات، أو الɢوآرث

  أنظمة النظراء أو المتعɺدين) الۘܣ قد يɢون لɺا تأث؈ف عڴʄ أداء الشركة. 

 اݝݵاطر المرتبطة Ȋعدم قدرة الشركة عڴʄ تنفيذ اس؅فاتيجية النمو ࢭʏ المستقبل

بالتوسع   المتعلقة  الأɸداف  ذلك   ʏࢭ بما  التوسعية،  أɸدافɺا  تلبية  أجل  من  ٭ڈا  اݍݵاصة  النمو  اس؅فاتيجية  بتقييم  باستمرار  الشركة  جديدة،   الإقلي׿ܣ،تقوم  عقود  وتأم؈ن 

جيْڈا. سيɢون للفشل ࢭʏ تنفيذ  والاسȘثمارات ࢭʏ القطاعات التآزرʈة. ومع ذلك، ɸناك خطر حدوث Ȋعض الأحداث غ؈ف المتوقعة الۘܣ قد Ȗعوق قدرة الشركة عڴʄ تنفيذ اس؅فاتي

 العمليات والتوقعات.  الماڲʏ، ونتائجووضعɺا ي عڴʄ أعمال الشركة، اس؅فاتيجية النمو اݍݵاصة ٭ڈا أو إدارة عملية التوسع بالطرʈقة المطلوȋة تأث؈ف سلۗܣ جوɸر 

اقب حسابات الشركة عڴʄ المعلومات المالية المرحلية  استɴتاج متحفظ من مر

. فلم يتمكن مراقب اݍݰسابات من اݍݰصول عڴʄ تضمن تقرʈر الفحص المستقل لمراقب  
ً
 متحفظا

ً
اݍݰسابات عڴʄ المعلومات المالية المرحلية المكثفة اݝݨمعة للشركة استɴتاجا

ل؅قامات محتملة أو رɸونات  ن ذلك من امصادقات بنكية Ȋشأن Ȋعض الأرصدة البنكية ودائنو المرابحة كما ࢭʏ تارʈخ التقرʈر ذي الصلة، وȋالتاڲʏ لم يتمكن من تحديد ما قد يɴشأ ع 

ية المرحلية المكثفة اݝݨمعة فيما  مرتبطة بتلك الأرصدة. ونȘيجة لذلك، لم يتمكن مراقب اݍݰسابات من تحديد ما إذا ɠان من الضروري إجراء أي Ȗعديلات عڴʄ المعلومات المال

 عڴʄ   —قد تɢون جوɸرʈة  —ن تɢون ɸناك حاجة لإجراء Ȗعديلات يتعلق بتلك الأرصدة. ولا يوجد ما يضمن أنه، عند اݍݰصول عڴʄ تلك المصادقات، ل
ً
الأمر الذي قد يؤثر سلبا

  .المركز الماڲʏ للشركة كما ɸو مُفܶݳ عنه

  اݝݵاطر المتعلقة بالقطاع والأسواق الۘܣ Ȗعمل فٕڈا الشركة:

 Ȗغي؈ف القوان؈ن الضرȎʈية 

عقاري أعمالɺا، إضافة إڲʄ التغي؈فات ࢭʏ قد تؤثر التغي؈فات ࢭʏ القوان؈ن الضرȎʈية أو الممارسات الضرȎʈية ࢭʏ أي من البلدان الۘܣ تمارس فٕڈا شركة المساكن الدولية للتطوʈر ال 

 عڴʄ المركز الماڲʏ للشركة. معدل الضرʈبة الفعڴʏ للشركة خلال أي سنة مالية لأسباب أخرى، بما ࢭʏ ذلك التغي؈فات ࢭʏ تفس؈ف القوا
ً
 ن؈ن من قبل مسؤوڲʏ الضرائب اݝݰلي؈ن، سلبا

  كتتاب:اݝݵاطر المتعلقة بالا

  توزʉعات الأرȋاح المستقبلية

الȘشغيلية  النتائج  ذلك   ʏࢭ بما  عوامل،  عدة   ʄعڴ العقاري  للتطوʈر  الدولية  المساكن  شركة  قبل  من  الأسɺم  أو  النقدية  الأرȋاح  توزʉع  الماڲʇ   ʏعتمد  والمركز  والأرȋاح  المستقبلية 

والائتمان المتاح للشركة والظروف الاقتصادية العامة وغ؈فɸا من العوامل ومتطلبات رأس المال وخطة التوسع ومتطلبات الاحتياطي القانوɲي ومقدار الاحتياطيات القابلة للتوزʉع  

  الɺامة قد تأخذ باݍݰسبان من قبل أعضاء مجلس الإدارة من وقت لآخر. 

 السيطرة من قبل المساɸم؈ن

، وȋناءً عليه، من اݝݰتمل أن قد يمتلك أحد المساɸم؈ن أو مجموعة مرتبطة من المساɸم؈ن ࢭʏ شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ɲسبة ملكية جوɸرʈة من أسɺم الشركة

 من اݍݨم
ً
عية العامة العادية أو اݍݨمعية العامة غ؈ف العادية للمساɸم؈ن ࢭʏ تمتلك اݍݨɺة المسيطرة القوة التصوȘʈية الɢافية ليɢون لɺا تأث؈ف حاسم عڴʄ الأمور الۘܣ تتطلب قرارا



 المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع.شركة   ɲشرة الاكتتاب لزʈادة راس مال

45 
 

أو شراء الأسɺم العادية أو أسɺم اݍݵزʈنة،    الشركة، بما ࢭʏ ذلك التعديلات عڴʄ النظام الأسا؟ۜܣ، أو الموافقة عڴʄ عمليات الاستحواذ، أو التصرفات المؤثرة، أو إعادة شراء الأسɺم،

  أو زʈادة رأس المال.

 إصدار جديد للأسɺم ࢭʏ المستقبل 

 Ȋعد عملية الاكتتاب. الا انه ࢭʏ حال أصدرت
ً
 لا Ȗع؅قم شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري إصدار أسɺم إضافية جديدة مباشرة

ً
الشركة أسɺمًا ࢭʏ المستقبل، فإن ذلك   حاليا

ʈحق الأولو ʏم ࢭɸذا المساɸ بȘحال لم يكت ʏشركة المساكن ࢭ ʏم ࢭɸسبة ملكية المساɲ تخفيض ʄسوف يؤدي اڲ  ʄناك تأث؈ف عڴɸ ونɢقد ي ،ʏالتاڲȋم اݍݨديدة الإضافية، (وɺالأس ʏة ࢭ

  الاسȘثمار الذي يقوم به المساɸم).

 العائد عڴʄ رأس المال عند تصفية الشركة 

 لصاࢭʏ عائدات التصفية مقسوما عڴʄ عدد الأسɺم دون تمي؈ق ب؈ن أسɺم ا
ً
لشركة (وذلك عڴʄ فرض عدم  ࢭʏ حال تصفية الشركة، يجب أن يɢون العائد عڴʄ رأس المال معادلا

لشركة. وʈجب أن يɢون لɢل سɺم حصة متناسبة من عائدات إصدار الأسɺم الممتازة ࢭʏ المستقبل) ࢭʏ توزʉع العوائد الناتجة عن تصفية الموجودات وȖسوʈة جميع ديون وال؅قامات ا

  التصفية وفقًا لعدد الأسɺم المصدرة والقائمة ࢭʏ ذلك الوقت ومبلغ رأس المال المدفوع للشركة.

ائب القيمة المضافة  قد تفرض الكوʈت ضرʈبة الدخل عڴʄ الشرɠات الكوȘʈية والشرɠات الأخرى وضر

مسودة قانون ضرʈبة أرȋاح الأعمال   ٢٠٢٤دʇسم؄ف    ٩لا تخضع الشركة حاليًا لنظام ضرʈبة الشرɠات عڴʄ أرȋاحɺا داخل الɢوʈت. إلا أن وزارة المالية الɢوȘʈية قد أصدرت بتارʈخ  

مليون دينار ɠوʈۘܣ («ضرʈبة الدخل عڴʄ الشرɠات المق؅فحة»)، بما ࢭʏ   ١.٥ ࢭʏ المائة عڴʄ الأرȋاح السنوʈة للكيانات الɢوȘʈية الۘܣ يتجاوز إيرادɸا ١٥لتطبيق ضرʈبة الشرɠات بɴسبة  

المؤسسات أو التجار الفردي؈ن (بخلاف  ذلك الشراɠات والصناديق والشراɠات الفردية والصناديق الاسȘثمارʈة والشرɠات المماثلة المɴشأة بموجب قوان؈ن دولة أجنȎية والأفراد أو 

ا تجارʈًا ࢭʏ الɢوʈت، وقد ينطبق ذلك عڴʄ الشركة للسنوات المالية المقبلة. وحۘܢ تارʈخ ɲشرة الاكتتاب ɸذه، فإن ضرʈبة الدخلالشرɠات المܦݨلة) الذين يمار 
ً
عڴʄ   سون ɲشاط

ولʋس من المؤكد حاليًا ما إذا ɠان سʋتم   الشرɠات المق؅فحة لا تمتلك قوة القانون إلا Ȋعد أن يوافق علٕڈا مجلس الأمة الɢوʈۘܣ وʈوقعɺا الأم؈ف وʈتم ɲشرɸا ࢭʏ اݍݨرʈدة الرسمية.

 إدراج ضرʈبة الدخل عڴʄ الشرɠات المق؅فحة ࢭʏ القانون بالشɢل المق؅فح، أو عڴʄ الإطلاق. 

، ضرʈبة تكميلية محلية دنيا بɴسبة فعالة ٢٠٢٥لسنة    ٥٥ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم    ٢٠٢٤لسنة    ١٥٧كما أصدرت الɢوʈت بموجب المرسوم بقانون رقم  

ق عڴʄ مجموعات الشرɠات متعددة اݍݨɴسيات العاملة ࢭʏ الɢوʈت الۘܣ يبلغ إيرادɸا الم ١٥قدرɸا  طبَّ
ُ
مليون يورو أو أك؆ف، وذلك عن السنوات المالية الۘܣ تبدأ   ٧٥٠وحد ࢭʏ المائة، ت

  فما Ȋعد. وࢭʏ حال أصبحت الشركة أو أي كيان تاȊع لɺا جزءًا من مجموعة تدخل ضمن نطاق ɸذه الضرʈبة، فقد تخضع لأحɢامɺا. ٢٠٢٥يناير  ١من 

ية اݝݰلية الدنيا، أو غ؈ف ذلك)، أما إذا فرضت السلطات الɢوȘʈية أنظمة ضرȎʈية جديدة عڴʄ الشركة (سواء ࢭʏ شɢل ضرʈبة الدخل عڴʄ الشرɠات المق؅فحة، أو الضرʈبة التكميل

أقل جاذبية، فقد يɢون لذلك تأث؈فًا سلبيًا جوɸرʈًا عڴʄ أعمال الشركة    أو أدخلت أي Ȗغي؈فات أخرى ࢭʏ قوان؈ن الضرائب والۘܣ قد تجعل من ممارسة الأعمال التجارʈة ࢭʏ الɢوʈت أمرًا

.ʏونتائج العمليات والتدفقات النقدية والوضع الماڲ  

أيضًا عڴʄ فرض   («تنص ضرʈبة الدخل عڴʄ الشرɠات المق؅فحة  ») عڴʄ المدفوعات للكيانات غ؈ف المقيمة. كما تنص ضرʈبة  WHT» أو «Withholding Taxالضرائب المقتطعة 

ࢭʏ المائة، ولكن   ٥ࢭʏ المائة، أما أقساط التأم؈ن فتبلغ   ١٠الدخل عڴʄ الشرɠات المق؅فحة حاليًا عڴʄ أن الضرائب المقتطعة عڴʄ حقوق الملكية والفوائد والرسوم الفنية تبلغ ɲسبْڈا 

  لʋس عڴʄ توزʉعات الأرȋاح.

طبق دول مجلس التعاون اݍݵليڋʏ حۘܢ تارʈخ ɲشرة الاكتتاب ɸذه ضرʈبة القيمة المضافة («
ُ
») ࢭɠ ʏل من الɢوʈت وقطر، فيما طبقْڈا VAT» أو «ɸValue Added Taxذا، ولم ت

لمضافة الموحدة لدول مجلس التعاون  المملكة العرȋية السعودية والإمارات العرȋية المتحدة والبحرʈن وسلطنة عمان. وتبقى الɢوʈت مل؅قمة باتفاقية إطار عمل ضرʈبة القيمة ا

، دون أن يصدر حۘܢ الآن Ȗشرʉع محڴʏ نافذ أو تارʈخ رس׿ܣ معلن ٢٠١٧ليڋʏ») الۘܣ وقعت علٕڈا منذ عام  اݍݵليڋʏ («إطار عمل ضرʈبة القيمة المضافة لدول مجلس التعاون اݍݵ

لمضافة لݏݵدمات المالية يȘسم بالغموض حاليًا، ومن اݝݰتمل أن يɢون لتطبيق ضرʈبة القيمة المضافة ࢭʏ دول مجلس التعاون لتطبيقɺا ࢭʏ الɢوʈت. إن التعامل مع ضرʈبة القيمة ا

، تأث؈فًا سلبيًا جوɸرʈًا عڴʄ أعمال الشركة ونتائج العمليات والتدفقات النقدية والوضع 
ً

  الماڲʏ.اݍݵليڋʏ، ࢭʏ حال تطبيقɺا ࢭʏ الɢوʈت مستقبلا

 الإفلاس بموجب القانون الكوʈۘܣ 

ي؈ق مع الأسɺم القائمة للشركة. وࢭʏ حالة  تȘساوى ɠافة المطالبات أو اݍݰقوق الۘܣ يطالب ٭ڈا المساɸم؈ن اݍݨدد ࢭʏ الأسɺم المزمع إصدارɸا أو من ينوب عٔڈم ࢭʏ المرتبة ودون أي تم

   2020نة  لس  71صدور اݍݰكم بإفلاس الشركة المصدرة، فإن أحɢام الإفلاس المنصوص علٕڈا ࢭʄ قانون الإفلاس رقم  
ً
 سلبيا

ً
وأحɢام التنفيذ عڴʄ أصول الشركة، قد يؤثرا تأث؈فا

ة بدرجة أقل ࢭʏ المرتبة للمطالبات ذات عڴʄ قدرة الشركة عڴʄ الوفاء بال؅قاماٮڈا تجاه المساɸم؈ن أو رد أموال حملة الأسɺم ࢭʏ حالة الإفلاس، وتصنف أي مطالبات لمساɸ׿ܣ الشرك

 للقانون لصاݍݳ ا
ً
  لدولة واݍݨɺات اݍݰɢومية والضرȎʈية والعمالية والدائن؈ن المرٮڈن؈ن وغ؈فɸا من جميع دائۚܣ الشركة المصدرة.الأولوʈة طبقا
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المساɸم؈ن سوف يحصلون عڴɠ ʄامل قيمة مطالباٮڈم أو اݍݰصول كما أن اݍݰصول عڴʄ حكم إفلاس ٰڈاǿي ࢭʏ الɢوʈت قد ʇستغرق عدة سنوات. لذلك، لا يوجد ثمة تأكيد بأن  

  علٕڈا عڴʄ الإطلاق ࢭʏ حالة إفلاس الشركة المصدرة.

  المرٮڈن؈ن وجميع دائۚܢ الشركة.ففي حالة الإفلاس، يتم تصɴيف أي مطالبات من مساɸ׿ܣ الشركة بموجب القانون لصاݍݳ الدولة واݍݰɢومة وادارات الضرائب والعمل والدائن؈ن  

  القوة القاɸرة 

لقوة القاɸرة، عڴʄ سȎيل المثال، وقوع قد تحدث Ȗغ؈فات غ؈ف متوقعة Ȗعيق وفاء الشركة بال؅قاماٮڈا فيما يتعلق بالعمليات اݍݰالية واݝݵطط لɺا ࢭʏ المستقبل. حيث Ȗشمل حالات ا

حالات القضاء والقدر أو الɢوارث الطبيعية أو الإضرابات أو ال؇قاعات   اݍݰوادث، أو اندلاع اݍݰروب، أو الثورات، أو أعمال الشغب، أو العصيان المدɲي أو الأحداث القضائية أو

  العمالية. ولʋس ɸناك ما يضمن استمرار الأداء الماڲʏ للشركة ࢭʏ المستقبل.

؅فة عڴʄ خلفية الاستقرار السيا؟ۜܣ الɴسۗܣ اȖسم الأداء الماڲʏ للشركة منذ إɲشا٬ڈا بالقوة نظرًا للأوضاع الاقتصادية القوʈة ࢭʏ الɢوʈت ودول مجلس التعاون اݍݵليڋʏ خلال تلك الف 

ʏ المستقبل، أو استمرار نمو واستقرار الأسواق الۘܣ Ȗعمل فٕڈا الشركة وȖسȘثمر  والارتفاع المستمر ࢭʏ أسعار النفط. ولا يمكن أن يɢون ɸناك ضمان لاستمرار الأداء الماڲʏ للشركة ࢭ

تأثر سلبًا بالتطورات السياسية والاقتصادية  فٕڈا. وعڴʄ ضوء العلاقات المتداخلة ب؈ن الأسواق المالية العالمية، يجب أن ʇڥʏ المسȘثمرون أن ɲشاط الشركة وأدا٬ڈا الماڲʏ يمكن أن ي

و مناسبة  ى ذات الصلة داخل وخارج منطقة دول مجلس التعاون اݍݵليڋʏ والشرق الأوسط. ففي حالة عدم قدرة الشركة عڴʄ تقديم عوائد اسȘثمار مرضية أوالتطورات الأخر 

  عڴʄ أساس مستمر، فقد يقرر العملاء اݍݰاليون تقليل أو تصفية اسȘثماراٮڈم.

الشركة أٰڈا تمتلك الضوابط المالية   وتواصل الشركة تطوʈر أنظمْڈا استجابة للنمو المتوقع وزʈادة الدقة والتخصص ࢭʏ إدارة موجوداٮڈا واسȘثماراٮڈا اݝݵتلفة. ࢭʏ ح؈ن Ȗعتقد

ات الȘشغيلية للشركة أو الدعاية السلبية الناشئة عن تلك الأعمال أو اٮڈام والإدارʈة المناسبة ݝݨا٭ڈة حالات سوء الإدارة، أو النصب، أو الاحتيال أو الفشل ࢭʏ الوفاء بالمسؤولي

  Șثمارات اݝݵتلفة.من أي طرف آخر لɺا، والۘܣ من الممكن أن تؤثر سلبًا عڴʄ قدرة الشركة عڴʄ اݝݰافظة عڴʄ الدخل أو زʈادته من اݝݰفظة الائتمانية والاس

  طر. ينطوي الاسȘثمار ࢭʏ الأوراق المالية Ȋشɢل عام والاسȘثمار ࢭʏ الأوراق المالية ࢭʏ الأسواق الناشئة Ȋشɢل خاص عڴʄ درجة عالية من اݝݵا

الدول   مقارنة مع أسواق  اݝݵاطر  كب؈فة من  لدرجة  أن ɸذه الأسواق معرضة  الɢوʈت،  الناشئة مثل دولة  ࢭʏ الأسواق  يدرك المسȘثمرون  اڲʄ يجب أن  المتقدمة، ɸذا بالإضافة 

وة عڴʄ ذلك، فأن أسواق المال ࢭʏ الدول الناشئة قد تتأثر سلبًا  التقلبات العالية والسيولة اݝݰدودة والتغ؈فات ࢭʏ البʋئة السياسية والاقتصادية غ؈فɸا من العوامل المؤثرة. علا 

  بالأحداث الواقعة ࢭʏ أماكن أخرى لا سيما ࢭʏ الأسواق الناشئة.

 ࢭʇ ʏعد إقتصاد دولة الɢوʈت قائم Ȋشɢل رئʋؠۜܣ عڴʄ عوائد الصادرات النفطية وȋالتاڲʏ فɺو معرض لتقلب أسعار النفط. ɸذا وقد شɺد الاقتصاد ا
ً
 مݏݰوظا

ً
لوطۚܣ للɢوʈت توسعا

اك تأث؈فًا سلبيًا عڴʄ أعمال الشركة وشرɠاٮڈا التاȊعة والوضع الماڲʏ أو  السنوات الأخ؈فة، وʈرجع ذلك ࢭʏ المقام الأول إڲʄ الارتفاع التارʈڏʏ لأسعار النفط. ومن المرݦݳ أن يɢون ɸن

  نتائج عمليات الشركة ࢭʏ حال التغي؈ف السلۗܣ ࢭʏ اقتصادات ɸذه البلدان أو الاضطرابات السياسية ࢭʏ المنطقة. 

 عڴʄ ذلك، وعڴʄ الرغم من اختلاف الظروف الاقتصادية ࢭɠ ʏل دولة ࢭʏ منطقة الشرق الأوسط ، فإن ردود فعل المسȘثمرʈن إزاء التطور 
َ
ات ࢭʏ بلد ما قد تؤثر عڴʄ أسعار  علاوة

  الأوراق المالية للشرɠات ࢭʏ بلدان أخرى ࢭʏ منطقة الشرق الأوسط، بما ࢭʏ ذلك الɢوʈت. 

 عڴʄ أعمال الشركة ووضعɺا الماڲʏ ونتائج العمليات  
ً
  والتوقعات، ما يڴʏ عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر:وȖشمل اݝݵاطر اݝݰددة ࢭʏ الɢوʈت والۘܣ يمكن أن يɢون لɺا تأث؈فًا سلبيًا جوɸرʈا

 .الاجتماڤʏ أو الاقتصادي أو السيا؟ۜܣ الاستقرار عدم •

 . الصراعات أو  العدائية الأعمال من غ؈فɸا أو  المدنية الاشȘباɠات  أو اݍݵارجية اݍݰروب •

 الداخڴʏ  العنف أو  الاضطرابات •

 . المعʋشة وتɢلفة التܸݵم ࢭʏ الزʈادة •

 الضرائب   ذات  البلدان  ࢭʏ  الضرائب  زʈادة  أو  الضرائب  من  المعفاة  البلدان  ࢭʏ  الضرائب  فرض   ذلك   ࢭʏ  بما  الضرȎʈية،  والقوان؈ن  الأنظمة  ࢭʏ  التغ؈ف •

 . المنخفضة

 .اݍݰمائية وال؇قعة اݍݰɢومية التدخلات •

 الضرائب؛  وقوان؈ن القانونية الɺياɠل ذلك  ࢭʏ بما التنظيمية، والممارسات القوان؈ن ࢭʏ اݝݰتملة السلبية التغ؈فات •

 العمليات؛  و୒دارة التوظيف ࢭʏ صعوȋات •

 ٭ڈا؛  اݍݵاصة التعاقدية واݍݰقوق  الفكرʈة الملكية حقوق  إنفاذ الشركة عڴʄ الصعب من تجعل قد الۘܣ  القانونية الأنظمة •

 الموجودات؛  تصدير/  است؈فاد أو العملة إعادة أو تحوʈل ࢭʏ اݍݰق عڴʄ المفروضة القيود •

 . الطوʈلة التحصيل ودورات للتحصيل القابلة غ؈ف المدينة الأرصدة مخاطر زʈادة •
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  . الصرف  سعر تقلبات •

علٕڈا الأمر وʈجب أن يقرروا بأنفسɺم ما إذا ɠان الاكتتاب ࢭʏ الأسɺم مناسبًا  بناءَ عليه، يجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن توڎʏ اݍݰذر Ȋشɢل خاص ࢭʏ تقييم اݝݵاطر الۘܣ ينطوي  

  من عدمه ࢭʏ ظل تلك اݝݵاطر. 

  ي علٕڈا تلك الأسواق. وȌشɢل عام، فإن الاسȘثمار ࢭʏ الأسواق الناشئة يɢون مناسبًا فقط للمسȘثمرʈن المتمرس؈ن الذين يقدرون تمامًا أɸمية اݝݵاطر الۘܣ تنطو 

 للمخاطر الۘܣ ينطوي علٕڈا ɸذا الاكتتاب 
ً
. وʈجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن قراءة ɲشرة الاكتتاب بالɢامل عاملا ٮڈدف عوامل اݝݵاطر السابقة إڲʄ أن تكون شرحًا ɠاملا

 بما ࢭʏ ذلك جميع المرفقات وʈجب علٕڈم اسȘشارة مسȘشارٱڈم اݝݰ؅فف؈ن قبل أن يقرروا الاسȘثمار ࢭʏ الشركة. 
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  الضرائب

 لɢافة الاعتبارات أو الآثار فيما يڴʏ نبذة عامة عن Ȋعض الاعتبارات الضرȎʈية المطبقة ࢭʏ دولة الɢوʈت والمتعلقة بأسɺم الطرح، ولا يقصد من ɸذه النبذة أن تمثل تح
ً
 شاملا

ً
ليلا

 .التصرف فٕڈا، سواء ࢭʏ دولة الɢوʈت أو ࢭʏ أي دولة أخرى الضرȎʈية الۘܣ قد ت؅فتب عڴʄ الاكتتاب ࢭʏ أسɺم الطرح أو تملكɺا أو 

 لظروف ɠل مٔڈم، فيما يتعلق  وعڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن الرجوع إڲʄ مسȘشارٱڈم الضرȎʈي؈ن والقانوني؈ن للوقوف عڴʄ الآثار والنتائج الضرȎʈية الۘܣ قد ت؅فتب علٕڈم  
ً
كتتاب بالإوفقا

ʏاح أو أية مبالغ أخرى متعلقة ٭ڈا ࢭȋعات الأرʉة، أو استلام توزʈم الطرح أو حقوق الأولوɺأس. 

Ȗعديل قد يطرأ علٕڈا أو عڴʄ تفس؈فɸا أو  وʉسȘند ɸذا البيان إڲʄ القوان؈ن واللوائح والقرارات ذات الصلة السارʈة ࢭʏ دولة الɢوʈت ࢭʏ تارʈخ ɸذه الɴشرة، ومن ثم فإنه يخضع لأي  

 .تطبيقɺا Ȋعد ذلك التارʈخ

 ضرʈبة الدخل 

 لأحɢام مرسوم ضرʈبة الدخل رقم (
ً
، ولائحته التنفيذية والقرارات والتعاميم ذات الصلة، تفرض ضرʈبة الدخل بɴسبة  2008) لسنة  2، المعدل بالقانون رقم (1955) لسنة  3وفقا

 للأحɢام وال 15%
ً
 ࢭʏ دولة الɢوʈت، وذلك وفقا

ً
 أو ɲشاطا

ً
 عڴʄ صاࢭʏ الدخل اݍݵاضع للضرʈبة الذي تحققه الشرɠات الأجنȎية الۘܣ تمارس أعمالا

ً
 .ضوابط المقررة قانونا

 .ولا تطبق ضرʈبة الدخل ࢭʏ دولة الɢوʈت عڴʄ دخل الأفراد أو الأرȋاح الرأسمالية الۘܣ يحققɺا الأفراد

ن عڴʄ المسȘثمر الرجوع إڲʄ ومع ذلك، فقد تختلف المعاملة الضرȎʈية للمسȘثمر بحسب صفته وجɴسʋته ومحل إقامته الضرȎʈية والقوان؈ن واجبة التطبيق عليه، ولذلك يتع؈

 .مسȘشاره الضرʈۗܣ لتحديد المعاملة الضرȎʈية اݍݵاصة به

 إسɺام الشركة المصدرة لمؤسسة الكوʈت للتقدم العل׿ܣ 

  ʏللمرسوم الأم؈في المؤرخ ࢭ 
ً
وȖعديلاته، تل؅قم الشركة المصدرة، كغ؈فɸا من الشرɠات المساɸمة الɢوȘʈية اݍݵاضعة لأحɢامه، Ȋسداد مساɸمة سنوʈة بمقدار    1976دʇسم؄ف    12وفقا

 لأسس الاحȘساب المقررة لمساɸمة مؤسسة الɢوʈت للتقدم العل׿ܣ (واحد بالمائة % 1
ً
 .من صاࢭʏ أرȋاحɺا السنوʈة، وذلك وفقا

 الزɠاة 

 لأحɢام القانون رقم ( % واحد بالمائة  1تل؅قم الشركة المصدرة Ȋسداد ɲسبة  
ً
Ȋشأن الزɠاة ومساɸمة الشرɠات العامة والمقفلة ࢭʏ   2006) لسنة  46من صاࢭʏ أرȋاحɺا كزɠاة، طبقا

  .وȖعديلاٮڈما 2007) لسنة 58م؈قانية الدولة والقرار الوزاري رقم (

 ضرʈبة دعم برنامج العمالة الوطنية 

 للقانون رقم % (اثن؈ن ونصف بالمائة 2.5تل؅قم الشركة المصدرة، باعتبارɸا شركة مدرجة ࢭʏ بورصة الɢوʈت، Ȋسداد ɲسبة 
ً
) من صاࢭʏ أرȋاحɺا ل؄فنامج دعم العمالة الوطنية طبقا

 .2000) لسنة 19(

 الإعفاء الضرʈۗܣ ࢭʏ قانون ɸيئة أسواق المال 

Ȋشأن إɲشاء ɸيئة أسواق المال وتنظيم ɲشاط الأوراق المالية، بموجب المادة   2010) لسنة  7المعدل للقانون رقم (  2015) لسنة  22وȋالرغم مما تقدم، فقد نص القانون رقم (

)150  ʄعڴ ،(
ً
 ɠانت اݍݨɺة المصدرة لɺا، من الضمكررا

ً
ائبإعفاء عوائد الأوراق المالية والسندات وصكوك التموʈل وɠافة الأوراق المالية الأخرى المماثلة، أيا   ..ر

  ʄية الۘܣ تقع عڴȎʈت للتقدم العل׿ܣ الشركة المصدرة ذاٮڈا وعليه، يتع؈ن التمي؈ق ب؈ن الال؅قامات المالية والضرʈوɢمة مؤسسة الɸاة ودعم العمالة الوطنية ومساɠومن بئڈا الز ،

 .بحسب الأحوال، وȋ؈ن المعاملة الضرȎʈية للعوائد الناتجة عن الأوراق المالية بالɴسبة إڲʄ حاملٕڈا

 رسم الطاȊع

ʏܦݨيل أو رسوم مماثلة ࢭȖ ع أو رسومȊم؈ن سداد رسوم طاɸب؈ن أو المساȘالمكت ʄستحق عڴʇ ت، لاʈوɢدولة ال ʏللقوان؈ن المعمول ٭ڈا ࢭ 
ً
دولة الɢوʈت فيما يتعلق بإصدار أسɺم   وفقا

  .الطرح
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 ضرائب أخرى 

المبالغ المتعلقة بالأسɺم دون استقطاع أو خصم أو ݯݨز ȊسȎب أية ضرائب أو رسوم حالية أو رسوم حɢومية من أي نوع تفرضɺا باستȞناء ما تمت الإشارة إليه أعلاه، يتم سداد 

 للقوان؈ن المعمول ٭ڈا
ً
 .أو تحصلɺا دولة الɢوʈت أو تفرض أو تحصل نيابة عٔڈا، وذلك وفقا

 .ولا ʇستحق عڴʄ حامڴʏ الأسɺم سداد رسوم طاȊع أو رسوم Ȗܦݨيل أو رسوم مماثلة ࢭʏ دولة الɢوʈت فيما يتعلق بإصدار أو تحوʈل أسɺم الطرح

حقوق الأولوʈة أو التصرف فٕڈا    وقد يخضع المسȘثمر، بحسب جɴسʋته أو محل إقامته أو موطنه الضرʈۗܣ، لضرائب أو ال؅قامات ࢭʏ دولة أخرى فيما يتعلق بتملك أسɺم الطرح أو

 .الآثار الضرȎʈية الۘܣ تنطبق عڴʄ حالته اݍݵاصة أو اݍݰصول عڴʄ توزʉعات الأرȋاح المتعلقة ٭ڈا، ولذلك يتع؈ن عڴɠ ʄل مسȘثمر الرجوع إڲʄ مسȘشاره الضرʈۗܣ Ȋشأن
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    و୒دارٮڈامعلومات عن الشركة  

  

العقاري   للتطوʈر  الدولية  المساكن  شركة  رقم   -تأسست  تحت  التأسʋس  عقد  بموجب  الɢوʈت  دولة   ʏࢭ مܦݨلة  عامة  ɠوȘʈية  مساɸمة  كشركة  الأم")  ("الشركة  ش.م.ك.ع. 

. كما أن الشركة الأم مقيدة ࢭʏ  2024سȎتم؄ف  1بتارʈخ  44733وȖعديلاته اللاحقة، وɠان آخرɸا التعديل الموثق ࢭʏ الܦݨل التجاري تحت رقم  2006 أكتوȋر 7بتارʈخ  1/جلد 7137

ولائحته    2016لسنة    1تخضع لأحɢام قانون الشرɠات الɢوʈۘܣ رقم     .. وقد تم إدراج أسɺم الشركة ࢭʏ بورصة الɢوʈت2006دʇسم؄ف   23بتارʈخ    44733الܦݨل التجاري تحت رقم  

 لأحɢام القانون المذɠور، كما تخضع الشركة المصدرة لرقابة ɸيئة أسواق المال، وȋورصة الɢوʈت بوصفɺا  التنفيذية وتخضع لرقابة وزارة التجارة والصناعة ࢭʏ دولة الɢوʈت
ً
طبقا

 لأحɢام القانون رقم 
ً
 Ȋشأن إɲشاء ɸيئة أسواق المال وتنظيم ɲشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية، وȖعديلاٮڈما. 2010لسنة  7شركة مدرجة طبقا

 النظام الأسا؟ۜܣ للمصدر:  ٕڈاعل ینصموجز الأح΄ام الۘܣ 

 أغراض الشركة وفقا للنظام الأسا؟ۜܣ 

 بيع وشراء الأراعۜܣ والعقارات ݍݰساب الشركة فقط. - 

 إدارة أملاك الغ؈ف. - 

 بيع وشراء الأسɺم والسندات ݍݰساب الشركة. - 

 اسȘثمارات عقارʈة. - 

 إدارة المشارʉع. - 

 إدارة وتطوʈر الأراعۜܣ والعقارات. - 

 المرافق السياحية. إدارة  - 

 إدارة مطاعم. - 

 إدارة التجɺ؈قات الغذائية.  - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة. - 

 تنظيم و୒دارة المعارض التجارʈة.  - 

 إدارة وتنظيم المعارض والمؤتمرات. - 

 المزادات ࢭʏ غ؈ف اݝݰلات.  - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة (سكنية). - 

 إدارة وتأج؈ف العقارات المملوكة أو المؤجرة (غ؈ف سكنية). - 

 اسȘثمار الفوائض المالية عن طرʈق اسȘثمارɸا ࢭʏ محافظ مالية تدار من قبل شرɠات محافظ متخصصة. - 

 . PPPتصميم وȋناء وȖشغيل وصيانة وتحوʈل المشارʉع بنظام الـ  - 

  

 ʏغي؈ف الوضع الماڲȖ:  

  . )مدققة غ؈ف ( مراجعة وɸو تارʈخ آخر بيانات مالية 2026 ويوني 30يحدث أي Ȗغي؈ف سلۗܣ مؤثر ࢭʏ الوضع الماڲʏ للشركة منذ باستȞناء ما تم الإفصاح عنه ࢭɸ ʏذه الɴشرة، لم 

  :مدقق اݍݰسابات

 ت؈ن المالية البيانات تدقيق تمɴالمنْڈيت؈ن الماليت؈ن للس ʏسم؄ف 31 ࢭʇسم؄ف 31و 2023 دʇع إم إس آر مكتب خلال من 2024 دʉا البازɠهءوشر. 

   ʏمن السنة المالية المنْڈية ࢭ 
ً
، وتم تدقيق البيانات المالية لتلك  2025دʇسم؄ف    31عيɴت الشركة مكتب Ȍي دي أو النصف وشرɠاه كمدقق ݍݰسابات الشركة اعتبارا

  ʏࢭ المنْڈية  للف؅فة  المالية  تم فحص البيانات  أو النصف وشرɠاه، كما  أو النصف وشرɠاه    من خلال   2026يونيو    30السنة من خلال مكتب Ȍي دي  مكتب Ȍي دي 

  .الɢوʈت

افقات عڴʄ الإصدار    :قرار اݍݨمعية العمومية العادية ومجلس الإدارة بالمو

Ȋشأن إɲشاء ɸيئة أسواق المال وتنظيم ɲشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية الصادرة بموجب قرار ɸيئة    2010لسنة    7سʋتم إصدار أسɺم رأس المال بموجب القانون رقم  

 ولائحته التنفيذية.  2016لسنة  1، وȖعديلاٮڈما، وقانون الشرɠات رقم 2015) لسنة  72أسواق المال رقم (
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، وتمت الموافقة عڴʄ زʈادة رأس  2026يوليو    14وقد تمت الموافقة عڴʄ زʈادة رأس المال المصرح به بموجب قرار اݍݨمعية العمومية غ؈ف العادية لمساɸ׿ܣ الشركة الصادر بتارʈخ  

  .2026يوليو  14المال و୒صدار الأسɺم بموجب قرار مجلس إدارة الشركة الصادر بتارʈخ 

افقات الرسمية   :المو

سȎتم؄ف  15وافقت ɸيئة أسواق المال عڴɲ ʄشرة الاكتتاب بتارʈخ  كما    الصادروافقت ɸيئة أسواق المال ࢭʏ دولة الɢوʈت عڴʄ زʈادة رأس المال و୒صدار الأسɺم بموجب قرار الɺيئة  

2026   . 

  :الȘسوʈة والمقاصة

 ).مقفلة. (ك.م. ش للمقاصة الɢوȘʈية الشركة خلال من المال رأس أسɺم Ȋشأن والمقاصة المصدرة الشركة أسɺم  عڴʄ تتم الۘܣ المعاملات Ȗسوʈة قبول  يتم

       إدارة الشركة المصدرة:

 Ȗعي؈ن ممثل؈ن له ࢭʏ   خمسةيتوڲʄ إدارة الشركة مجلس إدارة مؤلف من  
ً
 أو اعتبارʈا

ً
أܧݵاص تɴتخّڈم اݍݨمعية العامة بالتصوʈت السري، وʈجوز لɢل مساɸم سواء ɠان ܧݵصا

ولا يجوز  رة الذين يتم انتخا٭ڈم،مجلس إدارة الشركة بɴسبة ما يملكه من أسɺم فٕڈا، وʉست؇قل عدد أعضاء مجلس الإدارة المعين؈ن ٭ڈذه الطرʈقة من مجموع أعضاء مجلس الإدا

ʏ حدود ما زاد عن الɴسبة المستخدمة  للمساɸم؈ن الذين لɺم ممثلون ࢭʏ مجلس الإدارة ٭ڈذه الطرʈقة الاش؅فاك مع المساɸم؈ن الآخرʈن ࢭʏ انتخاب باࢮʏ أعضاء مجلس الإدارة إلا ࢭ

ي؈ن ممثل أو أك؆ف عٔڈم ࢭʏ مجلس الإدارة، وذلك بɴسبة ملكيْڈم مجتمعة، وɢʈون  ࢭȖ ʏعي؈ن ممثلٕڈم ࢭʏ مجلس الإدارة. وʈجوز ݝݨموعة من المساɸم؈ن أن يتحالفوا فيما بئڈم لتع

 لɺؤلاء الممثل؈ن ما للأعضاء المنتخب؈ن من اݍݰقوق والواجبات. 

 لأغراضɺا، ولا يحد من ɸذه السلط
ً
ة إلا ما نص عليه القانون أو النظام  ݝݨلس الإدارة أوسع السلطات لإدارة الشركة والقيام بجميع الأعمال الۘܣ تقتضٕڈا إدارة الشركة وفقا

  الأسا؟ۜܣ أو قرارات اݍݨمعية العامة. 

 للرئʋس، وʈمثل رئʋس مجلس الإدارة الشركة ࢭʏ علاقْڈا مع الغ؈ف وأمام القضاء إڲʄ جانب الاختصاصات الأخرى   - بالاق؅فاع السري    -يɴتخب مجلس الإدارة  
ً
 للمجلس ونائبا

ً
رئʋسا

ʋس محل الرئʋحل نائب الرئʈئڈا عقد الشركة، وعليه تنفيذ قرارات اݝݨلس وأن يتقيد بتوصياته، وȎع لديه من ممارسة اختصاصاته.الۘܣ يɲس عند غيابه أو قيام ما 

 :بيان أي عوامل استȞنائية ذات أثر جوɸري عڴʄ أɲشطة المصدر الرئʋسية

 استȞنائية ذات أثر جوɸري عڴʄ الأɲشطة الرئʋسية للشركة المصدرة.، لا توجد أي عوامل بند عوامل اݝݵاطر ࢭʏاستȞناء ما ورد ب

  رأس مال الشركة المصدرة 

  ʏۘܣ (  1,100,000، بلغ رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع للشركة  2026  يوليو  31كما ࢭʈوɠ ۘܣ دينارʈوɠ مليون ومائة ألف دينار  ʄعڴ 
ً
سɺم بقيمة اسمية    11,000,000)، مقسما

 .فلس ɠوʈۘܣ للسɺم الواحد 100قدرɸا 
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  الأسا؟ۜܣ   والنظامعقد التأسʋس 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

  

  

  































































إدارة السجل التجاري - تأشيرة السجل التجاري

شركه المساكن الدوليه للتطوير العقارى - )ش.م.ك( عامةإسم الشركة و نوعها:           

بتاريخ :رقم المعاملة : 5207226/11/2023

التأشير بالتعديل على مواد النظام الساسي الخرىبالموافقة على          جرى التأشير بالسجل التجاري            

بناء علي 

محضر 
16/11/2023بتاريخ :            محضر جمعية عمومية غير عادية

44733رقم القيد في السجل التجاري:           الكيان القانوني :            شركة مساهمة عامة

انه في يوم الخميس الموافق 16-11-2023 وبناء علي الجمعية العمومية الغير عادية تم التالي /تحويل الشكل القانوني للشركة. اول  : تعديل 

نص المادة الثانية من عقد التأسيس والمادة الولى من النظام الساسي ليصبح كالتالي: النص قبل التعديل : اسم الشركة : شركة المساكن 

الدولية للتطوير العقاري شركة مساهمة كويتية مقفلة النص بعد التعديل : اسم الشركة : شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري شركة مساهمة 

كويتية عامة.

26-Nov-2023 تاريخ الطباعة:  رقم الصفحة:  1/1إدارة السجل التجاري - وزارة التجارة و الصناعة

44733 رقم القيد في السجل التجاري

1012201279755 الرقم المركزي



شركة مساهمة عامة

إسم الشركة و نوعها:           

الكيان القانوني        :           

رقم القيد في السجل التجاري:           

شركه المساكن الدوليه للتطوير العقارى-)ش.م.ك( عامة

44733

تخفيض رأس المال من  10,000,000.000 الي 1,100,000.000  بقيمة 8,900,000.000

14/07/2026 جرى التأشير بالسجل التجاري             بناء علي 

محضر 
تم الموافقة علي التي :

04/08/2026الكويت في :

إدارة السجل التجاري - تأشيرة السجل التجاري

بتاريخ :           محضر جمعية عمومية غير عادية

بموجب اجتماع الجمعية العمومية غير العادية المؤجلة المنعقدة بتاريخ 14-7-2026 تم الموافقة على التالي 

البند الولي : تمت الموافقة على تخفيض راس مال الشركة المصرح به و المصدر و المدفوع من 10,000,000 د.ك إلى 1,100,000 د.ك 

بمبلغ 8,900,000 د.ك وبنسبة 89% من رأس المال، وذلك بإلغاء عدد 89,000,000 سهم بالقيمة السمية 100 فلس للسهم الواحد، 

متضمنا  إلغاء رصيد أسهم الخزينة البالغ عددها 1,662,985 سهما  بالقيمة السمية بمبلغ 166,298.500 د.ك لطفاء جزء من رصيد 

الخسائر المتراكمة وفقا  للبيانات المالية المدققة والمنتهية في 31/12/2025 والبالغ 11,166,125 د.ك، وذلك على التفصيل التالي: 

إلغاء 1,662,985 سهما  تمثل كامل رصيد أسهم الخزينة، بقيمتها السمية 100 فلس للسهم الواحد، والتي تعادل 166,298.500 د.ك.  -

استخدام الرباح الناتجة عن عملية إلغاء كامل رصيد أسهم الخزينة والبالغة 71,611.500 د.ك لطفاء جزء من الخسائر المتراكمة.  -

استخدام كامل رصيد الحتياطي القانوني البالغ 94,687 د.ك لطفاء جزء من الخسائر المتراكمة.  -

تخفيض رأس المال بمبلغ 8,733,701.500 د.ك بعد التسوية السابقة، ليصبح إجمالي الخسائر المتراكمة بعد عملية التخفيض مبلغ 

2,266,125 د.ك، ويصبح رأس المال 1,100,000 د.ك.

البند الثاني :  تمت الموافقة على تعديل نص المادة )6( من عقد التاسيس ونص المادة )5( من النظام الساسي  كالتي:

النص قبل التعديل  :

حدد راس مال الشركه المصرح به والمصدر والمدفوع بمبلغ 10,000,000 ) عشره مليون دينار كويتي ( موزع على 100,000,000 

04-August-2026 تاريخ الطباعة:  رقم الصفحة:  1/2إدارة السجل التجاري - وزارة التجارة و الصناعة

مستند الكتروني ل يحتاج  الي ختم او توقيع



شركة مساهمة عامة

إسم الشركة و نوعها:           

الكيان القانوني        :           

رقم القيد في السجل التجاري:           

شركه المساكن الدوليه للتطوير العقارى-)ش.م.ك( عامة

44733

تخفيض رأس المال من  10,000,000.000 الي 1,100,000.000  بقيمة 8,900,000.000

14/07/2026 جرى التأشير بالسجل التجاري             بناء علي 

محضر 
تم الموافقة علي التي :

04/08/2026الكويت في :

إدارة السجل التجاري - تأشيرة السجل التجاري

بتاريخ :           محضر جمعية عمومية غير عادية

سهم قيمه كل سهم 100 فلس وجميع السهم نقديه 

النص بعد التعديل :

حدد راس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بمبلغ   1,100,000 ) مليون ومائة الف دينار كويتي( موزع على 11,000,000 

سهم قيمه كل سهم 100 فلس وجميع السهم نقديه.

04-August-2026 تاريخ الطباعة:  رقم الصفحة:  2/2إدارة السجل التجاري - وزارة التجارة و الصناعة

مستند الكتروني ل يحتاج  الي ختم او توقيع



المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع.شركة   ɲشرة الاكتتاب لزʈادة راس مال

86 

البيانات المالية 

 2023 دʇسم؄ف  31 ࢭʏ المنْڈية للسنة المالية البيانات

  2024 دʇسم؄ف  31 ࢭʏ المنْڈية للسنة المالية البيانات

  2025 دʇسم؄ف  31 ࢭʏ المنْڈية للسنة المالية البيانات

 2026 يونيو  30 ࢭʏ  المنتࢼܣ الثاɲي الماڲʏ للرȌع الفصلية المالية البيانات



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                  

 
 

 
 ش.م.ك. )عامة(   -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري  

 وشركاتها التابعة  
 دولة الكويت 

 البيانات المالية المجمعة 
 2023ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل 



 

 
 

 ش.م.ك. )عامة(   -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري  
 وشركاتها التابعة

 دولة الكويت 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 البيانات المالية المجمعة 
 2023ديسمبر  31المنتهية في  المالية  للسنة

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المحتويات 
 
 
 
 
 
 
 

 الصفحات   
 4 – 1  تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 5  بيان المركز المالي المجمع 
 6  بيان الأرباح أو الخسائر المجمع

 7  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
 8  بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع

 9  بيان التدفقات النقدية المجمع 
 38 – 10  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 

 السادة المساهمين المحترمين  
 ش.م.ك. )عامة(   -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري  

 دولة الكويت 
 

 ش.م.ك. )عامة(  -  تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة لشركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 

 الرأي  
ش.م.ك. )عامة( )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار إليهم    - لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة المساكن الدولية للتطوير العقاري  

، والبيانات المالية المجمعة للأرباح أو الخسائر، 2023ديسمبر    31والتي تتضمن بيان المركز المالي المجمع كما في  مجتمعين ب "المجموعة"(،  
لإيضاحات  والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ، وا

 مالية المجمعة، بما في ذلك معلومات السياسات المحاسبية المادية.  حول البيانات ال
 

ديسمبر    31المجمعة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، المركز المالي المجمع للمجموعة كما في  برأينا، إن البيانات المالية  
 ، وأدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المالية المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية. 2023

 
 أساس إبداء الرأي  

لحسابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤوليتنا وفقاً لتلك المعايير قد تم شرحها ضمن بند مسؤوليات مراقب ا
لمهنيين الصادر عن تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا. كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقاً لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاسبين ا

بتدقيقنا للبيانات  المجلس الدولي لمعايير أخلاقية المحاسبين )بما في ذلك المعايير الدولية للاستقلالية( بالإضافة إلى المتطلبات الأخلاقية والمتعلقة  
لميثاق. إننا نعتقد بأن أدلة التدقيق التي حصلنا المالية المجمعة في دولة الكويت، كما قمنا بالالتزام بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق مع ا

 عليها، كافية وملائمة لتكون أساساً في إبداء رأينا. 
 

 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمرارية  
ديسمبر    31خلال السنة المالية المنتهية في  أن المجموعة  يبين  ( حول البيانات المالية المجمعة المرفقة، والذي  25نود أن نشير إلى الإيضاح رقم )

ً كويتي   اً دينار  1,017,436تكبدت خسارة بمبلغ   2023 ً كويتي   اً دينار  42,057:  2022)  ا ، إن الخسائر المتراكمة  2023ديسمبر    31(، وكما في  ا
ً كويتي   اً دينار  6,509,473 للمجموعة بلغت الظروف تشير إلى وجود عدم تأكد مادي والذي قد  إن هذه  اً(.  كويتي   اً دينار  5,492,037:  2022)  ا

 إن رأينا غير متحفظ فيما يتعلق بهذا الأمر.  يؤدي إلى وجود شكوك جوهرية حول قدرة المجموعة على تحقيق الاستمرارية. 
 

 على أمر د  ي التأك
إن رأينا غير متحفظ  مرابحة.  الالمرفقة المتعلقة بتواريخ استحقاق تسهيلات    البيانات المالية المجمعةحول    (10)نود أن نشير إلى الإيضاح رقم 

 .فيما يتعلق بهذا الأمر 
 

  



 

 
-2 - 

 
 

 أمور التدقيق الهامة 
للسنة الحالية.  إن أمور التدقيق الهامة، حسب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة  

صلاً حول  ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، وأننا لا نبدي رأياً منف
ى الأمر التالي والذي يعتبر من تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمر المبين في فقرة عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمرارية، لقد تم التعرف عل

 أمور التدقيق الهامة التي وجب علينا عرضها في تقريرنا. 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
، تمثل جزءاً هاماً من إجمالي موجودات المجموعة. إن 2023ديسمبر    31دينار كويتي كما في    18,364,146إن العقارات الاستثمارية بمبلغ  

من أمور التدقيق الهامة لكونه يتضمن أراء وافتراضات جوهرية تعتمد اعتمادا كبيراً على تقديرات. تتبع   اً العقارات الاستثمارية يعتبر أمرتقييم  
معتمدين. إن تلك مقيمين خارجيين  ب الاستعانة  وذلك من خلال  المجموعة سياسة تقييم تقتضي تقييم هذه العقارات الاستثمارية مرة واحدة في السنة  

التقييمات تعتمد على بعض الافتراضات الأساسية مثل تقدير إيرادات الإيجارات وأسعار الخصم ومعدلات الإشغال ومعرفة افتراضات السوق  
ييم كطريقة رسملة  ومخاطر المطورين والمعاملات التاريخية. لغرض تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، قام المقيمون باستخدام تقنيات تق

المقيمين   الدخل ومقارنة المبيعات، أخذاً في الاعتبار طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية. لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم الصادرة من قبل
بالإض المستخدمة  الرئيسية  الافتراضات  معقولية  ومدى  المستخدمة  التقييم  طريقة  ملائمة  مدى  مراجعة  مثل  كفاية  الخارجيين  ومدى  إلى  افة 

 حول البيانات المالية المجمعة المرفقة. (  8و )إيضاح  (  7)إيضاح    (،هـ  -  2)إيصاح    الإفصاحات الخاصة بالعقارات الاستثمارية كما هو مبين في
 

 2023ديسمبر  31معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 
المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. يتكون قسم المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة  إن الإدارة هي 

مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير    ، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير2023
 مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. 

 
 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  

 
غير متوافقة  فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت  

صلنا إلى وجود  بصورة مادية مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. وإذا ما تو 
رير  أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استنادا إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى والتي حصلنا عليها قبل تاريخ تق

 هذا الشأن.  مراقب الحسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق ب 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة 
نظام    إن الإدارة هي الجهة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البيانات المالية المجمعة بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية، وعن

ن الاحتيال  الرقابة الداخلية الذي تراه مناسبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة، بحيث لا تتضمن أية أخطاء مادية سواء كانت ناتجة ع
 أو الخطأ.  

 
الحاجة    ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة، تكون إدارة الشركة الأم مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الاستمرارية والإفصاح عند

أنشطتها أو  عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي، ما لم يكن بنية الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاف 
 عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك.  

 
 ويتولى المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية الخاصة بالمجموعة.  

 
 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  

الخطأ، إن هدفنا هو الحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة ككل، خالية من أخطاء مادية، سواء كانت ناتجة عن الاحتيال أو  
لمنفذة  وإصدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المستوى، ولكنها لا تضمن بأن مهمة التدقيق ا

معة  وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقيق، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء وسواء كانت منفردة أو مجت 
خذة بناء على  والتي يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادية للمستخدم والمت 

 ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة.  
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أعمال التدقيق.  وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة التقديرات المهنية والاحتفاظ بمستوى من الشك المهني طيلة  
 كما أننا نقوم بالتالي:

 

ــميم وتنفيذ إجراءات   • ــواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ، وتصــ تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة، ســ
والملائمة لتوفر لنا أساساً لإبداء رأينا. إن مخاطر عدم التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقيق الكافية  

اكتشـــــاف الأخطـاء المـادية النـاتجـة عن الإحتيـال تعتبر أعلى من تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأ، حيـث أن الاحتيـال قد يشــــمـل تواطؤ، أو  
 تزوير، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية.

 

اســتيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرض تصــميم إجراءات التدقيق الملائمة حســب الظروف، ولكن ليس لغرض   •
 ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة.

 

 والإيضاحات المتعلقة بها والمعدة من قبل إدارة المجموعة. تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المطبقة   •
 

ان الإسـتنتاج حول مدى ملاءمة إسـتخدام الإدارة لمبدأ الإسـتمرارية المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقيق التي حصـلنا عليها، وتقدير ما إذا ك •
هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تشــير إلى وجود  شــك جوهري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أســاس  

ة. وإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علينا أن نشـير ضـمن تقرير مراقب الحسـابات إلى الإيضـاحات المتعلقة مبدأ الإسـتمراري 
ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة ــاحات غير ملائمة. إن إسـ ــمن البيانات المالية المجمعة، أو تعديل رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإيضـ   بذلك ضـ

ها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنه قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تؤدي إلى عدم التدقيق التي حصلنا علي 
 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.

 

ات تقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العرض والتنظيم والمحتوى، بمـا في ذلـك الإيضـــــاحـات، وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـ •
 المالية المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرض الشامل بشكل عادل.

 

ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرض إبداء الرأي   • الحصــول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للش
ــكل   ــؤولون بش ــؤولون عن التوجيه، والإشــراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة. كما أننا مس حول البيانات المالية المجمعة. إننا مس

 يتعلق برأي التدقيق.منفرد فيما 
 

أية  إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة متضمنة  
 أوجه قصور جوهرية في أنظمة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق. 

 
قات والأمور  كما قمنا بتزويد المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد إلتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاستقلالية، وتزويدهم بكافة العلا
ة منها، متى  الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن تؤثر على إستقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماي 

 كان ذلك مناسباً. 
 

تدقيق  ومن بين الأمور التي تم التواصل بها مع المسؤولين عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في  
مراقب  البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية وتم اعتبارها بذلك، من أمور التدقيق الهامة، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقرير  

ن الحسابات ما لم تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح عن أمر معين، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصاح عنها ضم 
 تقريرنا تجنبا لنتائج عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة. 
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  التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى
حسابات منتظمة، وأن البيانات المالية المجمعة مع تقرير مجلس إدارة الشركة الأم فيما يتعلق بالبيانات المالية  برأينا كذلك، أن الشركة الأم تمسك  

. وأننا قد حصلنا على المعلومات والتفسيرات التي رأيناها ضرورية لأداء مهام التدقيق، وأن البيانات  المجمعة متفقة مع ما هو وارد في تلك الدفاتر
ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما وعقد التأسيس والنظام    2016لسنة    1المالية المجمعة تتضمن ما نص عليه قانون الشركات رقم  

لاحقة عليهما، وأن الجرد أجري وفقاً للأصول المرعية، وفي حدود المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلال  الأساسي للشركة الأم والتعديلات ال 
ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما   2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2023ديسمبر    31الية المنتهية في  السنة الم

 . أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة عليهما على وجه يؤثر ماديا في نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي
 

، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات  2023ديسمبر    31برأينا كذلك، أنه من خلال تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  
ل السنة المالية  بشأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلا  2010لسنة    7مادية للقانون رقم  

 على وجه كان من الممكن أن يؤثر مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.   2023ديسمبر  31المنتهية في 
 
 
 
 

 
 

 دولة الكويت 
 2024 مارس  30

 د. شعيب عبدالله شعيب 
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزيع وشركاهم 





 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 المجمع  الخسائربيان الأرباح أو 

 2023ديسمبر   31المنتهية في المالية للسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 2022  2023  إيضاح 

 287,532  273,401   صافي إيرادات إيجارات 
 35,840  88,881  7 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

في القيمة العادلة لعقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة  التغير 
 8 محتفظ بها لغرض البيع

 
(84,081) 

 
- 

   323,372  278,201   مجمل الربح  
( 148,871)  (135,348)  16 مصاريف عمومية وإدارية   

( 125)  (2,739)   مصاريف تسويقية  
( 546)  (17,200)  20،4 صافي مخصصات محملة   

 -  (619,697)  9 ات غرام مخصص 

 173,830  (496,783)   ربح التشغيل )خسارة( 
( 225,666)  (524,432)   مصاريف تمويلية   

 9,779  3,779   إيرادات أخرى 

( 42,057)  (1,017,436)   خسارة السنة   

      
      بـ:  ة الخاص

( 42,057)  (1,017,436)   مساهمي الشركة الأم   

( 42,057)  (1,017,436)   خسارة السنة   

      
 فلس   فلس    

( 0.43)  (10.35)  17 الخاصة بمساهمي الشركة الأم   فة خسارة السهم الأساسية والمخف  

 
 

 ( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 25( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 المجمع بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 

 2023ديسمبر   31المنتهية في  الماليةللسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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   2023  2022 

( 42,057)  (1,017,436)   خسارة السنة   

      
      للسنة: )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر  

      بنود ممكن أن يعاد تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر: 
( 249,570)  173,277   فروقات ترجمة عملة من العمليات أجنبية  

      
      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا إلى الأرباح أو الخسائر: 

العادلة من خلال الدخل الشامل  تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة 
 الآخر 

  
(9,824) 

 
(193,185 )  

( 442,755)  163,453   )الخسارة الشاملة الأخرى( للسنة الدخل الشامل الآخر    

( 484,812)  (853,983)   الخسارة الشاملة للسنة   مجموع  

      
      بـ:  ة الخاص

( 484,812)  (853,983)   مساهمي الشركة الأم   

( 484,812)  (853,983)   الخسارة الشاملة للسنة   مجموع  

 
 

 ( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 25( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 
 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع

 2023ديسمبر   31المنتهية في  الماليةللسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

 

  رأس المال
حتياطي  إ

  إجباري
حتياطي  إ

 اختياري

 

 أسهم خزانة

 

حتياطي  إ
 خزانةأسهم 

 

حتياطي القيمة إ
 العادلة 

 
تعديلات  

ترجمة عملات  
 أجنبية 

 

  خسائر متراكمة  
المجموع 
 الفرعي 

 
الحصص  

غير  
 المسيطرة 

 

مجموع حقوق  
 الملكية

(94,687)  950,536  954,090  10,000,000 2021ديسمبر   31الرصيد كما في    71,610  (88,242)   45,091  (5,405,678)   6,432,720  300  6,433,020   
(193,185)  -  -  -  -  - الخسارة الشاملة للسنة  مجموع   (249,570   )   (42,057)   (484,812)   -  (484,812)  

بالقيمة  موجودات ماليةتحويل خسارة من استبعاد 
إلى الخسائر    العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

(44,302)  -  48,880  -  -  -  -  - المتراكمة    4,578   -  4,578 

(94,687)  950,536  954,090  10,000,000 2022ديسمبر   31الرصيد كما في    71,610  (232,547)   (204,479)   (5,492,037)    5,952,486   300  5,952,786 
 (853,983)  -  (853,983)  (1,017,436)  173,277  (9,824)  -  -  -  -  - للسنة  الدخل الشامل( الخسارة الشاملة) مجموع

 (300)  (300)  -  -  -  -  -  -  -  -  - (( iiب )  – 2أثر تصفية شركة تابعة )إيضاح 

(94,687)  950,536  954,090  10,000,000 2023ديسمبر  31الرصيد كما في    71,610  (242,371)  (31,202)  (6,509,473)  5,098,503  -  5,098,503 

 
 

 ( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 25( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بيان التدفقات النقدية المجمع 

 2023ديسمبر   31المنتهية في  الماليةللسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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  2023  2022 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية: 
 ( 42,057)  ( 1,017,436)  خسارة السنة  

     تسويات: 
 ( 35,840)  ( 88,881)  التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  
  لغرض البيع

 
84,081 

  
- 

 -  ( 1,642)  إيرادات فوائد 
 6,611  5,539  الاستهلاك 

 546  17,200  صافي مخصصات محملة 
 -  619,697  ات غرام مخصص 

 225,666  524,432  مصاريف تمويلية 
 3,218  1,902  مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  144,892  158,144 
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 143,372)  107,761  مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 66,948   (7,332)  مستحق من أطراف ذات صلة 

 ( 64,378)  -  عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة
 541,773  383,612  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 211,103  60,301  مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 770,218  689,234  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 502,059)  ( 231,513)  إضافات على عقارات استثمارية
 98,322  -  المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 -  1,642  مستلمة إيرادات فوائد 
 ( 48,101)  (91,388)  عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة فوائد مرسملة على 

 ( 451,838)  ( 321,259)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 

 ( 60,639)  60,639  نقد ونقد معادل محتجز صافي الحركة على 
 ( 162)  -  توزيعات نقدية مدفوعة لمساهمي الشركة الأم 

 -  (167,000)  دائنو مرابحة صافي الحركة على 
 ( 95,584)  -  صافي الحركة على التزام مقابل إيجار تمويلي

 ( 6,768)  (4,851)  دفعات إيجار 
 ( 238,030)  (388,542)  مصاريف تمويلية مدفوعة 

 ( 401,183)  ( 499,754)  التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويليةصافي 

 ( 82,803)  ( 131,779)  معادلالنقد النقد والفي صافي النقص في 
 18,877  88,196  أثر تعديلات ترجمة عملات أجنبية 

 -  (4,101)  تابعة  بشركة عترافالإ لغاءعن إ الناتج النقد
 125,830  61,904  بداية السنة في كما نقد ونقد معادل 

 61,904  14,220  نهاية السنة  في كما نقد ونقد معادل 

 
 

( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 25( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

10 

 تأسيس ونشاط الشركة الأم  .1

ش.م.ك. )عامة( )"الشركة الأم"( هي شركة مساهمة كويتية عامة مسجلة في دولة الكويت    –إن شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري  
وتعديلاته اللاحقة وآخرها ما تم التأشير    2006أكتوبر    7والمؤرخ في    1/ جلد    7137وقد تم تأسيس الشركة بموجب عقد تأسيس رقم  

  44733. إن الشركة الأم مقيدة في السجل التجاري تحت رقم  2023  نوفمبر  26بتاريخ    44733ري تحت رقم  عليه في السجل التجا
 . إن الشركة الأم مدرجة في بورصة الكويت. 2006ديسمبر  23بتاريخ 

 
 إن الأغراض الرئيسية التي تأسست الشركة الأم من أجلها هي كما يلي: 

تملك وبيع وشراء العقارات والأراضي وتطويرها لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير، وكل   -
ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإتجار في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  

 نصت عليه هذه القوانين.
 تملك وبيع وشراء أسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة الأم فقط في الكويت وفي الخارج.  -
تقديم هذه   - يزاول  المطلوبة فيمن  الشروط  تتوفر  أنواعها على أن  بكافة  العقارية  المجالات  الدراسات وتقديم الاستشارات في  إعداد 

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
ية  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة من قبل الشركة وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدن  -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 
والحدائق   - والمنتزهات  والاستراحات  الضيافة  وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  إدارة 

والرياضية   الترويحية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارض 
مستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من  والمحلات. وذلك على مختلف الدرجات وال

 الخدمات اللازمة لها. 
 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها.  -
 استغلال الفوائض المالية المتوفرة عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة.  -
والتحويل"   - والتشغيل  "البناء  بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT  .) 
 

 الشركة الأم أغراضها طبقاً لأحكام الشريعة الإسلامية. تمارس 
 

 إن الشركة الأم خاضعة لأنظمة وإشراف هيئة أسواق المال كشركة مدرجة. 
 

ص.ب    –   2مكتب رقم    –   34الدور    –  14  القسيمة   –   8القطعة    –منطقة الشرق    – إن عنوان الشركة الأم المسجل: برج الحمرا التجاري  
 دولة الكويت.  –  13101الصفاة  – 24079رقـم 

 
. إن الجمعية العامة لمساهمي الشركة  2024 مارس  30  تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ

 الأم لديها صلاحية تعديل تلك البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها. 
 

 معلومات السياسات المحاسبية المادية  .2

 

 أسس الإعداد  (أ
ولية.  تم إعداد البيانات المالية المجمعة المرفقة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الد 

 فيما يلي: المادية  وتتلخص السياسات المحاسبية 
 

يتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم، ويتم إعدادها على أساس مبدأ التكلفة  
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات  الالتاريخية فيما عدا   ستثمارية  الاعقارات  والستثمارية  الا عقارات  ال  ،مالية 

 والتي تدُرج بقيمها العادلة.   مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيعال
 

بيع تستند التكلفة التاريخية عموما على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم من  
 أصل أو المدفوع لسداد التزام في معاملة عادية بين أطراف السوق في تاريخ القياس.
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اضات  إن إعداد البيانات المالية المجمعة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إجراء بعض الآراء والتقديرات والافتر
في إيضاح    الماديةفي عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة. لقد تم الإفصاح عن الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية  

إن المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المدققة المجمعة للمجموعة    (. ش   -   2رقم )
 . 2022ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 
 التعديلات على المعايير المطبقة 

إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المطبقة في السنة السابقة باستثناء التغيرات  
 :  2023يناير  1الناتجة عن تطبيق بعض المعايير المعدلة للمعـايير الدولية للتقارير المالية كما في 

 
 الإفصاح عن السياسات المحاسبية   –( عرض البيانات المالية  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( تغير متطلبات الإفصاح عن السياسات المحاسبية حيث تستبدل التعديلات جميع 1إن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
حالات مصطلح "السياسات المحاسبية الهامة" بـ "معلومات السياسات المحاسبية المادية". تعتبر معلومات السياسة المحاسبية مادية إذا  

يها جنباً إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البيانات المالية للمنشأة، من المتوقع أن تؤثر بشكل معقول  كان، عند النظر إل
  .على القرارات التي يتخذها المستخدمون الأساسيون للبيانات المالية للأغراض العامة على أساس تلك البيانات المالية 

 
( لتوضيح أن معلومات السياسة المحاسبية التي تتعلق بالمعاملات  1كما تم تعديل الفقرات المؤيدة في معيار المحاسبة الدولي رقم )

غير المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى غير مهمة ولا يلزم الإفصاح عنها. قد تكون معلومات السياسة المحاسبية هامة بسبب  
أو الأحداث أو الظروف الأخرى، حتى وإن كانت المبالغ غير مادية. ومع ذلك، ليست كل معلومات السياسة  طبيعة تلك المعاملات  

 المحاسبية المتعلقة بالمعاملات المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى تعتبر هامة في حد ذاتها. 
 

تعريف التقديرات    –( السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء  8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 المحاسبية 

إن التعديلات تستبدل تعريف "التغيير في التقديرات المحاسبية" بتعريف "التقديرات المحاسبية". بموجب التعريف الجديد، فإن التقديرات  
المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تخضع لعدم التأكد من القياس". وعليه تم حذف تعريف "التغيير في التقديرات  

 بية". المحاس
 

الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة    - ( ضرائب الدخل  12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) 
 فردية 

ف  أدخلت هذه التعديلات استثناء أخر من استثناء الاعتراف المبدئي. وطبقا لهذه التعديلات، فإن المنشأة لا تقوم بتطبيق استثناء الاعترا 
المبدئي على المعاملات التي تؤدي إلى فروق ضريبية مؤقتة قابلة للخصم ومتساوية. حسب قانون الضريبة المطبق، يمكن أن ينتح 

تساوية قابلة للخصم وخاضعة للضريبة عند الاعتراف المبدئي بالأصل والالتزام في معاملات لا تتعلق بدمج الأعمال  فروقات مؤقتة م
 وليس لها تأثير على الربح المحاسبي أو الربح الخاضع للضريبة. 

 
 البيانات المالية المجمعة لم يكن لتطبيق التعديلات المذكورة أعلاه تأثير مادي على الإفصاحات أو على المبالغ المدرجة في هذه 

 
 التعديلات الصادرة وغير جارية التأثير 

رة  كما في تاريخ الموافقة على إصدار هذه البيانات المالية المجمعة لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير والتعديلات الجديدة التالية الصاد
 وغير جارية التأثير:

 
  (7)( والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم7معيار المحاسبة الدولي رقم )التعديلات على  - ترتيبات تمويل الموردين 

بيان التدفقات النقدية والمعيار    7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم    2023أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في مايو  
افصاحات لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل الموردين وتشترط إدراج  الأدوات المالية: وهي عبارة عن    7الدولي للتقارير المالية رقم  

إفصاح إضافي حول هذه الترتيبات. يتمثل الهدف من متطلبات الإفصاح الواردة في التعديلات في مساعدة مستخدمي البيانات المالية  
 .عرضها لمخاطر السيولةعلى فهم آثار ترتيبات تمويل الموردين على التزامات المنشأة وتدفقاتها النقدية ومدى ت 

 
. ويسمح بالتطبيق المبكر على أن يتم 2024يناير    1إن تلك التعديلات سارية المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 .الإفصاح عنه
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 "تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة"  – ( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
(  1من معيار المحاسبة الدولي رقم ) 76إلى  69، تعديلات على الفقرات من 2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير 

 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات ما يلي: 
 .المقصود بالحق في تأجيل التسوية •
 .موجوداً في نهاية الفترة الماليةأن حق التأجيل يجب أن يكون  •
 .أن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في التأجيل •
 .أنه فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحويل هي نفسها أداة الملكية، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفها •
 

بعد   أو  تبدأ في  التي  السنوية  التقارير  لفترات  المفعول  التعديلات سارية  تلك  تقوم    2024يناير    1إن  بأثر رجعي.  تطبيقها  ويجب 
 المجموعة حالياً بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض. 

 
 ( 21عدم قابلية تحويل العملات الأجنبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 .تتضمن التعديلات إرشادات لتحديد توقيت قابلية تحويل العملة وكيفية تحديد سعر الصرف وتوقيت عدم قابليتها
 

 .. ويتم السماح بالتطبيق المبكر2025يناير  1إن التعديلات سارية المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

المنشأة الاعتراف بتأثير التطبيق المبدئي للتعديلات كتسوية للرصيد الافتتاحي للأرباح المرحلة عند إدراج المنشأة للمعاملات  يجب على  
بالعملات الأجنبية. عندما تستخدم المنشأة عملة عرض غير عملتها الرئيسية، فإنها تقوم بالاعتراف بالمبلغ المتراكم لفروق تحويل  

 ملكية. العملات في حقوق ال
 

 . التعديلان المجموعة بصدد تقدير التأثير المحتمل مع بياناتها المالية المجمعة الناتجة من تطبيق هذا 
 

 التجميع أسس  (ب
 تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وللشركات التابعة التالية )يشار إليهم مجتمعين بالمجموعة(: 

 

 الملكية )%( نسبة        

 2022  2023  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس   اسم الشركة التابعة 

         مملوكة بشكل مباشرة:  
 99  99  عقاري  دولة الكويت   ذ.م.م. )أ(  - شركة المساكن جلوبال  
 99  -  عقاري  دولة الكويت   ( ب ذ.م.م. )  -شركة هاوسنج مانجمنت العقارية   
          
         مملوكة من خلال شركة المساكن جلوبال:  
 100  100  عقاري  المملكة المتحدة   بريدج المحدودة نايتسشركة مساكن  

 
لملكية الفعلية لهذا الاستثمار  % المتبقية من الاستثمار مسجلة باسم طرف ذي صلة، وهناك كتاب تنازل يفيد بأن ا1إن نسبة الـ   (أ

 لصالح المجموعة. 
 

 . من دفاتر الشركة الأم بالكامل هذه الشركة والغاء الاعتراف بها تم تصفية  ،2023أكتوبر  17في  كما ( ب
   

 إن الشركات التابعة )المستثمر فيها( هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم. وتوجد السيطرة عندما تكون الشركة الأم:  

 ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها. •

 قابلة للتعرض للخسارة، أو لديها حقوق عن عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها.  •

 لديها القدرة على استخدام سلطتها في التأثير على عوائدها.  •
 

تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والظروف بأنه هناك تغييرات على واحد  
 أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المبينة أعلاه. 

 
عند تملكّ المجموعة لنسبة أقل من أغلبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها، فإنه يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر فيها  

 عندما تكون حقوق التصويت لها كافية لإعطائها القدرة العملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من جانبها.  
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الشركة   في  الأم  الشركة  تقييم مدى كفاية حقوق تصويت  الاعتبار عند  بعين  الصلة  ذات  الحقائق والظروف  المجموعة جميع  تأخذ 
 المستثمر فيها لمنحها السلطة عليها، بما في ذلك: 

 حقوق تصويت المجموعة نسبة الى مدى توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين.  •

 حقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها الشركة الأم، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى.  •

 الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخرى.  •

أي حقائق وظروف إضافية تشير إلى مدى القدرة المالية للشركة على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند اتخاذ القرارات، بما في   •
 ذلك أنماط التصويت في الاجتماعات السابقة للمساهمين. 

 
  تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركات التابعة من تاريخ بدء السيطرة الفعلية وحتى تاريخ زوال السيطرة الفعلية. 
وتحديداً، يتم إدراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم شراؤها أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر  

الشركة  والدخل ا الشركة الأم على  تاريخ زوال سيطرة  السيطرة وحتى  الشركة الأم على  المجمع من تاريخ حصول  لشامل الآخر 
 التابعة.  

 
عند التجميع، يتم استبعاد جميع الأرصدة والمعاملات المتبادلة بين الشركات بالكامل، بما فيها الأرباح المتبادلة والخسائر والأرباح  
غير المحققة.  يتم إعداد البيانات المالية المجمعة باستخدام سياسات محاسبية موحدة للمعاملات المتماثلة وللأحداث الأخرى التي تتم  

 متشابهة.   في ظروف 
 

يتم إظهار الحصص غير المسيطرة من صافي موجودات الشركات التابعة المجمعة في بند مستقل من حقوق ملكية المجموعة. إن بيان  
الأرباح أو الخسائر المجمع وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر يتعلق بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى إن نتج 

 لحصص غير المسيطرة. عن ذلك قيد عجز في رصيد ا
 
تتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكية تحت بند "احتياطي  
آخر". يتم تعديل القيم الدفترية لحصص ملكية المجموعة والحصص غير المسيطرة لتعكس التغيرات في حصصها ذات الصلة في  

بين الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الاعتراف  الشركات التابعة. إن أية فروقات  
 بها مباشرة في حقوق المـلكية الخاصة بملاك الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تقوم بالآتي: 

 

 استبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات للشركة التابعة.  •

 استبعاد القيمة الدفترية لأي حصص غير مسيطرة.  •

 استبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية.  •

 إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم.  •

 إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به.  •

 إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر.  •

المجمع أو الأرباح   إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى بيان الأرباح أو الخسائر •
 المرحلة طبقاً لما يلزم لهذه البنود. 

 

 الأدوات المالية  (ج

 
 الاعتراف المبدئي 

التاريخ الذي يتم فيه تسليم الأصل أو شراؤه من قبل   يتم الاعتراف بمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ التسوية وهو 
المالية   بالموجودات  الاعتراف  يتم  المالية غير  المجموعة.  الموجودات  لكافة  المعاملات  تكاليف  إليها  العادلة مضاف  بالقيمة  مبدئياً 

 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. 
 

 التصنيف 
تقوم المجموعة بتصنيف أدواتها المالية "كموجودات مالية" و"مطلوبات مالية". يتم إدراج الموجودات المالية والمطلوبات المالية عندما  

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات. 
 

يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضمون الاتفاقية التعاقدية. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر  
إيراد. إن التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة  التي تتعلق بالأداة المالية المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو  

كحقوق ملكية يتم قيدها مباشرة على حقوق الملكية. يتم مقاصاة الأدوات المالية عندما يكون للمجموعة حق قانوني ملزم للمقاصاة  
 وتنوي السداد إما بالصافي أو بتسييل الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 
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، مدينون وأرصدة مدينة أخرى  والنقد المعادلنقد  التتضمن الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في بيان المركز المالي المجمع  
بالقيمة العادلة من خلال الدخل  الموجودات  المستحق من )إلى( أطراف ذات صلة،  ال)باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(،   مالية 

 والتزام مقابل إيجار تمويلي.  دائنو مرابحة  ،خرىالأدائنة الرصدة الأدائنون وال الشامل الآخر، 
 

 الموجودات المالية:  ( أ)
 

 فئات وقياس الموجودات المالية  (1)

 التصنيفات التالية: تقوم المجموعة بتصنيف وقياس موجوداتها المالية عند الاعتراف المبدئي ضمن 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة.  •

أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشامل الآخر، مع عدم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر عند إلغاء الاعتراف   •
 إلى بيان الأرباح أو الخسائر. 

 
( تقييم كافة الموجودات المالية،  9الدولي للتقارير المالية رقم )لتحديد فئة تصنيف وقياس الموجودات المالية، يتطلب المعيار 

باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استناداً إلى نموذج الأعمال الخاص بالمنشأة لإدارة الموجودات وكذلك خصائص التدفقات  
 النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين.

 
 تقييم نموذج الأعمال 

تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مستوى يعكس أفضل وسيلة لإدارتها لمجموعة موجوداتها المالية لتحقيق أهدافها وتحقيق  
التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سواء كان هدف المجموعة الوحيد هو تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية من الموجودات أو  

ة وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا. وإذا لم تنطبق أي من هاتين الحالتين )كأن  تحصيل التدفقات النقدية التعاقدي 
يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية لأغراض المتاجرة(، فإن الموجودات المالية تصنف كجزء من نموذج أعمال البيع وتقاس  

ذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا يتم تقييم نمو
 أعلى من المحفظة ككل. 

 
 
تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة "اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ  

 والفائدة فقط" 
التدفقات النقدية التعاقدية أو تحصيل التدفقات النقدية  عندما يتم تحديد نموذج الأعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصيل  

التعاقدية والبيع، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة  
" يعُرف  الاختبار،  هذا  فقط"(. لأغراض  والفائدة  المبلغ  أصل  مدفوعات  تحقق  )"اختبار  العادلة  فقط  بالقيمة  المبلغ"  أصل 

للموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي، وقد يتغير على مدى عمر الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن  
يمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط / الخصم(. إن العناصر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقراض أساسي تتمثل  

 ية في مقابل القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان. بصورة نموذج
 

تقوم المجموعة بإعادة التصنيف فقط في حال حصول أي تغيير في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم  
هذه التغييرات بدرجة  إعادة التصنيف اعتباراً من بداية فترة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار مثل  

 كبيرة وألا تحدث خلال السنة. 
 

 إلغاء الاعتراف 
من   النقدية  التدفقات  استلام  في  التعاقدية  الحقوق  تنتهي  عندما:  جزئيا(  أو  )كليا  المالية  بالموجودات  الاعتراف  إلغاء  يتم 
الموجودات المالية، أو عندما تحول الشركة / المجموعة حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات المالية، وذلك في  

ذا تم تحويل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية، أو )ب( عندما لا يتم إحدى الحالتين التاليين: )أ( إ
تحويل جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو لا يتم الاحتفاظ بها، ولكن تم تحويل السيطرة على الموجودات المالية.  

إدراج الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها في الموجودات    عندما تحتفظ المجموعة بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في 
 المالية. 

 
 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة 

 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين: 
 بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدية تعاقدية. الاحتفاظ  -
الشروط التعاقدية للموجودات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضمن مدفوعات أصل المبلغ والفائدة   -

 فقط على أصل المبلغ المتبقي.
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بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر انخفاض  أدوات الدين التي تم قياسها  
القيمة، إن وجدت. يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد وأرباح وخسائر فروقات عملة أجنبية والانخفاض في القيمة في بيان الدخل  

ن الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو  المجمع. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيا
 انخفاض قيمته. 

 
 التكلفة المطفأة وطريقة الفائدة الفعلية   

طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة لاحتساب التكلفة المطفأة للموجودات المالية أو المطلوبات المالية وتوزيع والاعتراف  
 بإيرادات الفوائد ومصاريف الفائدة في الأرباح أو الخسائر على الفترة ذات الصلة.  

 
التكلفة المطفأة للموجودات المالية هي قيمة الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي مخصوماً منها الدفعات المستلمة من  
أصل المبلغ بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طريقة الفائدة الفعلية للفروقات بين المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق،  

القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل    المعدلة بمخصص الخسائر. إن
 لمخصص الخسائر. 

 
 .  " كأدوات دين بالتكلفة المطفأة"المدينين التجاريين والمستحق من أطراف ذات صلة تصنف  والنقد المعادل، إن النقد 

 
 : والنقد المعادل النقد  (1)

في النقد في الصندوق ولدى البنوك والودائع تحت الطلب لدى البنوك والاستثمارات قصيرة    النقد والنقد المعادل يتمثل  
الأجل عالية السيولة والتي لها فترة استحقاق أصلية تبلغ فترة ثلاثة أشهر أو أقل والقابلة للتحويل إلى مبالغ محددة من  

دية لأكثر من ثلاثة أشهر وتتعرض لمخاطر غير مادية  النقد والودائع لأجل المودعة لدى البنوك ولها فترة استحقاق تعاق
 من حيث التغيرات في القيمة. 

 
 المدينون التجاريون (2)

يمثل المدينون المبالغ المستحقة من العملاء عن بيع بضائع، تأجير وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط الاعتيادي،  
ناقصاً   الفعلية  الفائدة  باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  بعد  فيما  العادلة وتقاس  بالقيمة  بالمدينين  ويتم الاعتراف مبدئيا 

 . الإنخفاض في القيمةمخصص خسائر 
 

 الآخر  أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل
عند الاعتراف المبدئي، يجوز للمجموعة أن تقرر تصنيف بعض من أدوات الملكية دون الرجوع في ذلك بالقيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا يحتفظ بها لغرض المتاجرة أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. يتحدد ذلك التصنيف  

 لكل أداة على حدة. 
 

الشامل   الدخل  من خلال  العادلة  بالقيمة  الملكية  أدوات  في  الاعتراف  الآخر  الاستثمارات  يتم  العادلة.  بالقيمة  لاحقاً  تقاس 
بالتغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبية في الدخل الشامل الآخر ويتم عرضها في احتياطي  

امل الآخر إلى  القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية. يتم تحويل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بها سابقاً في الدخل الش
 الأرباح المرحلة عند إلغاء الاعتراف.  

 
إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكية تلك لا يعاد تصنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم الاعتراف  
بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في الحصول على تلك التوزيعات، إلا عندما تستفيد 

اد لجزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل الآخر.  المجموعة من تلك المحصلات كاسترد
لا تخضع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقييم انخفاض القيمة. وعند استبعادها، يعاد تبويب  

 لة في بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع.  الأرباح أو الخسائر من احتياطي القيمة العادلة إلى الأرباح المرح
 

ضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال    درجة وغير الم  درجةتصنف المجموعة استثماراتها في أدوات الملكية الم
 الدخل الشامل الآخر في بيان المركز المالي المجمع.  

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية  (2)

تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  
 الأرباح أو الخسائر.  

 
 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

16 

للعقد وكافة التدفقات النقدية التي   تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقاً 
تتوقع المجموعة استلامها. ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إلى معدل الفائدة الفعلية الأصلي على ذلك الأصل. تشمل التدفقات  

التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءاً من الشروط  النقدية المتوقعة  
 التعاقدية. 

 
الصلة، تطبق المجموعة الأسلوب المستقبلي حيث لم يعد الاعتراف بالخسائر الائتمانية يعتمد بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات  

على تحديد المجموعة في البداية لحدث خسائر الائتمان. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة في الاعتبار نطاق أكبر من المعلومات  
تقييم مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية المتوق عة بما في ذلك الأحداث الماضية، الظروف الحالية، التوقعات  عند 

 المعقولة والممكن إثباتها والتي تؤثر على القدرة المتوقعة على تحصيل التدفقات النقدية المستقبلية لأداة الدين.
 

وتقوم    2ومرحلة    1تقوم المجموعة بتقييم المبالغ المستحقة من أطراف ذات الصلة والتي لها عنصر تمويل جوهري كمرحلة  
بقياس خسائر الائتمان المتوقعة كمنتج مخصوم لاحتمالية التعثر والانكشاف للمخاطر عند التعثر والخسائر في حالة التعثر.  

قعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتو 
المالية. يتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل  

 على بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.  
 

 لتطبيق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلاث مراحل لقياس خسائر الائتمان المتوقعة كما يلي: 

الأدوات المالية التي لم تتراجع قيمتها بصورة كبيرة بالنسبة لجودتها الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي    – المرحلة الأولى   •
 أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة. 

الأدوات المالية التي تراجعت قيمتها بصورة كبيرة من حيث جودتها    – المرحلة الثانية )عدم انخفاض قيمة الائتمان(   •
 الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة.  

الموجودات المالية التي لها دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ    –المرحلة الثالثة )انخفاض قيمة الائتمان(   •
البيانات المالية والمحدد أن قيمتها قد انخفضت عندما يكون لحدث أو أكثر أثر سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية  

 المقدرة.  
 

شهراً" للمرحلة الأولى مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة    12يتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة لفترة 
 على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية" للمرحلة الثانية. 

 
للمدينين والمدينين  بالنسبة  الائتمانية    التجاريون  الخسائر  واحتسبت  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  طبقت  الآخرين، 

المتوقعة استناداً إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالية. وعليه، لا تقوم المجموعة بتتبع التغيرات 
إ استناداً  الخسائر  بمخصص  الاعتراف  يتم  ولكن  الائتمان  مخاطر  أعمار  في  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  لى 

لخسائر   السابق  السجل  إلى  تستند  مصفوفة مخصصات  المجموعة  أنشأت  تقرير.  فترة  كل  تاريخ  في  المالية  الموجودات 
أسا  على  للمخاطر  الانكشافات  تقسيم  يتم  الاقتصادية.  والبيئة  للمدينين  المحددة  المستقبلية  بالعوامل  ومعدلة  س  الائتمان، 

أيهما   العلاقة،  التعسر وعمر  الأعمال، حالة  قطاع  الجغرافية،  المنطقة  الائتمان،  الائتمانية مثل درجة مخاطر  الخصائص 
 ينطبق. 

 
 المطلوبات المالية:  ( ب)

المتعلقة  يتم الاعتراف المبدئي بجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض، والدائنون تخصم تكاليف المعاملة  
م  بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالتكلفة المطفأة باستخدا

 طريقة سعر الفائدة الفعلية. 
 

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 
يتم قياس المطلوبات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة  

 الفائدة الفعلية. 
 

 الدائنون (1

يتمثل الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمثل بند الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع أو خدمات تم  
الموردين. يتم إدراج الدائنين التجاريين مبدئيا بالقيمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة  شراؤها ضمن النشاط الاعتيادي من  

باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد يستحق خلال سنة أو أقل )أو  
 وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة. ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول(. 
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 دائنو مرابحة  (2

للغير وفقا لاتفاقيات عقود   تم شراؤها  لموجودات  المؤجل  الدفع  أساس  المستحق على  المبلغ  في  الدائنة  المرابحات  تتمثل 
المرابحات. يتم إدراج أرصدة المرابحات بإجمالي المبلغ الدائن، بعد خصم مصاريف التمويل المتعلقة بالفترات المستقبلية.  

 اها على أساس نسبي زمني باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.  يتم إطفاء مصاريف التمويل عند استحق
 

 التزام مقابل إيجار تمويلي (3

إن الموجودات المحتفظ بها تحت عقد إيجار تمويلي يتم الاعتراف بها كموجودات خاصة بالمجموعة وذلك بالقيمة العادلة في  
تاريخ بدء عقد الإيجار، أو بمقدار القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات عقد الإيجار، أيهما أقل. إن الالتزامات المرتبطة بالعقد  

ن المركز المالي المجمع كالتزامات مقابل عقد إيجار تمويلي. يتم توزيع دفعات الإيجار بين  لصالح المؤجر تظهر في بيا
الأعباء التمويلية وتخفيض الالتزام الناشئ عن عقد الإيجار بحيث يكون هناك سعر عائد ثابت على الرصيد المتبقي من 

الم  الخسائر  أو  بيان الأرباح  التمويلية ضمن  تدرج الأعباء  بموجودات مؤهلة  الالتزام.  إذا كانت مرتبطة مباشرة  جمع إلا 
 للرسملة، وفي هذه الحالة يتم رسملتها طبقا للسياسة العامة التي تتبعها المجموعة لتكاليف الاقتراض.  

 
عندما   المطلوبات.  تلك  مقابل  الالتزام  تقادم  أو  إلغائها  أو  بها  الوفاء  عند  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  إلغاء  استبدال  يتم  يتم 

المطلوبات المالية الحالية بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل  
جوهري. يتم معاملة الاستبدال أو التعديل كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام والاعتراف بالتزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة  

( القيمة الدفترية  1لصلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهرياً، يتم الاعتراف بالفرق: )الدفترية ذات ا
( القيمة الحالية للتدفقات النقدية بعد التعديل في الأرباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعديل ضمن  2للمطلوبات قبل التعديل؛ و)

 أرباح وخسائر أخرى. 
 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية:  ( ج)
يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق قانوني  
واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتسييل الموجودات وتسوية المطلوبات  

 في وقت واحد. 
 

 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة (د

يتم تصنيف العقارات التي تم اقتناؤها أو يجري تطويرها لغرض البيع من خلال النشاط الاعتيادي وليس لغرض تأجيرها أو ارتفاع  
 البيعية الممكن تحقيقها أيهما أقل. قيمتها كعقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة، ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة 

 
تتضمن التكلفة حقوق أراضي الملك الحر، حقوق الأراضي المستأجرة، المبالغ المدفوعة لمقاولي البناء، تكاليف الاقتراض، تكاليف  
التخطيط والتصميم، تكاليف إعداد الموقع، الأتعاب المهنية للخدمات القانونية، وضرائب تحويل الملكية، وتكاليف البناء غير المباشرة  

 رى ذات الصلة. والتكاليف الأخ 
 

بناء على الأسعار السوقية كما في تاريخ   تمثل صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها سعر البيع المقدر من خلال النشاط الاعتيادي 
البيانات المالية والمخصومة بتأثير الفترات الزمنية في حال كانت مادية، مخصوما منها تكاليف الإنجاز والمصاريف البيعية المقدرة.  

 لات غير المستردة والمدفوعة لوكلاء التسويق والمبيعات عند بيع الوحدات العقارية كمصاريف عند دفعها. يتم قيد العمو
 

عند الاستبعاد، يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة التي يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع بالرجوع  
عند   إلى التكاليف المحددة المتكبدة على العقار المباع ونسبة من التكاليف غير المحددة المتكبدة استناداً إلى الحجم النسبي لذلك العقار. 

 خفيض قيمة العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة، يتم إدراج ذلك التخفيض ضمن التكاليف التشغيلية الأخرى. ت 
 

 عقارات استثمارية  (ه 

اكتساب   لغرض  بها  والمحتفظ  التطوير  إعادة  أو  الإنشاء  قيد  والعقارات  إنجازها  تم  التي  العقارات  الاستثمارية  العقارات  تتضمن 
ات  الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تقاس العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تتضمن سعر الشراء وتكاليف العملي 

حقاً للتسجيل المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالية. يتم تسجيل الأرباح أو  المرتبطة. لا
الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بها  

 التغير.
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العقارات   إن  موثوقة.  بصورة  العادلة  القيمة  تحديد  الممكن  من  كان  إذا  العادلة  بالقيمة  الإنشاء  قيد  الاستثمارية  العقارات  قياس  يتم 
قيد الإنشاء والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بصورة موثوقة ولكن تتوقع المجموعة أن يتم تحديد القيمة العادلة للعقار    الاستثمارية

قة  بصورة موثوقة عند اكتمال البناء يتم قياسها بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القيمة حتى تصبح القيمة العادلة قابلة للتحديد بصورة موثو
 أيهما أولا.  -ل البناء  أو يتم اكتما

 
يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة من  
الأخرى   والصيانة  الإصلاحات  تكاليف  جميع  تسجيل  يتم  موثوقة.  بصورة  قياسها  يمكن  التكلفة  وأن  المجموعة.  إلى  المصاريف 

 د استبدال جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء الاعتراف بالقيمة الدفترية للجزء المستبدل. كمصاريف عند تكبدها. عن 
 

يتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند استبعادها )أي في تاريخ انتقال السيطرة للمشتري( أو سحبها نهائيا من الاستخدام ولا  
ار  يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنهـاء خدمـة العق

 ستثماري في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. الا
 

يتم التحويل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغير في استخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك له، أو بداية تأجيره تشغيليا  
الاستخدام يدل عليه بداية شغل  لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار استثماري فقط عند حدوث تغير في  

المالك له، أو بداية تطويره بغرض بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار استثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة  
 عن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وتغيير الاستخدام. 

 

 الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها لغرض البيع (و

يتم تصنيف الأصل غير المتداول )مجموعة الوحدات المعروضة للبيع( على أنه محتفظ بها لغرض البيع إذا كان سيتم استرداد قيمتها  
الدفترية من خلال معاملة بيع وليس من خلال استمرار استخدامها. ولاستيفاء هذا الشرط، يجب أن تكون عملية البيع مرجحة بشكل  

الأصل )أو مجموعة الموجودات المعروضة للبيع( متاحة للبيع الفوري على وضعها الحالي. ويجب أيضا  كبير، كما يجب أن يكون  
إن تكون الإدارة ملتزمة بخطة لبيع الأصل، حيث ينبغي إن تكون الفترة المتوقعة لإتمام عملية البيع خلال سنة من تاريخ التصنيف.  

موجودات المتاحة للبيع( والمحتفظ بها لغرض البيع بقيمتها الدفترية السابقة أو  يتم قياس الموجودات غير المتداولة )أو مجموعة ال
قيمتها العادلة مطروحاً منها تكاليف إتمام البيع، أيهما أقل. لا يتم استهلاك أو إطفاء الموجودات غير الملموسة عند تصنفيها كمحتفظ  

 رة منفصلة كبنود متداولة في بيان المركز المالي المجمع.  بهـا لغرض البيع. تعرض الموجودات المصنفة كمتاحة للبيع بصو
 

عند انتفاء تصنيف الموجودات كمحتفظ بها لغرض البيع )أو انتفاء تصنيفها ضمن مجموعة الموجودات المتاحة للبيع(، يتم قياس تلك  
 الموجودات بأي من القيمتين التاليتين، أيهما أقل: 

 
القيمة الدفترية قبل تصنيف الأصل )أو مجموعة الموجودات المعروضة للبيع( على أنه محتفظ بها لغرض البيع، بعد تسوية أي   (أ

استهلاك أو إطفاء أو إعادة تقييم كان سيتم الاعتراف به لو لم يتم تصنيف الأصل )أو مجموعة الموجودات المعروضة للبيع(  

   .على أنه محتفظ بها لغرض البيع

 المبلغ القابل للاسترداد كما في تاريخ القرار اللاحق بعدم البيع.  ( ب

 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية (ز

إذا كان هناك دليل على وجود خسائر من   فيما  لتحديد  للموجودات  الدفترية  القيم  بمراجعة  المجموعة  تقوم  المالية،  الفترة  نهاية  في 
تلك   قيمة  للموجودات لاحتساب  الانخفاض في  القابلة للاسترداد  القيمة  تقدير  يتم  يوجد دليـل على الانخفاض،  إذا كان  الموجودات. 

خسائر الانخفاض في القيمة، )إن وجدت(. إذا لم يكن من الممكن تقدير القيمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، يجب على المجموعة  
 د النقد التي ينتمي إليها الأصل. تقدير القيمة القابلة للاسترداد لوحدة تولي 

 
للأصل   إن القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. يتم تقدير القيمة المستخدمة 

المناسب ويجب أن يعكس سعر   بتطبيق سعر الخصم  لها  الحالية  القيمة  المتوقعة مقابل  المستقبلية  النقدية  التدفقات  من خلال خصم 
 ديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. الخصم تق

 
فترية  إذا كانت القيمة القابلة للاسترداد المقدرة للأصل )أو وحدة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصل، فإنه يجب تخفيض القيمة الد

للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يجب الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو  
خسائر المجمع، إلا إذا كان الأصل محل الانخفاض مدرج بالقيمة المعاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة الانخفاض في  ال

 قيمة الأصل كانخفاض ناتج عن إعادة التقييم.
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لة  عند عكس خسارة الانخفاض في القيمة لاحقاً، تزداد القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القاب 
للاسترداد، على ألا تتجاوز القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان ستحدد لها لو لم يتم الاعتراف بخسارة  

فاض في قيمة الأصل )أو وحدة توليد النقد( خلال السنوات السابقة.  يجب الاعتراف بعكس خسارة الانخفاض في القيمة مباشرة  الانخ
تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة عكس خسائر   في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد 

 في إعادة التقييم. الانخفاض في القيمة كزيادة
 

 عقود الإيجار  (ح

 المجموعة كمؤجر  (1

تصنف عقود الإيجار على أنها عقود إيجار تشغيلية إذا احتفظ المؤجر بجزء جوهري من المخاطر والعوائد المتعلقة بالملكية.  
ترتيب تأجيري أو ترتيب يتضمن  تصنف جميع عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تمويلية. إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو  

تأجير يستند إلى مضمون هذا الترتيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذا الترتيب يعتمد على استخدام أصل معين أو موجودات  
 محددة، أو أن الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل. 

 

 عقد الإيجار التشغيلي 

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار. إن التكاليف  
المباشرة الأولية المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتيبات لعقد الإيجار التشغيلي يتم إضافتها على القيمة الدفترية للأصل المؤجر  

 لى أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بها ع
 

 المجموعة كمستأجر  (2

تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو يتضمن إيجار، في تاريخ بداية العقد. تعترف المجموعة بموجودات حق  
 الاستخدام ومطلوبات الإيجار المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات الإيجار التي تكون فيها الطرف المستأجر. 

  
 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة 

تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود إيجار ممتلكاتها ومعداتها )أي عقود الإيجار  
تطبق أيضاً إعفاء الاعتراف الخاصة  شهراً أو أقل من تاريخ بداية العقد ولا تحتوي على خيار شراء(. كما    12التي تبلغ مدتها  

بعقود إيجار موجوداتها ذات القيمة المنخفضة على عقود إيجار المعدات المكتبية التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الاعتراف بدفعات  
  الإيجار من عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات ذات القيمة منخفضة كمصروف على أساس طريقة القسط 

 الثابت خلال مدة الإيجار. 
 

 المخصصات  (ط

التزام قانوني حالي أو محتمل، نتيجة لحدث سابق يكون من المرجح معه   يتم الاعتراف بالمخصص فقط عندما يكون على المجموعة 
مراجعة   يتم  الالتزام.  لمبلغ  موثـوق  تقدير  إجراء  إمكانية  مع  الالتزام،  لتسوية  الاقتصادية  للموارد  صادرا  تدفقا  ذلك  يتطلب  أن 

يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود مادياً، فيجب أن   المخصصات في نهاية كل فترة مالية ويتم تعديلها لإظهار أفضل تقدير ممكن. عندما
يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الالتزام. لا يتم إدراج المخصصات للخسائر التشغيلية  

 المستقبلية.
 

 مكافأة نهاية الخدمة مخصص  (ي

يتم احتساب مخصص لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين طبقا لقانون العمل الكويتي في القطاع الأهلي وعقود الموظفين وقوانين العمل  
المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها. إن هذا الالتزام غير الممول يمثل المبلغ المستحق لكـل موظف، فيما  

 اته في نهاية الفترة المالية، والذي يقارب القيمة الحالية لهذا الالتزام النهائي. لو تم إنهاء خدم
 

 توزيعات الأرباح لمساهمي الشركة الأم (ك

تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمساهمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات نهائياً، 
وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعا لإدارة المجموعة. يتم إقرار تلك التوزيعات عند الموافقة عليها من قبل الجمعية العمومية  

 لمساهمي الشركة الأم. حيث يتم الاعتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية.  السنوية 
 

  يتم قياس التوزيعات غير النقدية بالقيمة العادلة للموجودات التي سيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مباشرة 
ات  ضمن حقوق الملكية. عند القيام بتلك التوزيعات غير النقدية، فان الفرق بين القيمة الدفترية لذلك الالتزام والقيمة الدفترية للموجود

 موزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. ال
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 يتم الإفصاح عن توزيعات الأرباح التي تم إقرارها بعد تاريخ البيانات المالية كأحداث لاحقة لتاريخ بيان المركز المالي المجمع. 
 

 رأس المال  (ل

تصنف الأسهم العادية كحقوق ملكية. إن التكاليف الإضافية المرتبطة مباشرة بإصدار أسهم جديدة يتم عرضها ضمن حقوق الملكية  
 مخصومة من المبالغ المحصلة. 

 

 أسهم الخزانة  (م

تتمثل أسهم الخزانة في أسهم الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارها ثم إعادة شراؤها لاحقاً من قبل المجموعة ولم يتم إعادة إصـدارها  
هم  أو إلغائها بعد. وتتم المحاسبة عن أسهم الخزانة باستخدام طريقة التكلفة. وفقا لطريقة التكلفة، يتم إدراج متوسط تكلفة المرجحة للأس

اد شراؤها كحساب معاكس ضمن حقوق الملكية.  عند إعادة إصدار هذه الأسهم يتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غير قابل  المع
للتوزيع ضمن حقوق الملكية "احتياطي أسهم الخزانة". ويتم تحميل أي خسائر محققة على الحساب نفسه في حدود الرصيد الدائن لذلك  

 ضافية على الأرباح المرحلة، ثم الاحتياطيات ثم علاوة الإصدار.  الحساب. ويتم تحميل الخسائر الإ
 

المحققة لاحقاً عن بيع أسهم الخزانة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقاً في علاوة الإصدار، ثم الاحتياطيات ثم الأرباح  تستخدم الأرباح  
المرحلة ثم احتياطي أسهم الخزانة على التوالي. لا يتم دفع أي توزيعات نقدية عن أسهم الخزانة. إن إصدار أسهم المنحة يؤدي إلى  

 ل نسبي وتخفيض متوسط تكلفة السهم دون أن يؤثر على إجمالي تكلفة أسهم الخزانة. زيادة عدد أسهم الخزانة بشك 
 

عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكية رأس مال الشركة الأم )أسهم الخزانة(، يتم خصم المبلغ المدفوع متضمناً التكاليف  
الخاصة بمساهمي الشركة الأم إلى أن يتم إلغاء الأسهم أو إعادة إصدارها.  الإضافية المتعلقة مباشرة بأسهم الخزانة من حقوق الملكية 

في حال إعادة إصدار الأسهم لاحقاً، يتم إضافة أي مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكاليف الإضافية المباشرة للعملية في حقوق الملكية  
 الخاصة بمساهمي الشركة الأم. 

 

 إيرادات العقود المبرمة مع العملاء  (ن

يتم الاعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل سيطرة البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس المقابل الذي تتوقع  
المجموعة استحقاقه مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنها الطرف الرئيسي في ترتيبات عقود إيراداتها،  

 دة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل. لأنها تسيطر عا
 

 الخطوات الخمسة لهذا النموذج هي: 

يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ ويحدد    - الخطوة الأولى: تحديد العقد مع العميل   •
 المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به. 

إن الالتزام التعاقدي هو وعد في العقد مع العميل لبيع البضائع أو تأدية    – الخطوة الثانية: تحديد الالتزامات التعاقدية في العقد   •
 الخدمات إلى العميل. 

سعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه لبيع البضائع أو تأدية الخدمات    -الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة   •
 إلى العميل المتفق عليها، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف خارج التعاقد. 

بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام تعاقدي،    –الخطوة الرابعة: توزيع سعر المعاملة على الالتزامات التعاقدية في العقد   •
ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ الذي يمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة  

 ك الالتزام التعاقدي. استحقاقه نظير تلبية ذل

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المنشاة بالالتزامات التعاقدية.  •
 

تقوم المجموعة بممارسة بعض الآراء، مع الأخذ في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائها.  

 
بتلبية   الالتزامات  تعترف المجموعة بالإيرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما )أو كلما( تقوم المجموعة 

التعاقدية عن طريق بيع البضاعة أو تأدية الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل السيطرة على البضاعة أو الخدمات  
 على مدى فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية: 

 

 أن يتلقى العميل المنافع التي يقدمها أداء المنشأة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المنشأة بالأداء.  •

أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال قيد التنفيذ( الذي يسيطر عليه العميل عند تشييد الأصل أو   •
 تحسينه. 

أداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمنشأة، وللمنشأة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى   •
 تاريخه. 
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تنقل السيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير اللازمة لنقل الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة العوامل  
 التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم:

 أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  •

 أن يكون للمجموعة حق قانوني في الأصل.  •

 أن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة المادية للأصل.  •

 أن تمتلك المجموعة المخاطر والمنافع الهامة لملكية الأصل.  •

 أن تقبل المجموعة الأصل.  •
 

 تنشأ مصادر إيرادات المجموعة من الأنشطة التالية: 
 
 بيع عقارات تحت التطوير  (1

تتحقق الإيرادات عند تحويل السيطرة على العقار إلى العميل. إن العقارات بصفة عامة ليس لها استخدام بديل للمجموعة بسبب  
راد  القيود التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشأ الحق الملزم بالدفع حتى يتم تحويل سند الملكية القانونية للعقار إلى العميل. لذلك، يتحقق الإي 

 ند تحويل ملكيته إلى العميل ويقاس بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقد.  في وقت محدد ع
 

 إيراد بيع عقارات (2
 يتم الاعتراف بإيرادات بيع العقارات على أساس مبدأ الاستحقاق الكامل، وذلك عندما تتوفر جميع الشروط التالية: 
 

 عند اكتمال عملية البيع وتوقيع العقود.  -
 استثمار المشترى )قيمة البيع( كافياً لإثبات التزامه بدفع قيمة العقار كما في تاريخ البيانات المالية. عندما يكون  -
 ألا تنخفض مرتبة الذمم المدينة للمجموعة عن البيع مستقبلاً.  -
 أن تكون المجموعة قد قامت بنقل السيطرة للمشتري.  -
إذا كانت الأعمال اللازمة لإكمال العقار يمكن قياسها وقيدها على أساس الاستحقاق بصورة سهلة، أو إذا كانت تلك الأعمال   -

 غير جوهرية بالنسبة للقيمة الإجمالية للعقد. 
 

 الإيرادات الأخرى   (3
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق. 

 

 تكاليف الاقتراض  (س

تكبدتها المنشأة فيما يتعلق باقتراض الأموال. إن تكاليف الاقتراض المتعلقة  إن تكاليف الاقتراض تشمل الفوائد والتكاليف الأخرى التي  
مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة تكاليف الاقتراض، وهي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا 

فة تلك الموجودات حتى تصبح جاهزة بشكل جوهري  طويلا لتصبح جاهزة للاستخدام للغرض المقصود أو البيع، يتم إضافتها لتكل
للاستخدام أو البيع. إن إيرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمرة خلال فترة عدم استغلالها  

 للصرف على الموجودات المستوفاة للشروط يتم خصمها من تكاليف الاقتراض القابلة للرسملة. 
 

 إدراج كافة تكاليف الاقتراض الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها فيها.يتم 
 

 العملات الأجنبية  (ع

تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات. ويتم إعادة تحويل  
  الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك 

خ. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ التاري 
 تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها. 

 
ن  تدرج فروق التحويل الناتجة من تسويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة. إ

فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن  
 ياطي القيمة العادلة" في الدخل الشامل الآخر. "احت 

 
يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ نهاية الفترة 
المالية. يتم تحويل نتائج أعمال الشركات التابعة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار صرف مساوية تقريباً لأسعار الصرف السائدة في  

المعاملات. ويتم إدراج فروق سعر صرف العملات الأجنبية الناتجة من التحويل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم  تاريخ هذه 
 إدراج هذه الفروق في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها. 
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 ضريبة دعم العمالة الوطنية  (ف

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم  2.5يتم احتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية بواقع  
العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة و بعد استبعاد توزيعات الأرباح النقدية المستلمة  

والقواعد    2006لسنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لسنة    19بورصة الكويت، وذلك طبقا للقانون رقم    من الشركات المدرجة في
لعدم وجود ربح ضريبي  2023ديسمبر  31التنفيذية المنفذة له. لم يتم احتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية للسنة المالية المنتهية في 

 تحتسب الضريبة على أساسه. 
 

 حصة الزكاة  (ص

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة  1يتم احتساب حصة الزكاة بواقع  
الشركات   من  المستلمة  النقدية  الأرباح  توزيعات  استبعاد  وبعد  الإدارة  مجلس  أعضاء  ومكافأة  الزكاة  الوطنية وحصة  العمالة  دعم 

والقواعد التنفيذية المنفذة له. لم    2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46للقانون رقم    المساهمة الكويتية، وذلك طبقا
 لعدم وجود ربح مالي تحتسب حصة الزكاة على أساسه.   2023ديسمبر  31يتم احتساب حصة الزكاة للسنة المالية المنتهية في 

 

 الأحداث المحتملة  (ق

لا يتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن البيانات المالية المجمعة إلا عندما يكون استخدام موارد اقتصادية لسداد التزام قانوني حالي  
أو متوقع نتيجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سداده بصورة كبيرة.  وبخلاف ذلك، يتم الإفصاح عن المطلوبات  

 ا لم يكن احتمال تحقيق خسائر اقتصادية مستبعـداً. المحتملة م
 
لا يتم إدراج الموجودات المحتملة ضمن البيانات المالية المجمعة، بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية نتيجة  

 أحداث سابقة مرجحاً. 
 

 معلومات القطاع  (ر

إيرادات أو تكبد مصاريف. يتم الإفصاح  إن القطاع هـو جزء منفصل مـن المجموعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتج عنها اكتساب  
القرار   إن متخذ  الرئيسي.  التشغيلي  القرار  قبل متخذ  يتم مراجعتها من  التي  الداخلية  التقارير  أساس  التشغيلية على  القطاعات  عن 

 طاعات التشغيلية. التشغيلي الرئيسي هو الشخص المسؤول عن توزيع الموارد وتقييم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول الق 
 

 الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  (ش

وفقا   المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  إن  بأسباب مستقبلية.  تتعلق  التي  التقديرات والافتراضات  الآراء وعمل  بإبداء  المجموعة  تقوم 
للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إبداء الرأي والقيام بتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للموجودات  

ت والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ البيانات المالية المجمعة والمبالغ المدرجة للإيرادات والمصاريف  والمطلوبا 
 خلال السنة. وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. 

 
 الآراء:  ( أ

(، قامت الإدارة بإبداء الآراء التالية التي لها  2عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمبينة في إيضاح رقم )من خلال  
 أثر جوهري على المبالغ المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة. 

 
 تحقق الإيرادات  (1

للمجموعة، ويمكن قياس الإيرادات بصورة موثوق بها. إن  يتم تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصادية محتملة  
وسياسة تحقق الإيراد    15تحديد ما إذا كانت ضوابط تحقق الإيرادات على النحو الوارد في المعيار الدولي للتقارير المالية 

 . راء هامة آ( يتطلب ن) 2المبينة في إيضاح رقم 
 

 تصنيف الأراضي  (2
عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنيفات التالية بناء على أغراض الإدارة في استخدام هذه  

 الأراضي: 
 

 عقارات قيد التطوير (أ
ــي وتكاليف  ــتقبل، فإن كلاً من الأراضــ ــي بهدف بيعها في المســ عندما يكون غرض المجموعة هو تطوير الأراضــ

 الإنشاءات يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير. 
 
 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

23 

 أعمال قيد التنفيذ ( ب
عندما يكون غرض المجموعة تطوير الأراضــي بهدف تأجيرها أو اســتخدامها في المســتقبل، فإن كلاً من الأراضــي  

 وتكاليف الإنشاءات يتم تصنيفها كأعمال قيد التنفيذ. 
 

 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة ( ج
عندما يكون غرض المجموعة بيع الأراضـي خلال النشـاط الاعتيادي للشـركة، فإن الأراضـي يتم تصـنيفها كعقارات  

 محتفظ بها لغرض المتاجرة.
 

 عقارات استثمارية ( د
ـــــرض المجموعة تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم  عندما يكون غـ

 تحديده بعد، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية.
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  (3
 إن تحديد خسائر الائتمان المتوقعة والعوامل المحددة لاحتساب الانخفاض في قيمة المدينين تتضمن آراء هامة. 

 
 تصنيف الموجودات المالية  (4

عند اقتناء أصل مالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه "بالتكلفة المطفأة" أو "بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  
( تقييم كافة  9الخسائر" أو “بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر". يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

باستثن  المالية،  ذات  الموجودات  الموجودات  لإدارة  المجموعة  أعمال  نموذج  إلى  استناداً  والمشتقات،  الملكية  أدوات  اء 
تتبع المجموعة الدليل الإرشادي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) ( عند تصنيف  9خصائص التدفقات النقدية للأداة. 

 موجوداتها المالية.  
 

 الضرائب  (5
تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق أخرى. إن تحديد مخصصات ضرائب الدخل يتطلب آراء هامة. حيث توجد  
الاعتيادي   النشاط  خلال  من  مؤكد  غير  النهائية  الضريبة  تحديد  تجعل  التي  الحسابية  والعمليات  المعاملات  من  العديد 

 للمجموعة. 
 

 التقديرات والافتراضات:  ( ب
إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في نهاية فترة المركز  
المالي والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة  

 هي على الشكل التالي:  
 

 المدرجة القيمة العادلة للموجودات المالية غير  (1
تقوم المجموعة باحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط عن طريق استخدام أسس  
التقييم. تتضمن أسس التقييم استخدام عمليات تجارية بحتة حديثة، والرجوع لأدوات مالية أخرى مشابهة، والاعتماد على  

م نماذج تسعير الخيارات التي تعكس ظروف المصدر المحددة. إن هذا التقييم تحليل للتدفقات النقدية المخصومة، واستخدا
يتطلب من المجموعة عمل تقديرات عن التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدلات الخصم والتي هي عرضة لأن تكون  

 غير مؤكدة. 
 

 الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك (2
تراجع المجموعة تقديراتها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل بيانات مالية استناداً إلى الاستخدام  

 المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في العمليات. 
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  (3
إن عملية تحديد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة تتطلب تقديرات. إن مخصص الانخفاض في القيمة يستند إلى أسلوب  
الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلاً. يتم شطب الديون المعدومة عندما يتم تحديدها. إن قيد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 لموافقة الإدارة. وتخفيض المدينين يخضع 
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 تقييم العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة (4
يتم إدراج العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها، أيهما أقل. يتم تقييم صافي  
القيمة البيعية الممكن تحقيقها للعقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة المكتملة بالرجوع إلى العوامل والأسعار السائدة بالسوق  

البيان  تاريخ  بنفس  كما في  لعقارات أخرى  إلى معاملات مقارنة  المجموعة استناداً  قبل  تحديدها من  يتم  المالية، حيث  ات 
 القطاع الجغرافي وذات فئة مماثلة.  

 
يتم تقييم صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها للعقارات تحت الإنشاء المحتفظ بها لغرض المتاجرة بالرجوع إلى الأسعار  
السائدة بالسوق كما في تاريخ البيانات المالية للعقارات المكتملة المماثلة مخصوماً منها التكاليف المتوقعة لاستكمال الإنشاء  

 إلى العامل الزمني حتى تاريخ الإنجاز.  والمصاريف البيعية، إضافة
 
 تقييم العقارات الاستثمارية (5

تقوم المجموعة بقيد عقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة حيث يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة في بيان الأرباح 
أو الخسائر المجمع. يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين مختصين باستخدام أساليب وسياسات  

(. تقاس العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء بناءً على تقديرات مُعدَة من قبل مقيمين 13ية رقم )المعيار الدولي للتقارير المال
 مختصين، إلا إذا كان لا يمكن قياس القيمة بشكل موثوق.  

 
 تم استخدام ثلاث طرق أساسية لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: 

 

القيمة على أساس  رسملة الدخل، والتي يتم بها تقدير قيمة العقار استناداً إلى الدخل الناتج منه، حيث يتم احتساب هذه   ( أ)
صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوماً على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطيات السوق، والذي يعرف بمعدل  

 الرسملة. 
 

تحاليل المقارنة، والتي تعتمد على تقديرات تتم من قبل مقيم عقاري مستقل عن طريق الرجوع إلى صفقات فعلية   ( ب )
حديثة تمت بين أطراف أخرى لعقارات مشابهة من حيث الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقيم  

 العقاري المستقل.  
 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية (6
إن الانخفاض في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة للاسترداد. والذي يمثل  
القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع يتم بناء  

المت  البيانات  ناقصاً  على  المتاحة  السوق  أسعار  أو  مماثلة  لموجودات  بحتة  تجارية  معاملات  في  البيع  معاملات  من  احة 
التكاليف الإضافية اللازمة لاستبعاد الأصل. يتم تقدير القيمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية. تنشأ تلك 

مقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم المجموعة  التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات ال
بها بعد، أو أي استثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( محل الاختبار. إن القيمة القابلة  

م التدفقات النقدية وكذلك التدفقات  للاسترداد هي أكثر العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خص
 النقدية المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. 

 
 الضرائب  (7

مطلوبات عن الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فيها أنشطتها وتقدير مدى احتمالية استحقاق  تقوم المجموعة بقيد  
ضرائب إضافية. وعندما تختلف الضريبة النهائية عن المبالغ المسجلة فعليا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضريبة الدخل  

إن أية تغييرات في هذه التقديرات والافتراضات قد تؤثر على  والضرائب المؤجلة في الفترة التي يتبين فيها هذا الاختلاف. 
 القيمة الدفترية للضرائب المؤجلة. 

 
 نقد ونقد معادل  .3

  2023  2022 

 61,904  14,220  نقد لدى البنوك 
 60,639  -  ( أقصيرة الأجل )وديعة محتجزة  

 122,543  14,220  بيان المركز المالي المجمع كما في  نقد ونقد معادل 
 ً  (60,639)  -  محتجزة قصيرة الأجل  ة عي : ودناقصا

 61,904  14,220  نقد ونقد معادل كما في بيان التدفقات النقدية المجمع  

 

تم الحصول عليها من فرع أجنبي بنك تجاري محلي    دائنو مرابحة  الوديعة قصيرة الأجل محتجزة مقابل   ، 2022ديسمبر    31كما في   (أ

 (. 10)إيضاح 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

25 

% سنوياً، وتستحق هذه الوديعة تعاقديا بمعدل  2.7، بلغ معدل الفائدة الفعلي على الوديعة قصيرة الأجل  2022ديسمبر    31كما في  

 أقل من ثلاثة أشهر. 

 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى  .4

  2023  2022 

 99,015  93,278  وإيجارات )أ( مدينو عقود  
(  66,163)  (84,548)  ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )ب(    

  8,730  32,852 
 2,679  2,754  موظفون مدينون 
  ً  18,608  8,124  مصاريف مدفوعة مقدما
 9,125  9,125  تأمينات مستردة 
 240,841  147,752  أرصدة مدينة أخرى  

  176,485  304,105 

 
 مدينو عقود وإيجارات  ( أ)

 يوم.   180إن أرصدة مدينو عقود وإيجارات لا تحمل فائدة، ويتم تسويتها عادة خلال 
 

( لاحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار  9تطبق المجموعة الأسلوب المبسط للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
معدلات الخسائر المتوقعة    تستند  مدينو العقود والإيجارات حيث أن هذه البنود لا تحتوي على عنصر تمويل جوهري. الائتمان لكافة  

عند    الفترة   لتلك  المقابلة   التاريخية   الائتمانية  والخسائر   2022  ديسمبر   31  حتىسنوات    5إلى    3إلى نموذج تقادم العملاء على مدى  
قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تقييم مدينو العقود والإيجارات على أساس مجمع وتجميعها على أساس خصائص مخاطر الائتمان 

 المشتركة وتواريخ الاستحقاق. 
 
تم تكوين مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة عندما لا يكون هناك توقع معقول لاستردادها. يتم شطب مخصص المدينين التجاريين ي 

يوماً من تاريخ الفاتورة وعدم دخول المجموعة في اتفاقيات سداد بديلة    365عندما لا يتوقع استردادها. كما أن عدم السداد خلال  
 يعتبر مؤشر على عدم التوقع المعقول لاسترداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنه يتم اعتباره ائتمان قد انخفضت قيمته. 

 
 لم يطرأ أي تغيير على أساليب التقدير أو الافتراضات المهمة خلال السنة الحالية. 

 
يوضح الجدول التالي تفاصيل المخاطر المتعلقة ببند مدينو العقود والإيجارات والذي تم بناءً على مصفوفة مخصصات المجموعة.  

فة،  نظرًا لأن تجربة الخسائر الائتمانية التاريخية للمجموعة لا تظهر أنماطًا مختلفة بشكل كبير للخسائر بالنسبة لقطاعات العملاء المختل
 سائر على أساس تواريخ الاستحقاق السابقة لا يتم تمييزه بين قاعدة عملاء المجموعة المختلفين. فإن مخصص الخ

 

 : 2023ديسمبر   31كما في 
  180أقل من  

 يوم 
 181 – 365   

  يوم 
  365أكثر من 
 يوم 

 
 المجموع 

 -  %100  %47.09  %16.53 معدل خسائر الائتمان المتوقعة % 
إجمالي القيمة الدفترية المقدرة عند التخلف عن  

 5,977 السداد 
 

7,071  80,230  93,278 
 (84,548)  (80,230)  (3,330)  (988) المتوقعة مخصص خسائر الائتمان ناقصاً: 

 4,989  3,741  -  8,730 

 

 :2022ديسمبر   31كما في 
  180أقل من  

 يوم
 181 – 365  

  يوم
  365أكثر من 
 يوم

 
 المجموع 

 -  % 100  % 58.82  % 19.58 معدل خسائر الائتمان المتوقعة % 
 إجمالي القيمة الدفترية المقدرة عند التخلف 

 36,616 السداد  دعن  
 

7,711  54,688  99,015 
( 7,171) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ناقصاً:    (4,304 )   (54,688 )   (66,163 )  

 29,445  3,407  -  32,852 
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 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  ( ب )

 إن الحركة على مخصص خسائر الائتمان هي كما يلي:
  2023  2022 

 71,083  66,163  السنة الرصيد كما في بداية 
( 4,920)    18,385  السنة   خلال)لم يعد له ضرورة( محمل مخصص   

 66,163  84,548   الرصيد كما في نهاية السنة 

 

 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة .5

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
 2023  2022 

 2,578,734  2,392,104 الرصيد كما في بداية السنة 
 64,378  - إضافات 

 (251,008)  - تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 -  (2,392,104) ( 7)إيضاح )أ(  عقارات استثمارية  ىالمحول إل

 2,392,104  - الرصيد كما في نهاية السنة 

 
القيمة البيعية للعقارات المحتفظ بها بغرض  إن العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة تقع خارج دولة الكويت. لأغراض تقدير صافي   (أ

 المتاجرة، تم إستخدام طريقة مقارنة المبيعات، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة وإستخدام العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة. 

 

تغيير   2023مايو    9، قرر مجلس إدارة الشركة الأم في اجتماعه المنعقد بتاريخ  2023ر  ديسمب  31المالية المنتهية في    السنةخلال  

بها   المتاجرة لتصبح عقارات استثمارية محتفظ  بها لغرض  العقارات الأجنبية لإعادة تصنيفها من عقارات محتفظ  فيما يخص  نيته 

  345,939  بمبلغ  العادلة   القيمة  في   تغيرصنيف، تم الاعتراف ب لغرض اكتساب إيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية. ونتيجة لإعادة الت 

المنتهية في    للسنة الماليةفي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع  التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية  متضمنة في بند  دينار كويتي  

 : عقارات استثمارية. 40اسبة الدولي وفقاً لمعيار المح  2023ر ديسمب  31

 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  .6

 2023  2022 

 206,300  196,476 ( 20)إيضاح   درجةأوراق مالية م
 89,853  89,853 درجة أوراق مالية غير م

 286,329  296,153 

 
 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مقومة بالدينار الكويتي. الموجودات إن ال

 
 (. 23خلال الدخل الشامل الآخر استنادًا إلى أسس التقييم المبينة في إيضاح )مالية بالقيمة العادلة من  الموجودات التم تقييم 

 
 عقارات استثمارية  .7

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 

  عقارات منجزة  
عقارات قيد  

 2022  2023  الإنشاء 

 15,088,957  15,135,289  6,900,000  8,235,289 الرصيد كما في بداية السنة 
من   المتاجرةالمحول  لغرض  بها  محتفظ    عقارات 
 -  2,392,104  2,392,104  - ( 5)إيضاح 
 550,160  322,901  322,901  - إضافات )أ( 

 35,840  88,881  88,881  - التغير في القيمة العادلة  
 (539,668)  171,734  171,734  - تعديلات ترجمة عملات أجنبية 

ستثمارية مصنفة كموجودات  إلى عقارات  إالمحول  
  (7,101,380)  (5,077,289) ( 8)إيضاح  غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع  

        
(12,178,669)  - 

 15,135,289  5,932,240  2,774,240  3,158,000 الرصيد كما في نهاية السنة 
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 تتمثل الإضافات خلال السنة فيما يلي:  ( أ)

  2023  2022 

 48,101  91,388  تمويل مرسملة تكاليف 
 502,059  231,513  المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية

  322,901  550,160 

 
 قامت المجموعة بالالتزام باللائحة التنفيذية لهيئة أسواق المال بشأن إرشادات تقييم العقارات الاستثمارية. 

 
  دائنو مرابحة مرهونة مقابل  دينار كويتي(    11,977,289  :2022دينار كويتي )     2,774,240إن العقارات الاستثمارية بقيمة دفترية تبلغ  

 (. 10)إيضاح 
 

دينار كويتي( تم اقتناءها من خلال التزام   3,158,000: 2022دينار كويتي )  3,158,000إن العقارات الاستثمارية بقيمة دفترية تبلغ 
( حيث تكون التزامات المجموعة مضمونة مقابل  11مقابل إيجار تمويلي )عقد إجارة( تم الحصول عليه من قبل بنك إسلامي محلي )إيضاح  

لعقود الإيجار. سيتم نقل ملكية تلك العقارات لصالح الشركة الأم عند الس داد  سندات الملكية المملوكة للبنك لتلك العقارات المؤجرة وفقاً 
 الكامل للمديونية. 

 
بناءً على تقييم تم من قبل مقيمين خارجيين. لأغراض تقدير   2023ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما في  

استخدام  القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، قام المقيمين باستخدام أسس التقييم الموضحة في الجدول التالي، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة و
 العقارات الاستثمارية.  

 
 2022  2023  أساس التقييم   فئة العقار الاستثماري 

 5,077,289  -  طريقة السوق المقارنة   مباني سكنية
 3,158,000  3,158,000  رسملة الدخل   مباني سكنية

 6,900,000  -  المقارنة طريقة السوق   أراضي ملك حر 
 -  2,774,240  طريقة السوق المقارنة   مباني سكنية

    5,932,240  15,135,289 

 
 (. 23تم تقييم العقارات الاستثمارية استنادًا إلى أسس التقييم المبينة في إيضاح )

 

  عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع .8

بيع بعض   2023مايو    9، قرر مجلس إدارة الشركة الأم في اجتماعه المنعقد بتاريخ  2023  ديسمبر  31المنتهية في    السنة الماليةخلال  
دينار كويتي على التوالي. وإذ أنه    5,077,289دينار كويتي و  7,101,380العقارات الاستثمارية المحلية والأجنبية بقيمة دفترية تبلغ  

تبلغ   دفترية  بقيمة  استثمارية  تصنيف عقارات  إعادة  تم  فقد  القرار،  تاريخ  من  الاستثمارية خلال سنة  العقارات  بيع  يتم  أن  المتوقع  من 
دينار كويتي كعقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع وفقاً للمعيار الدولي للتقارير      12,178,669

  ."متداولة المحتفظ بها لغرض البيع والعمليات غير المستمرة"الموجودات غير ال  5المالية رقم 
 

إن العقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع لا تمثل نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل حيث  
ت  تواصل المجموعة تنفيذ أنشطتها من خلال العقارات الاستثمارية الأخرى في نفس القطاع الجغرافي. ولهذا لم يتم تصنيف العمليات كـ"عمليا

 .في بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع  غير مستمرة"
 

 إن الحركة خلال الفترة هي كما يلي: 

 
 

 عقارات منجزة 
عقارات قيد   

 المجموع   )أ(  الإنشاء 

 12,178,669  7,101,380  5,077,289  ( 7 إيضاح)  المحول من عقارات استثمارية
العادلة لعقارات استثمارية مصنفة   القيمة  التغيرات في 

 كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع
 

117,299 
 

(201,380 )  (84,081 ) 
 337,318  -  337,318  تعديلات ترجمة عملات أجنبية

 12,431,906  6,900,000  5,531,906  السنة الرصيد كما في نهاية 
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، إن العقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ به لغرض البيع مرهونة بالكامل مقابل  2023ر  ديسمب   31كما في  
 (. 10دائنو مرابحة )إيضاح 

 
مع مشتري محتمل لشراء عقار محلي، وعليه  غير ملزمة  ، قامت إدارة المجموعة بتوقيع مذكرة تفاهم مبدئية  2023يونيو    15بتاريخ   ( أ)

 .دينار كويتي فيما يتعلق بعملية البيع 50,000استملت المجموعة دفعة مقدمة غير مستردة بمبلغ 

 

المجموعة بيع العقارات المنجزة المحتفظ بها لغرض البيع بقيمة   قامت  2024  مارس   6في  كما  ،  البيانات المالية المجمعةلاحقا لتاريخ  

  بمبلغ   لسداد مرابحاتدينار كويتي والتي تم استخدامها    6,250,000  بإجمالي قيمة بيعية تبلغدينار كويتي    6,900,000دفترية تبلغ  

 دينار كويتي.  3,765,123

 

 ى دائنون وأرصدة دائنة أخر .9

  2023  2022 

 332,117  628,412  دائنون تجاريون
 628,923  628,923  مستحق الى مقاول 

 -  619,697  )أ(  غرامات  مخصص 
 513,981  513,981  ( 20مستحق للمساهمين عن تخفيض رأس المال )إيضاح 

 156,297  156,297  ( 20دائنو توزيعات أرباح )إيضاح 
 1,420  69,220  إيرادات مؤجلة 

 34,071  19,608  إجازات موظفين مستحقة 
 14,800  14,800  المستحق عن ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 163,863  217,702  أرصدة مدينة أخرى 

  2,868,640  1,845,472 
 

ً كويتي   اً دينار  619,697البالغ  غرامات  مخصص  يتمثل رصيد  ،  2023ر  ديسمب   31كما في   ( أ) تسوية  في مطالبات غرامات ضمن عقد    ا

 .مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيعالستثمارية الاعقارات بال نهائي مع المقاول الرئيسي فيما يتعلق
 

 دائنو مرابحة  .10

  2023  2022 

 8,657,206  9,010,126  دائنو مرابحة 
( 53,520)  (74,799)  ناقصًا: تكاليف تمويلية مستقبلية غير مطفأة   

 8,603,686  8,935,327  دائنو مرابحة القيمة الحالية ل
 

 
 في ما يلي:  دائنو مرابحة تمثل  ي ، 2023ديسمبر  31كما في 

  2023  2022 

. 2023سبتمبر    30عقد مرابحة مبرم مع بنك إسلامي محلي يتم سداده دفعة واحد في  
%( سنوياً  1.5:  2022% )1.5إن تسهيلات المرابحة تحمل معدل تكلفة بنسبة  

المركزي.   الكويت  بنك  قبل  المعلن من  الخصم  لتاريخ  فوق سعر  البيانات لاحقا 
مبلغ المرابحة    بسدادقامت المجموعة    ،2024مارس   6في  كما ،  المالية المجمعة

 . ( 8)إيضاح بالكامل 

 

3,765,123 

 

3,690,452 
 

عقد مرابحة مبرم مع فرع أجنبي لبنك تجاري محلي يتم سداده على أقساط شهرية غير  
بتاريخ   السداد  ويستحق  بنسبة  2024فبراير    29متساوية  تكلفة  ، ويحمل معدل 

%( سنوياً فوق سعر الليبور. تقوم إدارة المجموعة حالياً  3.5:  %2022 )3.5
 )أ(  . بالتفاوض لتجديد التسهيلات

 

5,170,204  4,913,234 

  8,935,327  8,603,686 

 
، أخلت المجموعة بأحد الشروط المنصوص عليها في عقد المرابحة المبرمة مع فرع أجنبي لبنك تجاري محلي وعليه  السنةخلال   ( أ)

يترتب على  دينار كويتي. وقد    5,210,674فقد قام البنك بإرسال إنذار يطالب بتسديد رصيد المرابحة المستحق بالكامل بمبلغ  
تخلف المجموعة عن السداد، قيام البنك باستخدام حقه في التنفيذ على العقارات الاستثمارية المرهونة والعقارات الاستثمارية المصنفة  

دينار كويتي على   5,531,906  دينار كويتي و  2,774,240كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع بقيمة دفترية تبلغ  
 التوالي. 
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الكامل   السداد  طلب  البنك  فقد سحب  المفاوضات  لهذه  ونتيجة  الخصوص.  بهذا  البنك  مع  التفاوض  في  المجموعة  إدارة  نجحت 
 وتتفاوض إدارة المجموعة مجددًا مع البنك على شروط تلك التسهيلات وتواريخ استحقاقها. 

 

 إن المرابحة الدائنة مضمونة بالضمانات التالية: 
  2023  2022 

 60,639  -  ( 3إيضاح قصيرة الأجل )وديعة محتجزة  
 2,392,104  -  ( 5عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة )إيضاح 

 11,977,289  2,774,240  ( 7عقارات استثمارية )إيضاح 
البيع   لغرض  بها  محتفظ  متداولة  غير  كموجودات  مصنفة  استثمارية  عقارات 

 ( 8)إيضاح 
  

12,431,906 
  

- 

  15,206,146  14,430,032 

 
 التزام مقابل إيجار تمويلي .11

  2023  2022 

 715,131  721,699  إجمالي التزام مقابل إيجار تمويلي
( 4,923)  (4,781)  تكاليف تمويل مستقبلية غير مطفأة ناقصاً:   

 710,208  716,918  القيمة الحالية لالتزام مقابل إيجار تمويلي 

 
يتمثل الالتزام مقابل إيجار تمويلي في عقود إجارة مبرمة مع بنك إسلامي محلي وذلك لاستئجار عقارات استثمارية مع وعد بنقل سند  

%( فوق سعر الخصم  3.25: 2022% )3.25التمويلي يحمل معدل تكلفة سنوي بنسبة الملكية إلى المجموعة. إن الالتزام مقابل الإيجار 
قابلة للتجديد لمدد أخرى مماثلة وذلك مالم    2024مارس    1و    2024يناير    4المعلن من قبل بنك الكويت المركزي ويستحق السداد بتاريخ  

 . التسهيلاتتقوم إدارة المجموعة حالياً بالتفاوض بشأن تجديد يخطر العميل بعدم رغبته في التجديد أو التمديد. 
 

 (. 7العقارات الاستثمارية )إيضاح   مقابل رهن إن عقود الالتزام مقابل الإيجار التمويلي مضمونة 
 

 رأس المال  .12

بمبلغ   بالكامل  به والمصدر والمدفوع  المال المصرح  دينار كويتي(    10,000,000:  2022دينار كويتي )  10,000,000حدد رأس 
 فلس للسهم وجميع الأسهم نقدية.  100سهم( بقيمة إسمية  100,000,000: 2022سهم ) 100,000,000موزعاً على 

 
 حتياطي إجباري إ .13

% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم بعد خصم  10وفقا لمتطلبات قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل  
الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس  حصة    ،ضريبة دعم العمالة الوطنية  ،قبل احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلميوالخسائر المتراكمة  

%  50الاحتياطي الإجباري. ويجوز للشركة الأم أن تقرر إيقاف تلك التحويلات السنوية عندما يتجاوز رصيد الاحتياطي    حساب  الإدارة إلى
حتياطي غير قابل للتوزيع إلا في بعض الحالات التي نص عليها القانون والنظام الأساسي للشركة الأم. لم يتم  من رأس المال. إن هذا الإ 

  . 2023ديسمبر  31كما في  لوجود صافي خسارة للسنة والخسائر المتراكمة   الإجباري خلال السنة نظراً حتياطي الإ حساب  التحويل إلى 
 

 حتياطي اختياري إ .14

% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم بعد خصم الخسائر المتراكمة  10وفقا لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل  
  حساب   حصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى  ،ضريبة دعم العمالة الوطنية  ،وقبل احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

لم    الاحتياطي الاختياري. ويجوز إيقاف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية السنوية للمساهمين بناءً على اقتراح من مجلس الإدارة. 
 . 2023ديسمبر  31كما في  نظراً لوجود صافي خسارة للسنة وخسائر متراكمة الاختياري خلال السنة  حتياطي الإ حساب  يتم التحويل إلى 

 
قد تصب في مصلحة    التي  بالطريقة  الشركة الأم  إدارة  بناءً على قرار مجلس  المساهمين  للتوزيع على  إن الاحتياطي الاختياري متاح 

دينار كويتي( والذي يعادل تكلفة أسهم الخزانة وغير متاح للتوزيع   94,687:  2022دينار كويتي )  94,687المجموعة، باستثناء مبلغ  
 (. 15طوال فترة الاحتفاظ بأسهم الخزانة )إيضاح 

 
 أسهم خزانة  .15

  2023  2022 

 1,662,985  1,662,985  عدد الأسهم 
% 1.66  نسبة الملكية    1.66 %  

 44,734  42,739  القيمة السوقية )دينار كويتي( 
 94,687  94,687  التكلفة )دينار كويتي(



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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هم الخزانة كما في   اوي رصـيد أسـ مبر   31قامت إدارة الشـركة الأم بتخصـيص جزء من الاحتياطي الاختياري بما يسـ )إيضـاح    2023ديسـ
 الخزانة غير مرهونة.(. إن هذا الرصيد غير قابل للتوزيع طوال فترة احتفاظ الشركة بأسهم الخزانة. إن أسهم 14

 
 مصاريف عمومية وإدارية  .16

 دينار كويتي(.  78,225: 2022دينار كويتي ) 37,388تتضمن المصاريف العمومية والإدارية تكاليف موظفين بمبلغ 
 

 الخاصة بمساهمي الشركة الأم  فة خسارة السهم الأساسية والمخف .17

احتساب خسارة السهم الأساسية والمخففة بقسمة خسارة السنة الخاص بمساهمي الشركة  ليس هناك أسهم عادية مخففة متوقع إصدارها. يتم 
 الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة: 

 
 2023  2022 

( 42,057)  (1,017,436) خسارة السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم   

    
 الأسهم  الأسهم  

 100,000,000  100,000,000 بداية السنة عدد الأسهم المصدرة في 
 ً ( 1,662,985)  (1,662,985) : المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزانة ناقصا  

 98,337,015  98,337,015 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة في نهاية السنة 

    
 فلس   فلس  

( 0.43)  (10.35) الخاصة بمساهمي الشركة الأم  فة خسارة السهم الأساسية والمخف  
 

 لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن خسارة السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم متطابقة.  نظراً 
 

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي  .18

بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم  % من الربح الخاص  1يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  
الاحتياطي الإجباري.    حساب  وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة وبعد استبعاد المحول إلى  ،وضريبة دعم العمالة الوطنية  ،العلمي

لعدم وجود ربح تحتسب حصة مؤسسة الكويت    2023ديسمبر    31لم يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي للسنة المنتهية في  
 ي.للتقدم العلمي على أساسه. ليس لدى الشركة الأم أي مبالغ غير مدفوعة مستحقة لمؤسسة الكويت للتقدم العلم

 

 اجتماع مجلس الإدارة والجمعية العامة للمساهمين .19

 : 2024مارس  30اقترح مجلس الإدارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ 
 . 2023ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في  أرباح نقدية عدم توزيع  . أ

 . 2023ديسمبر  31عدم صرف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة للسنة المالية المنتهية في  . ب

رصيد الإحتياطي  وذلك من خلال استخدام    2023ديسمبر    31رصيد الخسائر المتراكمة عن السنة المالية المنتهية في    ء منتخفيض جز . ج

 دينار كويتي.  859,403حتياطي الإجباري بمبلغ واستخدام الإ دينار كويتي 950,536بمبلغ  الاختياري

 الاقتراحات تخضع لموافقة الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم.   هإن هذ
 

 )المؤجل(:   2023مايو  29اعتمدت الجمعية العامة السنوية للمساهمين في اجتماعها المنعقد بتاريخ 
 . 2022ديسمبر  31البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  . أ

 .  2022ديسمبر  31عدم توزيع أرباح نقدية للسنة المالية المنتهية في ب اقتراح مجلس الإدارة  . ب

 . 2022ديسمبر  31عدم صرف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة للسنة المالية المنتهية في ب اقتراح مجلس الإدارة  . ج

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  .20

وأعضاء    ، المساهمين الرئيسيين، وشركات تحت سيطرة مشتركةكقامت المجموعة بالدخول في معاملات متنوعة مع أطراف ذات صلة،  
  مجلس الإدارة، وأفراد الإدارة العليا، وأطراف أخرى ذات صلة. إن الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذه المعاملات تم الموافقة عليها من

 قبل إدارة المجموعة. إن الأرصدة والمعاملات التي تمت مع أطراف ذات صلة خلال السنة هي كما يلي: 
  



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المجمع: 

 

مساهمين 
 رئيسيين 

شركات تحت   
سيطرة  
 2022  2023  مشتركة 

 256,380  234,925  107,701  127,224 مستحق من أطراف ذات صلة 

(34,389)  (33,204)  (31,932)  (1,272) ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )أ(   

 125,952  75,769  201,721  221,991 

 1,352,150  1,406,976  408,867  998,109 مستحق إلى أطراف ذات صلة 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 206,300  196,476  -  196,476 ( 6الآخر )إيضاح 
مستحق للمساهمين عن تخفيض رأس المال )دائنون  

  513,981  -  513,981 ( 9وأرصدة دائنة أخرى( )إيضاح 
 

513,981 

(  دائنون وأرصدة دائنة أخرى)توزيعات أرباح مستحقة 
 156,297  156,297  -  156,297 ( 9)إيضاح 

 

 إن المستحق من )إلى( الأطراف ذات الصلة لا تحمل فائدة وليس لها تواريخ استحقاق محددة. 
 

 إن الحركة على مخصص خسائر الائتمان المتوقعة عن المستحق من أطراف ذات صلة هي كما يلي:  ( أ)
 

  2023  2022 

 28,923  34,389  الرصيد كما في بداية السنة  
 5,466  (1,185)  محمل  ( لم يعد له ضرورة)مخصص خسائر ائتمان متوقعة  

 34,389    33,204  الرصيد كما في نهاية السنة 
 

 المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع: 
 2022  2023  مساهمين رئيسيين   

 67,800  67,800  67,800  إيرادات إيجارات صافي 
 

 مزايا أفراد الإدارة العليا 
  2023  2022 

 22,983  -  رواتب ومزايا قصيرة الأجل 
 1,575  -  مكافأة نهاية الخدمة 

  -  24,558 

 



 ش.م.ك. )عامة( وشركاتها التابعة  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 معلومات القطاع  .21

 تنقسم أنشطة المجموعة إلى القطاعات التشغيلية التالية: 
 العقارات والتجارة فيها وتأجيرها.قطاع العقارات: والذي يتمثل في تطوير  -
 قطاعات الاستثمارات: والتي تتمثل في الاستثمارات المالية وعمليات التورق.  -

 
 2023  2022 

 
  قطاع العقارات 

قطاع  
 الاستثمارات 

  قطاع العقارات   المجموع  
قطاع  

 الاستثمارات
 المجموع  

            
 287,532  -  287,532     273,401  -  273,401 صافي إيرادات إيجارات 

 35,840  -  35,840  88,881  -  88,881 التغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
  مصنفةالتغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية 

 -  -  -  (84,081)  -  (84,081) البيع لغرض  بها محتفظ  متداولة غير كموجودات

 323,372  -  323,372  278,201  -  278,201 مجمل الربح 
 -  -  -  (619,697)  -  (619,697) غرامات مخصص 

( 225,666)  (524,432)  -    (524,432) مصاريف تمويلية    -  (225,666 )  
 9,779  -  9,779  2,137  -  2,137 إيرادات أخرى 

 107,485  -  107,485  (863,791)  -  (863,791) نتائج القطاع

( 149,542)      (155,287)     مصاريف غير موزعة   
 -      1,642     موزعة غير  إيرادات

( 42,057)      (1,017,436)     خسارة السنة   

            
 18,478,038  296,153  18,181,885  19,043,215  286,329  18,756,886 الموجودات  مجموع

 12,525,252  -  12,525,252  13,944,712  -  13,944,712 المطلوبات  مجموع

 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 معلومات القطاع )تتمة( 

 المعلومات الجغرافية: 
الكويت والمملكة المتحدة. يبين الجدول التالي توزيع إيرادات العمليات، تكاليف العمليات،  دولة  تعمل المجموعة في سوقينّ جغرافينّ هما  

 لقطاعات المجموعة. الموجودات والمطلوبات 

 2023  

 المجموع   المملكة المتحدة   الكويت  

 273,401  65,127  208,274 صافي إيرادات إيجارات 
 88,881  88,881  - التغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

التغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية مصنفة  
 (84,081)  117,299  (201,380) لغرض البيعكموجودات غير متداولة محتفظ بها  

 (619,697)  -  (619,697) غرامات مخصص 
 (524,432)  (322,519)  (201,913) مصاريف تمويلية 

 3,779  1,642  2,137 إيرادات أخرى 
 (155,287)  (58,581)  (96,706) مصاريف أخرى 

 (1,017,436)  (108,151)  (909,285) نتائج القطاع

      
 19,043,215  8,402,717  10,640,498 الموجودات  مجموع

 13,944,712  12,432,584  1,512,128 المطلوبات  مجموع

 
 2022  

 المجموع   المملكة المتحدة   دولة الكويت  

 287,532     92,042     195,490 صافي إيرادات إيجارات 
   35,840      -      35,840 لعقارات استثماريةالتغيرات في القيمة العادلة 

( 40,348) مصاريف تمويلية    (185,318 )   (225,666 )  
   9,779      -      9,779  إيرادات أخرى 

( 104,656) مصاريف أخرى    (44,886 )    (149,542 )  

( 138,162)   96,105 نتائج القطاع   (42,057)   

      
 18,478,038    7,659,339   10,818,699 الموجودات  مجموع

 12,525,252    5,057,418   7,467,834 المطلوبات  مجموع

 
 إدارة المخاطر المالية  .22

، المدينون والأرصدة المدينة الأخرى  والنقد المعادلتستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعض الأدوات المالية الأولية مثل النقد  
)باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(، المستحق من )إلى( أطراف ذات صلة، الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

والتزام مقابل إيجار تمويلي، ونتيجة لذلك فإنها تتعرض للمخاطر المشار    دائنو المرابحة الآخر، الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى،  
 لها.  تتعرض المخاطر التي  هذه لإدارة المالية الأدوات  مشتقات حاليا المجموعة  تستخدم إليها أدناه. لا 

 مخاطر تكاليف التمويل  أ( 
ا   اتهـ ل لمطلوبـ ة التمويـ دلات تكلفـ ة التغيرات في معـ ة نتيجـ اطر التغيرات في القيمـ ة تتعرض لمخـ اليـ ل  إن الأدوات المـ ة التي تحمـ اليـ المـ

معـدلات تكلفـة متغيرة. إن تكلفـة التمويـل الفعليـة والفترات التي يتم خلالهـا إعـادة تســــعير أو اســــتحقـاق المطلوبـات المـاليـة واردة في  
 الإيضاحات المتعلقة بها

 
يبين الجدول التالي أثر حساسية التغير المعقول المحتمل في أسعار الفائدة مع ثبات المتغيرات الأخرى على خسارة المجموعة من  

 خلال أثر تغيير معدل فائدة الاقتراض: 
 

 
الزيادة / )النقص( في   

  معدل تكلفة التمويل 
 الرصيد كما في 

  ديسمبر   31 
 الأثر على بيان الأرباح 

 أو الخسائر المجمع  

2023       
 44,677±   8,935,327  % 0.5±   دائنو مرابحة 

 3,585±   716,918  % 0.5±   تمويلي التزام مقابل إيجار 



 وشركاتها التابعة   ش.م.ك. )عامة(  - شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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الزيادة / )النقص( في   

  معدل تكلفة التمويل 
 الرصيد كما في 

ديسمبر  31    
 الأثر على بيان الأرباح 

أو الخسائر المجمع    

2022       
 43,018±   8,603,686  % 0.5±   دائنو مرابحة 

 3,551±   710,208  % 0.5±   التزام مقابل إيجار تمويلي
 

 مخاطر الائتمان   ب( 
ً  الوفاء على المالية الأداة أطراف أحد قدرة عدم احتمال خطر هو الائتمان خطر إن  الآخر. إن للطرف مالية خسـارة بالتزاماته مسـببا

ً  تتمثل الائتمان المجموعة لمخاطر تعرض قد التي المالية الموجودات والمســتحق من أطراف  في النقد لدى البنوك، المدينين،   أســاســا
ائر الائتمان المتوقعة.   تحق من أطراف ذات صـلة بالصـافي بعد خصـم مخصـص خسـ ذات صـلة. كما يتم إثبات رصـيد المدينين والمسـ

 إن خطر الائتمان فيما يتعلق بالمدينين محدود نتيجة للعدد الكبير للعملاء وتوزعهم على صناعات مختلفة.
 

 نقد لدى البنوك
إن النقد لدى البنوك الخاص بالمجموعة والذي يقاس بالتكلفة المطفأة يعتبر منخفض المخاطر الائتمانية ويســتند مخصــص الخســائر  

شـهر. كما أن النقد لدى البنوك الخاص بالمجموعة مودع لدى مؤسـسـات مالية ذات سـمعة ائتمانية جيدة دون  12المتوقعة على فترة  
اً إلى تقييم الإدارة، فإن أثر خســــائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير جوهري  تاريخ ســــابق للتعســــر. واســــتناد

 للمجموعة حيث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبير منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي.
 

 المدينون التجاريون 
ــائص الفردية لكل   ــي بالخصــ ــكل رئيســ عميل. إن الطبيعة التركيبية لقاعدة عملاء إن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان يتأثر بشــ

ــناعة والدولة، والتي يعمل فيها العملاء، لها تأثير أقل على مخاطر   ــداد المتعلقة بالص المجموعة، بما في ذلك مخاطر التخلف عن الس
 الائتمان.

 
تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضــع لســياســة المجموعة وإجراءاتها وضــوابطها المتعلقة بإدارة مخاطر  
ــيين بشــكل عام بواســطة   الائتمان للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدينة للعملاء بشــكل منتظم ويتم تغطية أي شــحنات إلى العملاء الرئيس

المصـدرة أو غيرها من أشـكال التأمين الائتماني والتي يتم الحصـول عليها من قبل البنوك ذات السـمعة الائتمانية الاعتمادات المسـتندية 
 الجيدة والمؤسسات المالية الأخرى.

 
د لـدى البنوك،  دفتريـة للنقـ ة الـ ابـل هو القيمـ ــداد الطرف المقـ اتج عن عـدم ســـ إن الحـد الأعلى لتعرض المجموعـة لمخـاطر الائتمـان النـ

 المدينون والمستحق من أطراف ذات صلة.
 

 مخاطر العملات الأجنبية  ج( 
إن مخـاطر العملات الأجنبيـة هي مخـاطر تغير القيمـة العـادلـة أو التـدفقـات النقـديـة المســــتقبليـة للأدوات المـاليـة نتيجـة لتقلبـات أســــعـار 
صـرف العملات الأجنبية. تتعرض المجموعة لمخاطر العملة الأجنبية والناتجة عن المعاملات التي تتم بعملات غير الدينار الكويتي. 

تخفيض خطر تعرضــها لتقلبات أســعار صــرف العملات الأجنبية من خلال اســتخدامها لمشــتقات الأدوات المالية.  ويمكن للمجموعة  
وتحرص المجموعة على إبقاء صافي التعرض لمخاطر العملة الأجنبية في مستوى معقول، وذلك من خلال التعامل بعملات لا تتقلب 

 وعة حالياً بشكل جوهري لهذه المخاطر.بشكل جوهري مقابل الدينار الكويتي. لا تتعرض المجم
 

  مخاطر السيولة  د( 
المالية. ولإدارة هذه  بالأدوات المتعلقة التزاماتها لسـداد اللازمة الأموال توفير على المجموعة مقدرة عدم عن السـيولة مخاطر تنتج

ــتثمر في الودائع البنكية أو   ــكل دوري، وتسـ ــتثمارات الأخرى القابلة المخاطر تقوم المجموعة بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشـ الاسـ
للتسـييل السـريع، مع تخطيط وإدارة التدفقات النقدية المتوقعة للمجموعة من خلال الاحتفاظ باحتياطيات نقدية مناسـبة وخطوط ائتمان 

  بنكية سارية ومتاحة ومقابلة استحقاقات الموجودات والمطلوبات المالية.
 

ا   يلخص الجـدول أدنـاه قـائمـة اســــتحقـاق موجودات ومطلوبـات المجموعـة. تم تحـديـد تواريخ اســــتحقـاق الموجودات والمطلوبـات وفقًـ
للتوقيت المتوقع لاسـتردادها أو تسـويتها. يسـتند اسـتحقاق الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر، والعقارات  

 المحتفظ بها لغرض المتاجرة إلى تقدير الإدارة لتحقيق تلك الأصول. الاستثمارية والعقارات
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 إن جدول استحقاق الموجودات والمطلوبات هو كما يلي: 
 

 2023 

 المجموع   سنة  1أكثر من    شهراً  12 -  3  أشهر  3 -  1 

        الموجودات 
 14,220  -  -  14,220 ونقد معادل نقد 

        مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 176,485  -  176,485  - مستحق من أطراف ذات صلة 

عقارات محتفظ بها لغرض  
 201,721  -  201,721  - المتاجرة

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 286,329  286,329  -  - خلال الدخل الشامل الآخر 

 5,932,240  5,932,240  -  - عقارات استثمارية 
 314  314  -  - ممتلكات ومعدات 

 14,220  378,206  6,218,883  6,611,309 
عقارات استثمارية مصنفة  

كموجودات غير متداولة  
 12,431,906  -  5,531,906  6,900,000 محتفظ بها لغرض البيع

 19,043,215  6,218,883  5,910,112  6,914,220 الموجودات   مجموع 

 
        المطلوبـات 

 2,868,640  -  981,118  1,887,522 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 8,935,327  -  -  8,935,327 دائنو مرابحة 

 716,918  -  716,918  - التزام مقابل إيجار تمويلي
 1,406,976  1,406,976  -  - مستحق إلى أطراف ذات صلة 
 16,851  16,851  -  - مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 13,944,712  1,423,827  1,698,036  10,822,849 مجموع المطلوبات   

 
 2022 

 المجموع   سنة  1أكثر من    شهراً  12 -  3  أشهر  3 -  1 

        الموجودات 
   122,543   -  -    122,543  ونقد معادل نقد 

 304,105  -  304,105  - مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
   221,991  -  221,991  - مستحق من أطراف ذات صلة 

محتفظ بها لغرض  عقارات 
   2,392,104   -    2,392,104   - المتاجرة

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 296,153  296,153  -  - خلال الدخل الشامل الآخر 

 15,135,289  15,135,289  -  - عقارات استثمارية 
   5,853     5,853   -  - ممتلكات ومعدات 

18,2009,2    122,543  الموجودات  مجموع    15,437,295  18,478,038 

 
        المطلوبـات 

   1,845,472   -    884,431     961,041  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 8,603,686  -  -  8,603,686 دائنو مرابحة 

 710,208  -  -  710,208 التزام مقابل إيجار تمويلي
 1,352,150  1,352,150  -  - مستحق إلى أطراف ذات صلة 
   13,736     13,736   -  - مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 12,525,252  1,365,886    884,431   10,274,935 مجموع المطلوبات   
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 أسعار أدوات الملكية  مخاطر هـ(
كنتيجة لتغيرات مستوى مؤشرات أدوات الملكية  إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر انخفاض القيمة العادلة لأدوات الملكية  

المصنفة   الملكية  أدوات  المجموعة في  ينشأ من استثمارات  الملكية  أدوات  التعرض لمخاطر أسعار  وقيمة الأسهم بشكل منفرد. إن 
 كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

 
يوضح البيان التالي حساسية التغير المعقول في مؤشرات الملكية كنتيجة لتغييرات في القيمة العادلة لتلك الاستثمارات، حيث تتعرض  

 المجموعة لمخاطر جوهرية كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة: 
 

 2023  2022 

 

التغير في أسعار  
 أدوات الملكية 

 
الأثر على بيان الدخل  
 الشامل الآخر المجمع

 
التغير في أسعار  

 أدوات الملكية 
 

الأثر على بيان الدخل  
 الشامل الآخر المجمع 

9,824±   %5±  بورصة الكويت     ±5%    ±10,315  

 
 قياس القيمة العادلة  .23

و الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  كالموجودات  المالية  الموجودات  بقياس  المجموعة  المالية  تقوم  غير  الموجودات 
بالقيمة العادلة في تاريخ كل نهاية    والعقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع   العقارات الاستثماريةك

 فترة المالية. 
 

تاريخ القياس. يعتمد قياس  إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم من بيع أصل أو المدفوع لسداد التزام في معاملة عادية بين أطراف السوق في  
 القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالية: 

 من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام.  •
 من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الالتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي.  •
 

  يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها أو الإفصاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال مستوى 
 قياس هرمي للقيمة العادلة استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي:

 
 ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.  المستوى الأول: 

المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل مباشر أو  
 غير مباشر. 

 المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح. 
 

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 
 

 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى  2023

        
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 الآخر: 
       

 196,476  -  -  196,476 درجة أوراق مالية م
 89,853  89,853  -  - درجة أوراق مالية غير م

        
        عقارات استثمارية: 

 3,158,000  3,158,000  -  - مباني سكنية
 2,774,240  -  2,774,240  - مباني سكنية

        
 متداولة عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير 

 :محتفظ بها لغرض البيع
  

 
 

 
 

 
 5,531,906  -  5,531,906  - مباني سكنية

 6,900,000  -  6,900,000  - عقارات قيد الإنشاء 
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 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى  2022

        
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 الآخر: 
       

 206,300  -  -  206,300 درجة أوراق مالية م
 89,853  89,853  -  - درجة أوراق مالية غير م

        
        عقارات استثمارية: 

 8,235,289  3,158,000  5,077,289  - مباني سكنية
 6,900,000  -  6,900,000  - أراضي ملك حر 

 
الاعتراف بها في البيانات المالية المجمعة على أساس دوري، تحدد المجموعة ما إذا كانت هناك  بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم  

تحويلات قد تمت لهم بين مستويات القياس المتسلسل وذلك عن طريق إعادة تقدير أساس التصنيف استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري  
 مالية.  نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل في نهاية كل فترة 

 
، المدينون والأرصدة المدينة الأخرى )باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(، المستحق من )إلى( أطراف  والنقد المعادلإن القيم العادلة للنقد  

والتزام مقابل إيجار تمويلي، أخرى تقارب قيمهم الدفترية بشكل كبير نظراً   دائنو المرابحةذات صلة، الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى، 
 لقصر فترة استحقاق هذه الأدوات المالية. 

 
خبرة في    مإن أساس تقييم العقارات الاستثمارية هو القيمة العادلة. يتم إعادة تقييم العقارات الاستثمارية سنوياً بواسطة مقيمين خارجيين لديه

الموقع   نفس  لعقارات مماثلة من  نشط  الحالية في سوق  الأسعار  إلى  التقييمات  تستند  تقييمها.  يتم  التي  الاستثمارية  العقارات  موقع وفئة 
 والحالة، والتي تخضع لعقود إيجار مماثلة مع الأخذ في الاعتبار معدلات الإشغال وعوائد الاستثمار.  

 
 إدارة مخاطر الموارد المالية  .24

إن هدف المجموعة عند إدارة مواردها المالية هو المحافظة على قدرتها على الاستمرار، وذلك لتوفير عوائد للمساهمين ومنافع لأصحاب  
 المصلحة الآخرين، وكذلك للمحافظة على هيكل مثالي للموارد المالية لتخفيض أعباء خدمة تلك الموارد المالية. 

 
ال  وللمحافظة على أو لتعديل الهيكل المثالي للموارد المالية، يمكن للمجموعة تنظيم مبالغ التوزيعات المدفوعة للمساهمين، إعادة رأس الم

 المدفوع إلى المساهمين وإصدار أسهم جديدة أو بيع بعض الموجودات لتخفيض الديون، أو الحصول على قروض إضافية. 
 

تحديد  بالمقارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعة بمراقبة مواردها المالية بناءً على نسبة الدين إلى الموارد المالية. يتم  
هذه النسبة باحتساب صافي الديون مقسوما على إجمالي الموارد المالية. يتم احتساب صافي الديون كإجمالي الاقتراض ناقصا النقد لدى  

 نوك. ويتم احتساب إجمالي الموارد المالية كحقوق الملكية التي تظهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا إليها صافي الديون. الب 
 

 لغرض إدارة مخاطر الموارد المالية، يتكون إجمالي تلك الموارد المالية مما يلي: 
 

  2023  2022 

 8,603,686  8,935,327  دائنو مرابحة 
 710,208  716,918  التزام مقابل إيجار تمويلي

( 122,543)  (14,220)  ونقد معادل ناقصًا: نقد   

 9,191,351  9,638,025  صافي الديون
 5,952,786  5,872,260  مجموع حقوق الملكية 

 15,144,137  15,510,285  إجمالي الموارد المالية 

% 60.69  %65.40  نسبة الدين إلى الموارد المالية   
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 الاستمرارية   .25

البيانات المالية المجمعة وفقا لمبدأ الاستمرارية، والذي يفترض قدرة المجموعة على تسييل موجوداتها وسداد مطلوباتها من خلال  تم إعداد  
 نشاطها الاعتيادي. لا تتضمن البيانات المالية المجمعة أية تعديلات قد تنتج عن عدم التأكد من استمرارية الشركة المجموعة. 

 
دينار    42,057:  2022دينار كويتي )  1,017,436، تكبدت المجموعة خسارة بمبلغ  2023ديسمبر    31المنتهية في    المالية   خلال السنة 

   .دينار كويتي(  2022:5,492,037دينار كويتي )  6,509,473كويتي(، وكما في تاريخ التقرير، فإن الخسائر المتراكمة للمجموعة بلغت  
 

في رأي إدارة المجموعة، سوف تواصل المؤسسات المالية تقديم تسهيلات ائتمانية وتجديدها بسبب جودة موجودات المجموعة وتحقيق  
 التدفقات النقدية كل سنة. 

 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                   

 

 )عامة(  ش.م.ك. -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 وشركاتها التابعة

 
 دولة الكويت 

 البيانات المالية المجمعة
 2024ديسمبر   31المنتهية في  المالية للسنة

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل



 

 
 

 ش.م.ك. )عامة(  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 وشركاتها التابعة

 دولة الكويت 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 البيانات المالية المجمعة
 2024ديسمبر   31المنتهية في  الماليةللسنة 

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المحتويات 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الصفحات   
 4 –  1  تقرير مراقب الحسابات المستقل

 5  بيان المركز المالي المجمع 
 6  بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 7  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع 
 8  الملكية المجمع بيان التغيرات في حقوق  

 9  بيان التدفقات النقدية المجمع 
 38  –  10  إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 

 السادة المساهمين المحترمين 
 ش.م.ك. )عامة(  - يشركة المساكن الدولية للتطوير العقار 

 دولة الكويت 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  
 

 الرأي  
البيانات المالية المجمعة لشركة المساكن الدولية للتطوير العقاري   التابعة )يشار إليهم   -لقد دققنا  ش.م.ك. )عامة( )"الشركة الأم"( وشركاتها 
لخسائر، ، والبيانات المالية المجمعة للأرباح أو ا2024ديسمبر    31مجتمعين ب "المجموعة"(، والتي تتضمن بيان المركز المالي المجمع كما في  

يضاحات حول  الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ، والإ
 البيانات المالية المجمعة، بما في ذلك ملخص معلومات السياسات المحاسبية المادية.  

 
ديسمبر   31برأينا، إن البيانات المالية المجمعة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، المركز المالي المجمع للمجموعة كما في  

بالمعايير الدولية   ، وأدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المالية المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعايير المحاسبية المتعلقة2024
 للتقارير المالية.  

 
 أساس إبداء الرأي  

حسابات حول لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤوليتنا وفقا لتلك المعايير قد تم شرحها ضمن بند مسؤوليات مراقب ال
تقريرنا. كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقاً لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاسبين المهنيين الصادر عن تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في  

كما قمنا بالالتزام بمسؤوليتنا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق   ،المجلس الدولي لمعايير أخلاقية المحاسبين، )بما في ذلك المعايير الدولية للاستقلالية(
 مع تلك المتطلبات والميثاق. إننا نعتقد بأن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، كافية وملائمة لتكون أساساً في إبداء رأينا. 

 
 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمرارية 

 1,591,132أ( حول البيانات المالية المجمعة المرفقة، والذي يشير إلى أن المجموعة تكبدت خسارة بمبلغ    -  2نود أن نشير إلى الإيضاح رقم )
دينار كويتي( وكما في تاريخ البيانات المالية المجمعة،    1,017,436:  2023)  2024ديسمبر    31المنتهية في  المالية  دينار كويتي خلال السنة  
دينار كويتي(. إن هذه الظروف تشير إلى وجود   6,509,473:  2023دينار كويتي )  6,290,666لمجموعة مبلغ  ل   بلغت الخسائر المتراكمة

 عدم تأكد مادي، والذي قد يثير شك جوهري حول قدرة المجموعة على الاستمرارية مما قد ينتج عنه عدم قدرة المجموعة على تحقيق موجوداتها 
 ماتها في السياق الاعتيادي للأعمال. إن رأينا غير متحفظ فيما يتعلق بهذا الأمر. وسداد التزا

 
 التأكيد على أمر 

تواريخ استحقاق دائنو المرابحة. إن رأينا غير متحفظ فيما   يتعلق( حول البيانات المالية المجمعة المرفقة، والذي  8نود أن نشير إلى إيضاح رقم )
 يتعلق بهذا الأمر. 
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 أمور التدقيق الهامة 
سنة الحالية.  إن أمور التدقيق الهامة، حسب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة لل

ياً منفصلاً حول  ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، وأننا لا نبدي رأ
والذي    التاليالأمر    تم التعرف ايضا علىقد  ل  ،في فقرة "عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمرارية"  المذكور   الأمر تلك الأمور. وبالإضافة إلى  

 جب علينا عرضها في تقريرنا.التي وهامة التدقيق  الأمور يعتبر من 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
دينار كويتي(، تمثل جزءاً   18,364,146:  2023)  2024ديسمبر   31دينار كويتي كما في   10,825,606إن العقارات الاستثمارية بمبلغ  

راء وافتراضات جوهرية آهاماً من مجموع موجودات المجموعة. إن تقييم العقارات الاستثمارية يعتبر أمراً من أمور التدقيق الهامة لكونه يتضمن  
لال  تعتمد اعتمادا كبيراً على تقديرات. تتبع المجموعة سياسة تقييم تقتضي تقييم هذه العقارات الاستثمارية مرة واحدة في السنة وذلك من خ

تعتمد على بعض الافتراضات الأساسية مثل تقدير إيرادات    ،من ضمن تقييمات أخرى  ، الاستعانة بمقيمين خارجيين معتمدين. إن تلك التقييمات
مخاطر المطورين والمعاملات التاريخية. لغرض تقدير القيمة العادلة   ،معرفة افتراضات السوق   ، معدلات الإشغال  ، أسعار الخصم  ، الإيجارات

رسملة الدخل، أخذاً في الاعتبار طبيعة واستخدام العقارات و مقارنة المبيعاتللعقارات الاستثمارية، قام المقيمون باستخدام تقنيات تقييم كطريقة 
المستخدمة   التقييم  الخارجيين مثل مراجعة مدى ملائمة طريقة  الصادرة من قبل المقيمين  التقييم  لقد قمنا بمراجعة تقارير  ومدى  الاستثمارية. 

( 5اح  ضحات الخاصة بالعقارات الاستثمارية كما هو مبين في )إيمعقولية الافتراضات الرئيسية المستخدمة بالإضافة إلى ومدى كفاية الإفصا
إيضاح  6و)إيضاح   في  الاستثمارية  العقارات  المجموعة حول  الافصاح عن سياسة  تم  المرفقة.  المجمعة  المالية  البيانات  و                 (هـ-  2) ( حول 

 و( في البيانات المالية المجمعة المرفقة.  - 2)
 

 2024ديسمبر   31معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 
إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. يتكون قسم المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير  2024
 الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات.  مراقب 

 
 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  

 
عتبـار  الأفي  ذ فـأننـا نـأخـ ذلكوللقيـام ب ،الأخرىفـإن مســــووليتنـا هي قراءة تلـك المعلومـات ، فيمـا يتعلق بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة المجمعـة 

أو   ،التدقيق  لالمع البيانات المالية المجمعة أو المعلومات التي حصـلنا عليها من خ يير متناسـقة بشـكل مادغالأخرى كانت المعلومات  اذا فيمـا 
فإننـا الأخرى عملنـا أن هنـالك أخطـاء مادية في تلـك المعلومات  هذا وإذا ماتبين من خلالبطريقة أخرى إلا ما كانت تتضــــمن أخطـاء مادية.  

 .الشأن  هذافي   هعن غضمن تقريرنا. ليس لدينا ما نبل ذلك  هار ظبإ مطـالبون 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة  
للتقارير المالية، وع للمعايير الدولية  البيانات المالية المجمعة بشكل عادل وفقاً  ن نظام إن الإدارة هي الجهة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك 

عن الاحتيال الرقابة الداخلي الذي تراه مناسباً لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة، بحيث لا تتضمن أية أخطاء مادية سواء كانت ناتجة  
 أو الخطأ.  

 
الحاجة   ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة، تكون إدارة الشركة الأم مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الاستمرارية والإفصاح عند 

أنشطتها أو عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي، ما لم يكن بنية الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاف 
 عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك.  

 
 إن المسؤولين عن الحوكمة هم الجهة المسؤولة عن مراقبة عملية التقرير المالي للمجموعة.  
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 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  
الخطأ،  إن هدفنا هو الحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة ككل، خالية من أخطاء مادية، سواء كانت ناتجة عن الاحتيال أو  

لمنفذة وإصدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المستوى، ولكنها لا تضمن بأن مهمة التدقيق ا 
معة  وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقيق، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء وسواء كانت منفردة أو مجت

خذة بناء على والتي يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادية للمستخدم والمت
 ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة.  

 
التدقيق.   وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة التقديرات المهنية والاحتفاظ بمستوى من الشك المهني طيلة أعمال

 كما أننا نقوم بالتالي: 
 

الخطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات   ● أو  الاحتيال  البيانات المالية المجمعة، سواء كانت ناتجة عن  الأخطاء المادية في  تحديد وتقييم مخاطر 
ر عدم  التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا. إن مخاط

الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشمل تواطؤ، أو  ا الناتجة عن  المخاطر  أعلى من تلك  الناتجة عن الاحتيال تعتبر  كتشاف الفروقات المادية 
 تزوير، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية.  

 
استيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرض تصميم إجراءات التدقيق الملائمة حسب الظروف، ولكن ليس لغرض   ●

 إبداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للشركة الأم.  
 

 جموعة.تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المطبقة والإيضاحات المتعلقة بها والمعدة من قبل إدارة الم ●
 

كان  الاستنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناءً على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، وتقدير ما إذا   ●
هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تشير إلى وجود شك جوهري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ  

ة. وإذا ما توصلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علينا أن نشير ضمن تقرير مراقب الحسابات إلى الإيضاحات المتعلقة بذلك  الاستمراري
التدقيق  ضمن البيانات المالية المجمعة، أو التحفظ في رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإفصاحات غير ملائمة. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة  

عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات. ومع ذلك، فإنه قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تؤدي إلى عدم قدرة    التي حصلنا 
 المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. 

 
ت المالية تقييم الإطار العام للبيانات المالية المجمعة من ناحية العرض والتنظيم والفحوى، بما في ذلك الإفصاحات، وفيما إذا كانت تلك البيانا  ●

 المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرض الشامل بشكل عادل.  
 

أنشطة الأعمال داخل  تخطيط وتنفيذ عملية التدقيق للمجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو   ●
المجموعة كأساس لإبداء الرأي حول البيانات المالية للمجموعة. إننا مسؤولون عن التوجيه، المراجعة والإشراف على أعمال التدقيق التي  

 يتم إجراؤها لأغراض عملية التدقيق للمجموعة. كما أننا مسؤولون بشكل منفرد فيما يتعلق برأي التدقيق. 
 

نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة متضمنة أية إننا  
 أوجه قصور جوهرية في أنظمة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق. 

 
بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاستقلالية، وتزويدهم بكافة العلاقات والأمور   التزامناكما قمنا بتزويد المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد  

بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماية منها، متى   استقلاليتناالأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن تؤثر على  
 كان ذلك مناسباً. 

 
تدقيق ومن بين الأمور التي تم التواصل بها مع المسؤولين عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في  
مراقب البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية وتم اعتبارها بذلك، من أمور التدقيق الهامة، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقرير  

ن الحسابات ما لم تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح عن أمر معين، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصاح عنها ضم
  تقريرنا تجنبا لنتائج عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة.
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  التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى 
مع ما هو برأينا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة 

مالية المجمعة وارد في دفاتر الشركة الأم. وأننا قد حصلنا على المعلومات والتفسيرات التي رأيناها ضرورية لأداء مهام التدقيق، وأن البيانات ال
ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما، وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة  2016لسنة  1تتضمن ما نص عليه قانون الشركات رقم  

ل السنة المالية  الأم والتعديلات اللاحقة عليهما، وأن الجرد أجري وفقا للأصول المرعية، وفي حدود المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلا
ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد التأسيس   2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2024ديسمبر    31المنتهية في  

 . المجمع لمالي والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة عليهما على وجه يؤثر ماديا في نشاط الشركة الأم أو في مركزها ا
 

 2010لسنة  7برأينا كذلك، أنه من خلال تدقيقنا وعلى حد علمنا واعتقادنا، فإنه لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم 
ديسمبر  31ة في في شأن هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلال السنة المالية المنتهي

 . المجمع على وجه كان من الممكن أن يؤثر مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي  2024
 
 
 
 
 
 

 دولة الكويت 
 2025 مارس 26

 د. شعيب عبدالله شعيب 
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم 

RSM  البزيع وشركاهم 
 
 

GeorgeA
Stamp

GeorgeA
Stamp

GeorgeA
Stamp





 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 2024ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 2023  2024  إيضاح  

      العمليات المستمرة: 
 208,274  171,983   صافي إيرادات إيجارات 

(32,000)  5 استثماريةالتغير في القيمة العادلة لعقارات    88,881 
خسارة من بيع عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  

 لغرض البيع 
 
6 

 
(650,000 )  

 
- 

( 510,017)   الربح    )الخسارة( مجمل   297,155 
( 175,433)  14 مصاريف عمومية وإدارية   (138,087 )  

(17,200)     4,421  18,3 (ة)محملصافي مخصصات لم يعد لها ضرورة   
( 619,697)  -  7 مخصص غرامات    

( 681,029)   خسارة التشغيل   (477,829) 
( 491,005)   مصاريف تمويلية   (524,432 )  

 3,779  36   إيرادات فوائد 

 (998,482)  (1,171,998)   خسارة السنة من العمليات المستمرة 

      
      المستمرة: العمليات غير 

( 419,134)  6 السنة من العمليات غير المستمرة ةخسار    (18,954) 

( 1,591,132)   خسارة السنة   (1,017,436 )  

      
      
 فلس   فلس   

      خسارة السهم الأساسية والمخففة:
( 16.18)  15 خسارة السهم الأساسية والمخففة    (10.35 )  

      
      السهم الأساسية والمخففة من العمليات المستمرة: خسارة 

 (10.15)  (11.92)  15 خسارة السهم الأساسية والمخففة 

      
      الأساسية والمخففة من العمليات غير المستمرة خسارة السهم 

 (0.19)  (4.26)  15 الأساسية والمخففة خسارة السهم  

      
 
 

 ( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 22( إلى )1المرفقة من )إن الإيضاحات 
 

  
 



 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع 

 2024ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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   2024  2023 

( 1,591,132)   خسارة السنة   (1,017,436 )  

      
      )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر للسنة:

      بنود ممكن أن يعاد تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر: 
(55,381)   عملة من العمليات الأجنبيةفروق ترجمة    173,277 

      
      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا إلى الأرباح أو الخسائر: 

(72,708)   تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    (9,824 )  

( 128,089)   الشامل الآخر للسنة)الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل    163,453 

( 1,719,221)   مجموع الخسارة الشاملة للسنة    (853,983 )  

      
      بـ:  ة الخاص

( 1,300,087)   العمليات المستمرة   (835,029) 
( 419,134)   العمليات غير المستمرة   (18,954) 

( 1,719,221)   مجموع الخسارة الشاملة للسنة    (853,983 )  

      
 
 

 ( تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة. 22( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 
 



 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 

 2024ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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  حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

 

  رأس المال 
احتياطي 
  إجباري 

احتياطي 
 اختياري

 

أسهم 
 خزانة

 

احتياطي أسهم 
 خزانة

 

احتياطي 
 القيمة العادلة 

 
تعديلات 

ترجمة عملات  
 أجنبية 

 

  خسائر متراكمة 
المجموع  
 الجزئي

 
الحصص  

غير 
 المسيطرة 

 

مجموع حقوق  
 الملكية 

( 94,687)  950,536  954,090  10,000,000 2022ديسمبر  31الرصيد كما في    71,610  (232,547 )   (204,479 )   (5,492,037 )   5,952,486  300  5,952,786 
( 9,824)  -  -  -  -  - مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة    173,277  (1,017,436 )   (853,983 )   -  (853,983 )  

( 300)  -  -  -  -  -  -  -  -  - أثر تصفية شركة تابعة      (300 )  

( 94,687)  950,536  954,090  10,000,000 2023ديسمبر  31الرصيد كما في    71,610  (242,371 )   (31,202 )   (6,509,473 )   5,098,503  -  5,098,503 
( 72,708)  -  -  -  -  - مجموع الخسارة الشاملة للسنة    (55,381 )   (1,591,132 )   (1,719,221 )   -  (1,719,221 )  

( 859,403)  - ( 17تخفيض جزء من الخسائر المتراكمة )إيضاح    (950,536 )   -  -  -  -  1,809,939   -  -  - 

( 94,687)  -  94,687  10,000,000 2024ديسمبر   31الرصيد كما في    71,610  (315,079 )   (86,583 )   (6,290,666 )   3,379,282  -  3,379,282 

 
 

 البيانات المالية المجمعة. ( تشكل جزءاً من 22( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من ) 
 



وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( -للتطوير العقاري شركة المساكن الدولية 
 بيان التدفقات النقدية المجمع 

2024ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة 
)جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

9

20242023

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 (998,482) (1,171,998) خسارة السنة من العمليات المستمرة

( 419,134)خسارة السنة من العمليات غير المستمرة  (18,954) 

( 1,591,132) خسارة السنة   (1,017,436 )  

تسويات: 
(88,881) 32,000التغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية  

التغيرات في القيمة العادلة لعقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  
 84,081 458,369لغرض البيع 

( 4,421) محملةصافي مخصصات )لم يعد لها ضرورة(   17,200 
خسارة من بيع عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع  

 - 650,000(6)إيضاح  
 619,697 - مخصص غرامات  

( 36) إيرادات فوائد   (3,779) 
 5,539 259 استهلاك  

 524,432 491,005 مصاريف تمويلية
 1,902 4,604نهاية الخدمة مخصص مكافأة 

40,648 142,755 
 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 107,761 74,671 مدينون وأرصدة مدينة أخرى
( 6,052) مستحق من أطراف ذات صلة   (7,332 )  

( 1,822,545) دائنون وأرصدة دائنة أخرى  383,612 
( 128) مستحق إلى أطراف ذات صلة  60,301 

( 1,713,406)صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( الناتجة من الأنشطة التشغيلية  687,097 

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 
( 231,513) -إضافات على عقارات استثمارية  

 3,779 36إيرادات فوائد مستلمة 
(91,388) - عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة فوائد مرسملة على   

المحصل من بيع عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع  
 - 6,250,000(6)إيضاح  

( 367) المدفوع لإضافات على ممتلكات وعقارات ومعدات   -

( 319,122) 6,249,669الأنشطة الاستثمارية صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في(   

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:
 60,639 - صافي الحركة على نقد محتجز ونقد معادل 

( 3,765,123) مرابحة وصافي الحركة على دائن  (167,000 )  
( 113,191) صافي الحركة على التزام مقابل إيجار تمويلي   - 

( 4,851) - دفعات إيجار   
( 306,602) مصاريف تمويلية مدفوعة  (388,542 )  

( 4,184,916) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية  (499,754 )  

( 131,779) 351,347نقد في الصندوق ولدى البنوك الصافي الزيادة )النقص( في   
 88,196 9,055 ترجمة عملات أجنبيةأثر تعديلات 

( 4,101) - النقد الناتج عن إلغاء الاعتراف بشركة تابعة  
 61,904 14,220 في بداية السنة  كما  نقد في الصندوق ولدى البنوك

 14,220 374,622 في نهاية السنة كما نقد في الصندوق ولدى البنوك 

البيانات المالية المجمعة. ( تشكل جزءاً من  22( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 تأسيس ونشاط الشركة الأم  .1

ش.م.ك. )عامة( )"الشركة الأم"( هي شركة مساهمة كويتية عامة مسجلة في دولة الكويت    –إن شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 بهوتعديلاته اللاحقة وآخرها ما تم التأشير  2006أكتوبر   7والمؤرخ في   1/ جلد   7137وقد تم تأسيس الشركة بموجب عقد تأسيس رقم 

بتاريخ    44733. إن الشركة الأم مقيدة في السجل التجاري تحت رقم  2024سبتمبر    1بتاريخ    44733في السجل التجاري تحت رقم  
 . إن الشركة الأم مدرجة في بورصة الكويت. 2006ديسمبر   23

 
( من عقد التأسيس  5تمت الموافقة على تعديل نص المادة )  2024أغسطس    1بموجب اجتماع الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  

،  2024سبتمبر    1( من النظام الأساسي والمتعلقة بأغراض الشركة الأم وتم التأشير على هذا التعديل في السجل التجاري بتاريخ  4والمادة )
 ص بعد التعديل كالتالي: ليكون الن

 
 إن الأغراض الرئيسية التي تأسست الشركة الأم من أجلها هي كما يلي: 

 بيع وشراء الأراضي والعقارات لحساب الشركة الأم فقط.  -
 إدارة أملاك الغير.  -
 بيع وشراء الأسهم والسندات لحساب الشركة الأم.  -
 استشارات عقارية.  -
 إدارة المشاريع.  -
 إدارة وتطوير الأراضي والعقارات.  -
 إدارة وتشغيل الفنادق.  -
 إدارة المرافق السياحية.  -
 إدارة المطاعم.  -
 إدارة التجهيزات الغذائية. -
 إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجلة.  -
 إدارة وتشغيل الشقق الفندقية. -
 تنظيم وإدارة المعارض التجارية.  -
 إدارة وتنظيم المعارض والمؤتمرات.  -
 المزادات في غير المحلات.  -
 إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(. -
 المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(. إدارة وتأجير العقارات   -
 استثمار الفوائض المالية في محافظ مالية عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة.  -
 . PPPتصميم وبناء وتشغيل وصيانة وتحويل المشاريع بنظام الـ   -
 

 تمارس الشركة الأم أغراضها طبقاً لأحكام الشريعة الإسلامية.
 

 ش.م.ك. )عامة(.  -إن المساهم الرئيسي في الشركة الأم هي شركة أسيكو للصناعات 
 

 إن الشركة الأم وشركاتها التابعة يشار إليهم مجتمعين بالمجموعة.
 

 إن الشركة الأم خاضعة لأنظمة وإشراف هيئة أسواق المال كشركة مدرجة.
 

ص.ب    –  2مكتب رقم  – 34الدور   –  14المبنى    – 8القطعة  –منطقة الشرق   –إن عنوان الشركة الأم المسجل: برج الحمرا التجاري 
 دولة الكويت.  –  13101الصفاة    –  24079رقـم 

 
. إن الجمعية العامة السنوية للمساهمين  2025  مارس  26تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

 لديها صلاحية تعديل تلك البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها. 
 

 معلومات السياسات المحاسبية المادية  .2

 

 مبدأ محاسبي أساسي خاص بالاستمرارية  ( أ
تم إعداد البيانات المالية المجمعة وفقا لمبدأ الاستمرارية، والذي يفترض قدرة المجموعة على تسييل موجوداتها وسداد مطلوباتها من  

 الاعتيادي. ولا تتضمن البيانات المالية المجمعة أية تعديلات قد تنتج عن عدم التأكد من استمرارية المجموعة. خلال نشاطها  
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السنة   في  المالية  خلال  بمبلغ  2024ديسمبر    31المنتهية  خسارة  المجموعة  تكبدت   ،1,591,132  ( كويتي  :  2023دينار 
دينار   6,290,666، بلغت الخسائر المتراكمة للمجموعة مبلغ المجمعة  دينار كويتي(، وكما في تاريخ البيانات المالية 1,017,436

 دينار كويتي(.   6,509,473:  2023كويتي )
 

إن استمرارية المجموعة تعتمد على قدرتها على تحقيق أرباح وتعزيز تدفقاتها النقدية في المستقبل وإعادة هيكلة / جدولة تسهيلاتها  
 الائتمانية.

 

  /المجموعة تتفاوض مع المؤسسات المالية المقرضة لها لإعادة هيكلة  لاتزال،  2024ديسمبر    31المنتهية في  المالية  خلال السنة  
(. كما أن المجموعة بصدد البدء في تنفيذ خطة للتخارج من بعض  9( و )إيضاح  8وتجديد تسهيلاتها الائتمانية )إيضاح   إعادة جدولة

 (. 6الاستثمارات والموجودات المدرجة في البيانات المالية المجمعة لمواجهة التزاماتها تجاه هذا الأمر )إيضاح 
 

، وافق مجلس إدارة الشركة الأم على العرض المقدم من المؤسسات المالية المقرضة بخصوص العقارات  2024أكتوبر  31بتاريخ 
دينار كويتي    7,699,606المرهونة في لندن )عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع بمبلغ  

ين وسيط خارجي لبيع العقارات المرهونة لتسوية التسهيلات الائتمانية للمؤسسات المالية )إيضاح  ي(( حيث سيقوم البنك بتع6)إيضاح 
 ( طبقًا للقوانين ذات الصلة في المملكة المتحدة. قام مجلس الإدارة بتفويض الإدارة لمتابعة هذا الأمر. 8
 

في رأي إدارة المجموعة، سوف تواصل المؤسسات المالية تقديم تسهيلات ائتمانية وتجديدها بسبب جودة موجودات المجموعة وتحقيق  
 التدفقات النقدية كل سنة. 

 

 أسس الإعداد  ( ب
للتقارير المالية الصادرة عن مجلس  تم إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقا للمعايير المحاسبية المتعلقة   بالمعايير الدولية 

 ، وتتلخص السياسات المحاسبية المادية فيما يلي: )"المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية"( معايير المحاسبة الدولية
 

يتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم، ويتم إعدادها على أساس مبدأ التكلفة  
الشامل الآخر الموجودات  الالتاريخية فيما عدا   الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  ستثمارية الاعقارات  الستثمارية و الاعقارات  ال  ،مالية 

 مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع والتي تدُرج بقيمها العادلة.  ال
 

بيع  تستند التكلفة التاريخية عموما على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم عن  
 الأصل أو المدفوع لسداد الالتزام في معاملة عادية بين أطراف السوق كما في تاريخ القياس. 

 

بعض    إن إعداد البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير المحاسبية المتعلقة بالمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إجراء
الآراء والتقديرات والافتراضات في عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة. لقد تم الإفصاح عن الآراء والتقديرات والافتراضات  

إن المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في البيانات المالية المدققة   (. ت)2في إيضاح رقم   الماديةاسبية  المح
 . 2023ديسمبر  31المنتهية في المالية المجمعة للمجموعة للسنة  

 
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة 

 

 التعديلات الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية
تجة إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المطبقة في السنة السابقة باستثناء التغيرات النا

نها  وبيا  2024يناير    1عن تطبيق بعض المعايير الجديدة والمعدلة للمعـايير المحاسبية المتعلقة بالمعايير الدولية للتقارير المالية كما في  
 كالتالي: 

 

 المطلوبـات غير المتداولة مع التعهدات  -( عرض البيانات المالية 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) 
  تنص التعديلات على أن التعهدات التي يتعين على المنشأة الالتزام بها في أو قبل نهاية تاريخ البيانات المالية فقط هي التي تؤثر على 
حق المنشأة في تأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرًا على الأقل بعد تاريخ البيانات المالية )وبالتالي يجب أخذها في الاعتبار  

ييم تصنيف الالتزام على أنه متداول أو غير متداول(. تؤثر هذه التعهدات على ما إذا كان الحق موجودًا في نهاية تاريخ البيانات  عند تق
نشأة  المالية، حتى لو تم تقييم الالتزام بالتعهدات فقط بعد تاريخ البيانات المالية )على سبيل المثال، تعهد يعتمد على المركز المالي للم

 تاريخ البيانات المالية والذي تم تقييم الالتزام به فقط بعد تاريخ البيانات المالية(.  كما في
 

كما حدد مجلس معايير المحاسبة الدولية أيضًا أن الحق في تأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرًا على الأقل بعد تاريخ البيانات  
وية المالية لن يتأثر إذا كان على المنشأة فقط الالتزام بالتعهد بعد تاريخ البيانات المالية. ومع ذلك، إذا كان حق المنشأة في تأجيل تس

لتزام خاضعاً لامتثال المنشأة للتعهدات خلال اثني عشر شهرًا بعد تاريخ البيانات المالية، فيجب على المنشأة الإفصاح عن المعلومات  الا
التي تمكن مستخدمي البيانات المالية من فهم مخاطر الالتزامات التي تصبح واجبة السداد خلال اثني عشر شهرًا بعد تاريخ البيانات  

د يتضمن ذلك معلومات حول التعهدات )بما في ذلك طبيعة التعهدات ومتى يتعين على المنشأة الالتزام بها(، والقيمة الدفترية المالية. وق
 للالتزامات ذات الصلة والحقائق والظروف، إن وجدت، التي تشير إلى أن المنشاة قد تواجه صعوبات في الامتثال للتعهدات. 
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 يجب تطبيق تلك التعديلات بأثر رجعي.
 

 "تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة" –( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 
( متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها  1من معيار المحاسبة الدولي رقم ) 76إلى   69تحدد التعديلات التي تمت على الفقرات من  

 متداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات ما يلي: 
 المقصود بالحق في تأجيل التسوية.  ●

 أن حق التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية الفترة المالية.  ●

 أن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في التأجيل.  ●

 أنه فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحويل هي نفسها أداة الملكية، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفها.  ●
 

 يجب تطبيق تلك التعديلات بأثر رجعي.
 

 (  7( والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )7التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )   -ترتيبات تمويل الموردين 
"الأدوات المالية" هي    7"بيان التدفقات النقدية" والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم    7إن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

عبارة عن افصاحات لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل الموردين وتشترط إدراج إفصاح إضافي حول هذه الترتيبات. يتمثل الهدف  
الإفصاح  متطلبات  الموردين على    من  تمويل  ترتيبات  آثار  فهم  المالية على  البيانات  مستخدمي  مساعدة  في  التعديلات  في  الواردة 

 التزامات المنشأة وتدفقاتها النقدية ومدى تعرضها لمخاطر السيولة.  
 

لم يكن لتطبيق التعديلات والتفسيرات المذكورة أعلاه تأثير مادي على الإفصاحات أو على المبالغ المدرجة في هذه البيانات المالية  
 المجمعة.  

 
 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جارية التأثير

كما في تاريخ الموافقة على إصدار هذه البيانات المالية لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير والتعديلات الجديدة التالية الصادرة وغير  
 جارية التأثير: 

 
 العرض والافصاح في البيانات المالية  – ( 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( عرض البيانات المالية مع الإبقاء على العديد من  1( محل معيار المحاسبة الدولي رقم )18يحل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (. 1المتطلبات الواردة في معيار المحاسبة الدولي رقم ) 

 

 ( متطلبات جديدة فيما يتعلق بـ: 18يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) 
 عرض فئات ومجاميع فرعية محددة في بيان الأرباح أو الخسائر،   ●

 تقديم إفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة في الإيضاحات حول البيانات المالية.  ●

 تحسين عملية التجميع والتصنيف. ●

للتقارير المالية رقم )  ( التطبيق بأثر رجعي مع أحكام انتقالية محددة. ويجب على المنشاة تطبيق المعيار  18يتطلب المعيار الدولي 
 مع السماح بالتطبيق المبكر. 2027يناير   1( على فترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 18الدولي للتقارير المالية رقم )

 
 تصنيف وقياس الأدوات المالية   -( 7( والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 . تشمل التعديلات: 2026يناير  1يتعين على المنشأة تطبيق هذه التعديلات على فترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

توضيح بأنه تم إلغاء الاعتراف بالالتزام المالي في "تاريخ التسوية" وإدخال خيار السياسة المحاسبية )في حالة استيفاء شروط   ●

 محددة( لإلغاء الاعتراف بالالتزامات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية.

إرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية مع الحوكمة البيئية والاجتماعية وحوكمة الشركات   ●

 والميزات المماثلة. 

 توضيحات حول ما تمثل "ميزات عدم حق الرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقديًا.  ●

إدخال إفصاحات للأدوات المالية ذات الخصائص المحتملة وإفصاحات إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال  
 الدخل الشامل الآخر. 

 
 إن المجموعة بصدد تقدير التأثير المحتمل على بياناتها المالية المجمعة الناتجة من تطبيق هذا المعيار. 
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 ( 21عدم قابلية تحويل العملات الأجنبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 تتضمن التعديلات إرشادات لتحديد توقيت قابلية تحويل العملة وكيفية تحديد سعر الصرف وتوقيت عدم قابليتها. 

 
 . مع السماح بالتطبيق المبكر.2025يناير  1التعديلات سارية المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  إن تلك 

 
  يجب على المنشأة الاعتراف بتأثير التطبيق المبدئي للتعديلات كتسوية للرصيد الافتتاحي للأرباح المرحلة عند إدراج المنشأة للمعاملات

بالعملات الأجنبية. عندما تستخدم المنشأة عملة عرض غير عملتها الرئيسية، فإنها تقوم بالاعتراف بالمبلغ المتراكم لفروق تحويل 
 حقوق الملكية.  العملات في

 
 إن المجموعة بصدد تقدير التأثير المحتمل على بياناتها المالية المجمعة الناتجة من تطبيق هذه التعديلات. 

 

 أسس التجميع  ( ج
 تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وللشركات التابعة التالية )يشار إليهم مجتمعين بالمجموعة(:

 

 نسبة الملكية )%(      

 2023  2024  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس   اسم الشركة التابعة

         مملوكة بشكل مباشر: 
 99  99  العقارات   دولة الكويت   (iذ.م.م. )  -شركة المساكن جلوبال 

         
         مملوكة من خلال شركة المساكن جلوبال: 

 100  100  العقارات   المملكة المتحدة   شركة مساكن كينج بريدج المحدودة 

 
(i)  المجموعة هي المالك المستفيد  % المتبقية من الاستثمار مسجلة باسم طرف ذي صلة، وهناك كتاب تنازل يفيد بأن 1إن نسبة الـ

 من هذا الاستثمار. 

 إن الشركات التابعة )المستثمر فيها( هي الشركات التي تسيطر عليها المجموعة. وتوجد السيطرة عندما تكون المجموعة:  
 ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها.  ●
 الشركة المستثمر فيها.معرضة للخسارة، أو لديها حقوق في عوائد متغيرة من مشاركتها مع  ●
 لديها القدرة على استخدام سلطتها في التأثير على عوائدها.  ●
 

تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والظروف بأنه هناك تغييرات على واحد  
 أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المبينة أعلاه. 

 
عند تملّك المجموعة لنسبة أقل من أغلبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها، فإنه يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر فيها  

 عندما تكون حقوق التصويت لها كافية لإعطائها القدرة العملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من جانبها.  
 

تأخذ المجموعة جميع الحقائق والظروف ذات الصلة بعين الاعتبار عند تقييم مدى كفاية حقوق التصويت الخاصة بها في الشركة  
 المستثمر فيها لمنحها السلطة عليها، بما في ذلك: 

 حقوق تصويت المجموعة نسبة الى مدى توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين. ●
 حقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها المجموعة، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى.  ●
 الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخرى.  ●
أية حقائق وظروف إضافية تشير إلى مدى القدرة المالية للمجموعة على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند اتخاذ القرارات، بما في   ●

 ذلك أنماط التصويت في الاجتماعات السابقة للمساهمين. 
 

  تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركات التابعة من تاريخ بدء السيطرة الفعلية وحتى تاريخ زوال السيطرة الفعلية.
وتحديداً، يتم إدراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم شراؤها أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر  

ا  الأم على الشركة  والدخل  الشركة  السيطرة وحتى تاريخ زوال سيطرة  الأم على  الشركة  المجمع من تاريخ حصول  الآخر  لشامل 
الأرباح المتبادلة والخسائر  بالكامل، بما فيها  الشركات  استبعاد جميع الأرصدة والمعاملات المتبادلة بين  يتم  التجميع،  التابعة. عند 

اد البيانات المالية المجمعة باستخدام سياسات محاسبية موحدة للمعاملات المتماثلة وللأحداث الأخرى  والأرباح غير المحققة. يتم إعد
 التي تتم في ظروف متشابهة.  
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يتم إظهار الحصص غير المسيطرة من صافي موجودات الشركات التابعة المجمعة في بند مستقل من حقوق ملكية المجموعة. إن بيان  
المجمع وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى إن  الأرباح أو الخسائر  

 نتج عن ذلك قيد عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة. 
 

"احتياطي  تتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكية تحت بند  
القيم الدفترية لحصص ملكية المجموعة والحصص غير المسيطرة لتعكس التغيرات في حصصها ذات الصلة في   آخر". يتم تعديل 
الشركات التابعة. إن أية فروقات بين الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الاعتراف  

 ق المـلكية الخاصة بملاك الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تقوم بالآتي: بها مباشرة في حقو
 استبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات للشركة التابعة.  ●
 استبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة.  ●
 استبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية. ●
 إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم.  ●
 إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به. ●
 إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر. ●
إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع أو الأرباح   ●

 المرحلة طبقاً لما يلزم لهذه البنود. 
 

 الأدوات المالية  ( د

 
 الاعتراف المبدئي 

يتم الاعتراف بمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ التسوية وهو التاريخ الذي يتم فيه تسليم الأصل أو شراؤه من قبل  
المالية غير   الموجودات  لكافة  المعاملات  تكاليف  إليها  العادلة مضاف  بالقيمة  مبدئياً  المالية  بالموجودات  الاعتراف  يتم  المجموعة. 

 العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. المدرجة بالقيمة 
 

 التصنيف 
عندما  تقوم المجموعة بتصنيف أدواتها المالية "كموجودات مالية" و"مطلوبات مالية". يتم إدراج الموجودات المالية والمطلوبات المالية  

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات. 
 

يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضمون الاتفاقية التعاقدية. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر 
إن   المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إيراد.  التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة  التي تتعلق بالأداة المالية 

كحقوق ملكية يتم قيدها مباشرة على حقوق الملكية. يتم مقاصاة الأدوات المالية عندما يكون للمجموعة حق قانوني ملزم للمقاصاة  
 وتنوي السداد إما بالصافي أو بتسييل الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 

 
تتضمن الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في بيان المركز المالي المجمع النقد في الصندوق ولدى البنوك، المدينون والأرصدة  
المدينة الأخرى )باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(، المستحق من / إلى أطراف ذات صلة، الموجودات المالية بالقيمة العادلة من  

ً خلال الدخل الشا (، دائنو المرابحة والتزام مقابل  مل الآخر، الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى )باستثناء الإيجارات المحصلة مقدما
 إيجار تمويلي. 

 
 الموجودات المالية: (أ)

 

 فئات وقياس الموجودات المالية  (1)
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الاعتراف المبدئي ضمن التصنيفات التالية: 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة.  •
إلغاء   • عند  الخسائر  أو  الأرباح  تصنيف  إعادة  مع عدم  الآخر،  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  الملكية  أدوات 

 الاعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
 

 تصنيف الموجودات المالية
( تقييم كافة الموجودات المالية،  9الدولي للتقارير المالية رقم )لتحديد فئة تصنيف وقياس الموجودات المالية، يتطلب المعيار  

باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استناداً إلى نموذج الأعمال الخاص بالمنشأة لإدارة الموجودات وكذلك خصائص التدفقات  
 النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين.
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 تقييم نموذج الأعمال 
تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مستوى يعكس أفضل وسيلة لإدارتها لمجموعة موجوداتها المالية لتحقيق أهدافها وتحقيق  
التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سواء كان هدف المجموعة الوحيد هو تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية من الموجودات أو  

ة وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا. وإذا لم تنطبق أي من هاتين الحالتين )كأن  تحصيل التدفقات النقدية التعاقدي
يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية لأغراض المتاجرة(، فإن الموجودات المالية تصنف كجزء من نموذج أعمال البيع وتقاس  

ذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا يتم تقييم نمو
 أعلى من المحفظة ككل. 

 
تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة "اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ  

 والفائدة فقط" 
عندما يتم تحديد نموذج الأعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو تحصيل التدفقات النقدية  
التعاقدية والبيع، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة  

مد تحقق  )"اختبار  العادلة  فقط  بالقيمة  المبلغ"  "أصل  يعُرف  الاختبار،  فقط"(. لأغراض هذا  والفائدة  المبلغ  فوعات أصل 
للموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي، وقد يتغير على مدى عمر الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن  

صر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقراض أساسي تتمثل  يمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط / الخصم(. إن العنا
 بصورة نموذجية في مقابل القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان. 

 
تقوم المجموعة بإعادة التصنيف فقط في حال حصول أي تغيير في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم  
إعادة التصنيف اعتباراً من بداية فترة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار مثل هذه التغييرات بدرجة  

 كبيرة وألا تحدث خلال السنة. 
 

 إلغاء الاعتراف 
من   النقدية  التدفقات  استلام  في  التعاقدية  الحقوق  تنتهي  عندما:  جزئيا(  أو  )كليا  المالية  بالموجودات  الاعتراف  إلغاء  يتم 

النقدية من   التدفقات  استلام  المجموعة حقها في  إحدى  الموجودات المالية، أو عندما تحول  المالية، وذلك في  الموجودات 
الحالتين التاليين: )أ( إذا تم تحويل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية، أو )ب( عندما لا يتم تحويل  

. عندما  جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو لا يتم الاحتفاظ بها، ولكن تم تحويل السيطرة على الموجودات المالية
المالية بحدود نسبة مشاركتها في الموجودات   الموجودات  إدراج  بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في  المجموعة  تحتفظ 

 المالية. 
 

 أدوات دين بالتكلفة المطفأة 
 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين: 

 نموذج الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدية تعاقدية. الاحتفاظ بالأصل ضمن  -
الشروط التعاقدية للموجودات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضمن مدفوعات أصل المبلغ والفائدة   -

 فقط على أصل المبلغ المتبقي. 
 

أدوات الدين التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر انخفاض  
القيمة، إن وجدت. يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد وأرباح وخسائر فروقات عملة أجنبية والانخفاض في القيمة في بيان الدخل  

راف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو  المجمع. ويتم الاعت
 انخفاض قيمته. 

 
 التكلفة المطفأة وطريقة الفائدة الفعلية   

طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة لاحتساب التكلفة المطفأة للموجودات المالية أو المطلوبات المالية وتوزيع والاعتراف  
 بإيرادات الفوائد ومصاريف الفائدة في الأرباح أو الخسائر على الفترة ذات الصلة.  

 
التكلفة المطفأة للموجودات المالية هي قيمة الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي مخصوماً منها الدفعات المستلمة من  
أصل المبلغ بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طريقة الفائدة الفعلية للفروقات بين المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق،  

القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل    المعدلة بمخصص الخسائر. إن
 لمخصص الخسائر. 

 
ذات صلة تصنف   أطراف  من  والمستحق  التجاريين  المدينين  البنوك،  ولدى  الصندوق  في  النقد  بالتكلفة  "إن  دين  كأدوات 

 .  "المطفأة
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 مدينون تجاريون
النشاط الاعتيادي، ويتم الاعتراف مبدئيا  يمثل المدينون المبالغ المستحقة من العملاء عن بيع بضائع، أو خدمات منجزة ضمن  

الائتمان   مخصص خسائر  ناقصاً  الفعلية  الفائدة  باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  بعد  فيما  العادلة وتقاس  بالقيمة  بالمدينين 
 المتوقعة. 

 
 أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

عند الاعتراف المبدئي، يجوز للمجموعة أن تقرر تصنيف بعض من أدوات الملكية دون الرجوع في ذلك بالقيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا يحتفظ بها لغرض المتاجرة أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. يتحدد ذلك التصنيف  

 لكل أداة على حدة. 
 

التغير  الاستثمارات في أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر تقاس لاحقاً بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف ب
بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبية في الدخل الشامل الآخر ويتم عرضها في احتياطي القيمة  في القيمة العادلة  

العادلة ضمن حقوق الملكية. يتم تحويل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بها سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح  
 المرحلة عند إلغاء الاعتراف.  

 
الناتجة من أدوات الملكية تلك لا يعاد تصنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم الاعتراف   إن الأرباح والخسائر 
بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في الحصول على تلك التوزيعات، إلا عندما تستفيد  

اد لجزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل الآخر.  المجموعة من تلك المحصلات كاسترد
لا تخضع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقييم انخفاض القيمة. وعند استبعادها، يعاد تبويب  

 لة في بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع.  الأرباح أو الخسائر من احتياطي القيمة العادلة إلى الأرباح المرح
 

ضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال    المدرجةوغير    المدرجةتصنف المجموعة استثماراتها في أدوات الملكية  
 الدخل الشامل الآخر في بيان المركز المالي المجمع. 

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية  (2)

تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  
 الأرباح أو الخسائر.  

 
التدفقات النقدية التي   النقدية التعاقدية المستحقة وفقاً للعقد وكافة  التدفقات  تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين 
تتوقع المجموعة استلامها. ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إلى معدل الفائدة الفعلية الأصلي على ذلك الأصل. تشمل التدفقات  

التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءاً من الشروط  النقدية المتوقعة  
 التعاقدية.

 
بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة والقروض بين شركات المجموعة، تطبق المجموعة الأسلوب المستقبلي حيث لم يعد  
الاعتراف بالخسائر الائتمانية يعتمد على تحديد المجموعة في البداية لحدث خسائر الائتمان. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة  

د تقييم مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث  في الاعتبار نطاق أكبر من المعلومات عن
الماضية، الظروف الحالية، التوقعات المعقولة والممكن إثباتها والتي تؤثر على القدرة المتوقعة على تحصيل التدفقات النقدية  

 المستقبلية لأداة الدين. 
 

 لتطبيق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلاث مراحل لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: 
الأدوات المالية التي لم تتراجع قيمتها بصـورة كبيرة بالنسـبة لجودتها الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي    –المرحلة الأولى   ●

 أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة.
الأدوات المـاليـة التي تراجعـت قيمتهـا بصــــورة كبيرة من حيـث جودتها   –المرحلـة الثـانيـة )عـدم انخفـاض قيمـة الائتمـان(  ●

 الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة.
الموجودات المالية التي لها دليل موضــــوعي على انخفاض القيمة في تاريخ   –المرحلة الثالثة )انخفاض قيمة الائتمان(   ●

المجمعـة والمحـدد أن قيمتهـا قد انخفضـــــت عنـدما يكون لحـدث أو أكثر أثر ســــلبي على التـدفقـات النقـدية  البيـانات المـاليـة  
 المستقبلية المقدرة.

 
شهراً" للمرحلة الأولى مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة   12يتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة لفترة 

 على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية" للمرحلة الثانية. 
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يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  
المالية. يتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل  

 ئر المجمع. على بيان الأرباح أو الخسا
 

الائتمانية   الخسائر  وتحتسب  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  تطبق  الآخرين،  والمدينيين  التجاريين  للمدينين  بالنسبة 
المتوقعة استناداً إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالية. وعليه، لا تقوم المجموعة بتتبع التغيرات  

ي ولكن  الائتمان  مخاطر  أعمار  في  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  إلى  استناداً  الخسائر  بمخصص  الاعتراف  تم 
 الموجودات المالية في تاريخ كل فترة تقرير.  

 
تقوم المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر ائتمان المجموعة، ومعدلة بالعوامل المستقبلية  
الخصائص الائتمانية مثل درجة مخاطر   أساس  للمخاطر على  الانكشافات  يتم تقسيم  الاقتصادية.  المحددة للمدينين والبيئة 

 مال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أيهما ينطبق. الائتمان، المنطقة الجغرافية، قطاع الأع

 
 المطلوبات المالية: (ب)

المبدئي بجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والدائنون تخصم تكاليف المعاملة المتعلقة بها  يتم الاعتراف  
بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالتكلفة المطفأة باستخدام  

 ة. طريقة سعر الفائدة الفعلي
 

 مطلوبات مالية بالتكلفة المطفأة 
يتم قياس المطلوبات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة 

 الفائدة الفعلية.
 
 الدائنون  (1

الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع أو خدمات تم  يتمثل الدائنون في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمثل بند  
شراؤها ضمن النشاط الاعتيادي من الموردين. يتم إدراج الدائنين التجاريين مبدئيا بالقيمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة  

كان السداد يستحق خلال سنة أو أقل )أو    باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا
 ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول(. وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة. 

 
 دائنو مرابحة  (2

لاتفاقيات عقود   وفقا  للغير  تم شراؤها  لموجودات  المؤجل  الدفع  أساس  المستحق على  المبلغ  في  الدائنة  المرابحات  تتمثل 
المرابحات. يتم إدراج أرصدة المرابحات بإجمالي المبلغ الدائن، بعد خصم مصاريف التمويل المتعلقة بالفترات المستقبلية.  

 اها على أساس نسبي زمني باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.  يتم إطفاء مصاريف التمويل عند استحق
 

 التزام مقابل إيجار تمويلي  (3

إن الموجودات المحتفظ بها تحت عقد إيجار تمويلي يتم الاعتراف بها كموجودات خاصة بالمجموعة وذلك بالقيمة العادلة في  
تاريخ بدء عقد الإيجار، أو بمقدار القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات عقد الإيجار، أيهما أقل. إن الالتزامات المرتبطة بالعقد  

ن المركز المالي المجمع كالتزامات مقابل عقد إيجار تمويلي. يتم توزيع دفعات الإيجار بين لصالح المؤجر تظهر في بيا
المتبقي من   الإيجار بحيث يكون هناك سعر عائد ثابت على الرصيد  الناشئ عن عقد  الالتزام  الأعباء التمويلية وتخفيض 

الم الخسائر  إلا إذا كانت مرتبطة مباشرة بموجودات مؤهلة  الالتزام. تدرج الأعباء التمويلية ضمن بيان الأرباح أو  جمع 
 للرسملة، وفي هذه الحالة يتم رسملتها طبقا للسياسة العامة التي تتبعها المجموعة لتكاليف الاقتراض.  

 
استبدال   يتم  عندما  المطلوبات.  تلك  مقابل  الالتزام  تقادم  أو  إلغائها  أو  بها  الوفاء  عند  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  إلغاء  يتم 
المطلوبات المالية الحالية بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل  
جوهري. يتم معاملة الاستبدال أو التعديل كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام والاعتراف بالتزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة  

( القيمة الدفترية 1الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهرياً، يتم الاعتراف بالفرق: )  الدفترية ذات الصلة في بيان
( القيمة الحالية للتدفقات النقدية بعد التعديل في الأرباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعديل ضمن  2للمطلوبات قبل التعديل؛ و )

 أرباح وخسائر أخرى.
 
 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية:  (ج)

يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق قانوني  
واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتسييل الموجودات وتسوية المطلوبات  

 في وقت واحد. 
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 عقارات استثمارية (ه
اكتساب   لغرض  بها  والمحتفظ  التطوير  إعادة  أو  الإنشاء  قيد  والعقارات  إنجازها  تم  التي  العقارات  الاستثمارية  العقارات  تتضمن 

ات  الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تقاس العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تتضمن سعر الشراء وتكاليف العملي
حقاً للتسجيل المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالية. يتم تسجيل الأرباح أو  المرتبطة. لا

 للعقارات الاستثمارية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بها التغير.التغير في القيمة العادلة  الخسائر الناتجة من  
 

العقارات   إن  موثوقة.  العادلة بصورة  القيمة  تحديد  الممكن  من  كان  إذا  العادلة  بالقيمة  الإنشاء  قيد  الاستثمارية  العقارات  قياس  يتم 
الاستثمارية قيد الإنشاء والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بصورة موثوقة ولكن تتوقع الشركة أن يتم تحديد القيمة العادلة للعقار  

ثوقة عند اكتمال البناء يتم قياسها بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القيمة حتى تصبح القيمة العادلة قابلة للتحديد بصورة موثوقة بصورة مو
 أيهما أولا.  -أو يتم اكتمال البناء 

 
يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة من  
الأخرى   والصيانة  الإصلاحات  تكاليف  جميع  تسجيل  يتم  موثوقة.  بصورة  قياسها  يمكن  التكلفة  وأن  المجموعة.  إلى  المصاريف 

 د استبدال جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء الاعتراف بالقيمة الدفترية للجزء المستبدل. كمصاريف عند تكبدها. عن
 

يتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند استبعادها )أي في تاريخ انتقال السيطرة للمشتري( أو سحبها نهائيا من الاستخدام ولا  
ار  يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنهـاء خدمـة العق

 ستثماري في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. الا
 

يتم التحويل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغير في استخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك له، أو بداية تأجيره تشغيليا  
عند حدوث تغير في الاستخدام يدل عليه بداية شغل لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار استثماري فقط  

المالك له، أو بداية تطويره بغرض بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار استثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة 
 غيير الاستخدام. عن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وت

 

 موجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع  ( و
يتم تصنيف الموجودات غير المتداولة على أنها محتفظ بها لغرض البيع إذا كان سيتم استرداد قيمتها الدفترية من خلال معاملة بيع  

البيع مرجحة بشكل كبير، كما يجب أن يكون الأصل  وليس من خلال استمرار استخدامها. ولاستيفاء هذا الشرط، يجب أن تكون عملية  
متاحًا للبيع الفوري على وضعه الحالي. ويجب أيضا إن تكون الإدارة ملتزمة بخطة لبيع الأصل، حيث ينبغي إن تكون الفترة المتوقعة 

الموجودات المتاحة للبيع( والمحتفظ  لإتمام عملية البيع خلال سنة من تاريخ التصنيف. يتم قياس الموجودات غير المتداولة )أو مجموعة  
إطفاء  أو  استهلاك  يتم  لا  أقل.  أيهما  البيع،  إتمام  تكاليف  منها  العادلة مطروحاً  قيمتها  أو  السابقة  الدفترية  بقيمتها  البيع  لغرض    بها 

صورة منفصلة كبنود  الموجودات غير الملموسة عند تصنفيها كمحتفظ بهـا لغرض البيع. تعرض الموجودات المصنفة كمتاحة للبيع ب
 متداولة في بيان المركز المالي المجمع. 

 
عند انتفاء تصنيف الموجودات غير المتداولة كمحتفظ بها لغرض البيع )أو انتفاء تصنيفها ضمن مجموعة الموجودات المتاحة للبيع(،  

 يتم قياس تلك الموجودات بأي من القيمتين التاليتين، أيهما أقل:  
القيمة الدفترية قبل تصـنيف الأصـل )أو مجموعة الموجودات المعروضـة للبيع( على أنه محتفظ بها لغرض البيع، بعد تسـوية   أ(

أي اسـتهلاك أو إطفاء أو إعادة تقييم كان سـيتم الاعتراف به لو لم يتم تصـنيف الأصـل )أو مجموعة الموجودات المعروضـة 
 للبيع( على أنه محتفظ بها لغرض البيع.

 المبلغ القابل للاسترداد كما في تاريخ القرار اللاحق بعدم البيع. ب(
 

  ةمدرج  ةاستثماري  ات يتم قياس موجودات المجموعة غير المتداولة المحتفظ بها لغرض البيع بالقيمة العادلة حيث أنها تتمثل في عقار 
 بالقيمة العادلة. 

 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية  (ز 
دليل على وجود خسائر من   إذا كان هناك  لتحديد فيما  للموجودات  القيم الدفترية  المجموعة بمراجعة  الفترة المالية، تقوم  في نهاية 
للموجودات لاحتساب   القابلة للاسترداد  يتم تقدير القيمة  دليـل على الانخفاض،  الموجودات. إذا كان يوجد  الانخفاض في قيمة تلك 

القيمة، )إن وجدت(. إذا لم يكن من الممكن تقدير القيمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، يجب على المجموعة  خسائر الانخفاض في  
 تقدير القيمة القابلة للاسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. 

 
القيمة المستخدمة للأصل  إن القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. يتم تقدير 

أن يعكس سعر  المناسب ويجب  الخصم  لها بتطبيق سعر  الحالية  المستقبلية المتوقعة مقابل القيمة  النقدية  من خلال خصم التدفقات 
 الخصم تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. 
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للاسترداد المقدرة للأصل )أو وحدة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصل، فإنه يجب تخفيض القيمة الدفترية إذا كانت القيمة القابلة  
للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يجب الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو  

ت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسائر الانخفاض في القيمة كانخفاض  الخسائر المجمع إلا إذا كان
 إعادة تقييم. 

 
لة  عند عكس خسارة الانخفاض في القيمة لاحقاً، تزداد القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القاب

يتم   لم  أنه  لو  كان سيحدد  الذي  الدفتري  المبلغ  القيمة عن  انخفاض  بسبب عكس خسارة  الدفتري  المبلغ  يزيد  ألا  يجب  للاسترداد، 
خسارة من انخفاض قيمة الأصل )أو وحدة توليد النقد( خلال السنوات السابقة.  يجب الاعتراف بعكس خسارة الانخفاض    الاعتراف بأية

في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة  
 يمة كزيادة في إعادة التقييم. عكس خسائر الانخفاض في الق

 

 عقود الإيجار  ( ح

 

 المجموعة كمؤجر  (1

تصنف عقود الإيجار على أنها عقود إيجار تشغيلية إذا احتفظ المؤجر بجزء جوهري من المخاطر والعوائد المتعلقة بالملكية.  
تصنف جميع عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تمويلية. إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو ترتيب تأجيري أو ترتيب يتضمن  

تيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذا الترتيب يعتمد على استخدام أصل معين أو موجودات  تأجير يستند إلى مضمون هذا التر 
 محددة، أو أن الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل. 

 

 عقد الإيجار التشغيلي 

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار. إن التكاليف  
المباشرة الأولية المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتيبات لعقد الإيجار التشغيلي يتم إضافتها على القيمة الدفترية للأصل المؤجر  

 لى أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.ويتم الاعتراف بها ع
 

 المجموعة كمستأجر  (2

تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو يتضمن إيجار، في تاريخ بداية العقد. تعترف المجموعة بموجودات حق  
 الاستخدام ومطلوبات الإيجار المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات الإيجار التي تكون فيها الطرف المستأجر.  

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة 

تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود إيجار ممتلكاتها ومعداتها )أي عقود الإيجار  
شهراً أو أقل من تاريخ بداية العقد ولا تحتوي على خيار شراء(. كما تطبق أيضاً إعفاء الاعتراف الخاصة    12التي تبلغ مدتها 

قيمة المنخفضة على عقود إيجار المعدات المكتبية التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الاعتراف بدفعات  بعقود إيجار موجوداتها ذات ال
الإيجار من عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات ذات القيمة منخفضة كمصروف على أساس طريقة القسط  

 الثابت خلال مدة الإيجار. 
 

 المخصصات  ( ط
التزام قانوني حالي أو محتمل، نتيجة لحدث سابق يكون من المرجح معه   يتم الاعتراف بالمخصص فقط عندما يكون على المجموعة

مراجعة  يتم  الالتزام.  لمبلغ  موثـوق  تقدير  إجراء  إمكانية  مع  الالتزام،  لتسوية  الاقتصادية  للموارد  صادرا  تدفقا  ذلك  يتطلب  أن 
يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود مادياً، فيجب أن   المخصصات في نهاية كل فترة مالية ويتم تعديلها لإظهار أفضل تقدير ممكن. عندما 

يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الالتزام. لا يتم إدراج المخصصات للخسائر التشغيلية  
 المستقبلية. 

 

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة  ( ي
يتم احتساب مخصص لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين طبقا لقانون العمل الكويتي في القطاع الأهلي وعقود الموظفين وقوانين العمل  
المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها. إن هذا الالتزام غير الممول يمثل المبلغ المستحق لكـل موظف، فيما  

 إنهاء خدماته في نهاية الفترة المالية، والذي يقارب القيمة الحالية لهذا الالتزام النهائي. لو تم 
 

 توزيعات الأرباح لمساهمي الشركة الأم  ( ك
تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمساهمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات نهائياً،  
وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعا لإدارة المجموعة. يتم إقرار تلك التوزيعات عند الموافقة عليها من قبل الجمعية العمومية  

 لمساهمي الشركة الأم. حيث يتم الاعتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية.  السنوية 
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النقدية بالقيمة العادلة للموجودات التي سيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مباشرة  يتم قياس التوزيعات غير 
ات  ضمن حقوق الملكية. عند القيام بتلك التوزيعات غير النقدية، فان الفرق بين القيمة الدفترية لذلك الالتزام والقيمة الدفترية للموجود 

موزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. ال

يتم الإفصاح عن توزيعات الأرباح التي تم إقرارها بعد تاريخ البيانات المالية كأحداث لاحقة لتاريخ بيان المركز المالي المجمع. 

رأس المال  (ل
تصنف الأسهم العادية كحقوق ملكية. إن التكاليف الإضافية المرتبطة مباشرة بإصدار أسهم جديدة يتم عرضها ضمن حقوق الملكية  

مخصومة من المبالغ المحصلة. 

أسهم خزانة ( م
تتمثل أسهم الخزانة في أسهم الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارها ثم إعادة شراؤها لاحقاً من قبل المجموعة ولم يتم إعادة إصـدارها  

هم  أو إلغائها بعد. وتتم المحاسبة عن أسهم الخزانة باستخدام طريقة التكلفة. وفقا لطريقة التكلفة، يتم إدراج متوسط تكلفة المرجحة للأس
اد شراؤها كحساب معاكس ضمن حقوق الملكية.  عند إعادة إصدار هذه الأسهم يتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غير قابل  المع

للتوزيع ضمن حقوق الملكية "احتياطي أسهم الخزانة". ويتم تحميل أي خسائر محققة على الحساب نفسه في حدود الرصيد الدائن لذلك  
 ضافية على الأرباح المرحلة، ثم الاحتياطيات ثم علاوة الإصدار.  الحساب. ويتم تحميل الخسائر الإ

تستخدم الأرباح المحققة لاحقاً عن بيع أسهم الخزانة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقاً في علاوة الإصدار، ثم الاحتياطيات ثم الأرباح  
توزيعات نقدية عن أسهم الخزانة. إن إصدار أسهم المنحة يؤدي إلى  المرحلة ثم احتياطي أسهم الخزانة على التوالي. لا يتم دفع أي  

 زيادة عدد أسهم الخزانة بشكل نسبي وتخفيض متوسط تكلفة السهم دون أن يؤثر على إجمالي تكلفة أسهم الخزانة. 

عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكية رأس مال الشركة الأم )أسهم الخزانة(، يتم خصم المبلغ المدفوع متضمناً التكاليف 
الإضافية المتعلقة مباشرة بأسهم الخزانة من حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم إلى أن يتم إلغاء الأسهم أو إعادة إصدارها.  

صدار الأسهم لاحقاً، يتم إضافة أي مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكاليف الإضافية المباشرة للعملية في حقوق الملكية في حال إعادة إ
 الخاصة بمساهمي الشركة الأم. 

إيرادات العقود المبرمة مع العملاء  (ن
يتم الاعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل سيطرة البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس المقابل الذي تتوقع  
المجموعة استحقاقه مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنها الطرف الرئيسي في ترتيبات عقود إيراداتها،  

 دة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل.لأنها تسيطر عا

تطبق المجموعة نموذجاً من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإيرادات الناتجة عن العقود: 
يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ ويحدد    -الخطوة الأولى: تحديد العقد مع العميل   ●

 المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به. 
إن الالتزام التعاقدي هو وعد في العقد مع العميل لبيع البضائع أو تأدية    – الخطوة الثانية: تحديد الالتزامات التعاقدية في العقد   ●

 الخدمات إلى العميل.
سعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه لبيع البضائع أو تأدية الخدمات    -الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة   ●

 إلى العميل المتفق عليها، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف خارج التعاقد. 
بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام تعاقدي،    –الخطوة الرابعة: توزيع سعر المعاملة على الالتزامات التعاقدية في العقد   ●

الذي تتوقع المجموعة   الذي يمثل مبلغ المقابل  المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ  المجموعة بتخصيص سعر  ستقوم 
 ك الالتزام التعاقدي. استحقاقه نظير تلبية ذل

الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المنشاة بالالتزامات التعاقدية. ●

تقوم المجموعة بممارسة بعض الآراء، مع الأخذ في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائها.  

الالتزامات  تعترف المجموعة بالإيرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما )أو كلما( تقوم المجموعة بتلبية  
التعاقدية عن طريق بيع البضاعة أو تأدية الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل السيطرة على البضاعة أو الخدمات  

على مدى فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية: 
 أن يتلقى العميل المنافع التي يقدمها أداء المنشأة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المنشأة بالأداء.  ●
أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال قيد التنفيذ( الذي يسيطر عليه العميل عند تشييد الأصل أو   ●

 تحسينه. 
النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى  ● أداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمنشأة، وللمنشأة حق واجب 

تاريخه.
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تنقل السيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير اللازمة لنقل الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة العوامل  
 التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم: 

 

 أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  ●
 أن يكون للمجموعة حق قانوني في الأصل.  ●
 أن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة المادية للأصل.  ●
 أن تمتلك المجموعة المخاطر والمنافع الهامة لملكية الأصل.  ●
 أن تقبل المجموعة الأصل.  ●
 

 تنشأ مصادر إيرادات المجموعة من الأنشطة التالية: 
 
 الإنشاء قيد بيع عقارات  (1)

تتحقق الإيرادات عند تحويل السيطرة على العقار إلى العميل. إن العقارات بصفة عامة ليس لها استخدام بديل للمجموعة بسبب  
راد  القيود التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشأ الحق الملزم بالدفع حتى يتم تحويل سند الملكية القانونية للعقار إلى العميل. لذلك، يتحقق الإي

 ند تحويل ملكيته إلى العميل ويقاس بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقد.  في وقت محدد ع
 

 إيراد بيع عقارات  (2)
 يتم الاعتراف بإيرادات بيع العقارات على أساس مبدأ الاستحقاق الكامل، وذلك عندما تتوفر جميع الشروط التالية: 

 

 عند اكتمال عملية البيع وتوقيع العقود.  ●
 عندما يكون استثمار المشترى )قيمة البيع( كافياً لإثبات التزامه بدفع قيمة العقار كما في تاريخ البيانات المالية.  ●
 ألا تنخفض مرتبة الذمم المدينة للمجموعة عن البيع مستقبلاً.  ●
 أن تكون المجموعة قد قامت بنقل السيطرة للمشتري. ●
إذا كانت الأعمال اللازمة لإكمال العقار يمكن قياسها وقيدها على أساس الاستحقاق بصورة سهلة، أو إذا كانت تلك الأعمال   ●

 غير جوهرية بالنسبة للقيمة الإجمالية للعقد. 
 

 إيرادات إيجارات  (3)
 . )ح( 2عقود الإيجار في إيضاح  ل ةالمحاسبيسياسة الالإيجارات مبينة في   تبإيراداإن السياسة المحاسبية المتعلقة 

 
 إيرادات أخرى  (4)

 الإيرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق. يتم تحقق 
 

 تكاليف الاقتراض  ( س

  إن تكاليف الاقتراض تشمل الفوائد والتكاليف الأخرى التي تكبدتها المنشأة فيما يتعلق باقتراض الأموال. إن تكاليف الاقتراض المتعلقة
تكاليف الاقتراض، وهي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا  مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة  

طويلا لتصبح جاهزة للاستخدام للغرض المقصود أو البيع، يتم إضافتها لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاهزة بشكل جوهري  
ة خلال فترة عدم استغلالها  للاستخدام أو البيع. إن إيرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمر 

 للصرف على الموجودات المستوفاة للشروط يتم خصمها من تكاليف الاقتراض القابلة للرسملة. 
 

 يتم إدراج كافة تكاليف الاقتراض الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها فيها. 
 

 العمليات غير المستمرة (ع

 تمثل العمليات غير المستمرة مُكَونات من المجموعة تم استبعادها أو تم تصنيفها على أنها محتفظ به لغرض البيع، والتي: 
 

 تمثل نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.  ●
 تمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.   ●
 هي عبارة شركة تابعة مقتناة أساسا لغرض إعادة البيع.  ●
 

يشمل هذا المُكَون عمليات وتدفقات نقدية والتي يمكن تمييزها بشكل واضح، من الناحية التشغيلية ولأغراض التقرير المالي عن بقية 
المجموعة. بمعنى أخر، سيكون أحد مكونات المنشأة عبارة عن وحدة توليد نقد أو مجموعة وحدات توليد نقد عندما يكون محتفظ بها  

 لغرض الاستخدام. 
 

 يتم تصنيف تلك العمليات كعمليات غير مستمرة عند البيع أو عند تحقق شروط التصنيف كعمليات غير مستمرة، أيهما يحدث أولاً. 
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يتم إدراج الإيرادات والمصروفات المتعلقة بالعمليات غير المستمرة بشكل منفصل عن الإيرادات والمصروفات المتعلقة بالعمليات  
الأرباح أو الخسائر المجمع وذلك حتى مستوى الربحية للفترة المنتهية في تاريخ البيانات المالية وكذلك الفترات  المستمرة في بيان  

التابعة بعد البيع. حيث يتم إدراج الربح أو الخسارة كبند   المقارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحصة غير مسيطرة في الشركة 
 مجمع. مستقل ضمن بيان الأرباح أو الخسائر ال

 

 العملات الأجنبية (ف

تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات. ويتم إعادة تحويل  
  الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك 

خ. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ  التاري
 تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها. 

 
ن  تدرج فروق التحويل الناتجة من تسويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة. إ

فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن  
 ياطي القيمة العادلة" في الدخل الشامل الآخر. "احت

 
يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ نهاية الفترة 
المالية. يتم تحويل نتائج أعمال الشركات التابعة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار صرف مساوية تقريباً لأسعار الصرف السائدة في  

المعاملات. ويتم إدراج فروق سعر صرف العملات الأجنبية الناتجة من التحويل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم  تاريخ هذه  
 إدراج هذه الفروق في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها.

 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية  ( ص

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم  2.5يتم احتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية بواقع  
العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة و بعد استبعاد توزيعات الأرباح النقدية المستلمة  

والقواعد    2006لسنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لسنة    19بورصة الكويت، وذلك طبقا للقانون رقم    من الشركات المدرجة في
التنفيذية المنفذة له. لم يتم احتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية على  

 أساسه.
 

 حصة الزكاة  ( ق

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة  1يتم احتساب حصة الزكاة بواقع  
الشركات   من  المستلمة  النقدية  الأرباح  توزيعات  استبعاد  وبعد  الإدارة  أعضاء مجلس  ومكافأة  الزكاة  الوطنية وحصة  العمالة  دعم 

والقواعد التنفيذية المنفذة له. لم   2007لسنة   58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46الكويتية، وذلك طبقا للقانون رقم  المساهمة 
 يتم احتساب حصة الزكاة لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة الزكاة على أساسه.

 

 الأحداث المحتملة  (ر 

التزام قانوني حالي  لا يتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن البيانات المالية المجمعة إلا عندما يكون استخدام موارد اقتصادية لسداد  
أو متوقع نتيجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سداده بصورة كبيرة. وبخلاف ذلك، يتم الإفصاح عن المطلوبات  

 المحتملة ما لم يكن احتمال تحقيق خسائر اقتصادية مستبعـداً. 
 

البيانات المالية المجمعة، بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية نتيجة  لا يتم إدراج الموجودات المحتملة ضمن 
 أحداث سابقة مرجحاً. 

 

 معلومات القطاع  ( ش

إن القطاع هـو جزء منفصل مـن المجموعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتج عنها اكتساب إيرادات أو تكبد مصاريف. يتم الإفصاح  
القرار   إن متخذ  التشغيلي الرئيسي.  القرار  التي يتم مراجعتها من قبل متخذ  الداخلية  التقارير  القطاعات التشغيلية على أساس  عن 

 الشخص المسؤول عن توزيع الموارد وتقييم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول القطاعات التشغيلية. التشغيلي الرئيسي هو  
 

 المادية الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية  ( ت

المجمعة وفقا  البيانات المالية  إعداد  إن  التقديرات والافتراضات التي تتعلق بأسباب مستقبلية.  الآراء وعمل  بإبداء  المجموعة  تقوم 
لى  للمعايير المحاسبية المتعلقة بالمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إبداء الرأي والقيام بتقديرات وافتراضات تؤثر ع

البيانات المالية المجمعة والمبالغ  المبال غ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ 
 المدرجة للإيرادات والمصاريف خلال السنة. وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. 
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 الآراء:  (أ
(، قامت الإدارة بإبداء الآراء التالية التي لها  2من خلال عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمبينة في إيضاح رقم )

 أثر جوهري على المبالغ المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة. 
 

 تحقق الإيرادات  (1)
يتم تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصـادية محتملة للمجموعة، ويمكن قياس الإيرادات بصـورة موثوق بها. إن 

( وســــياســــة تحقق الإيراد  15تحديد ما إذا كان تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 هامة.آراء )ن( يتطلب  2المبينة في إيضاح رقم 

 

 تصنيف الأراضي  (2)
عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنيفات التالية بناء على أغراض الإدارة في استخدام هذه  

 الأراضي: 
 

 عقارات قيد التطوير  (أ
ــي وتكاليف   ــتقبل، فإن كلاً من الأراضــ ــي بهدف بيعها في المســ عندما يكون غرض المجموعة هو تطوير الأراضــ

 الإنشاءات يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير. 
 

 أعمال قيد التنفيذ (ب
عندما يكون غرض المجموعة تطوير الأراضــي بهدف تأجيرها أو اســتخدامها في المســتقبل، فإن كلاً من الأراضــي  

 وتكاليف الإنشاءات يتم تصنيفها كأعمال قيد التنفيذ. 
 

 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة (ج
عندما يكون غرض المجموعة بيع الأراضـي خلال النشـاط الاعتيادي للشـركة، فإن الأراضـي يتم تصـنيفها كعقارات  

 محتفظ بها لغرض المتاجرة.
 

 عقارات استثمارية (د
ــرض المجموعة   ـــ تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم عندما يكون غـ

 تحديده بعد، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية.
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  (3)
إن تحديد قابلية الاسترداد للمبلغ المستحق من العملاء والعوامل المحددة لاحتساب الانخفاض في قيمة المدينين تتضمن آراء  

 )د(.  2هامة كما هو مبين في إيضاح رقم 
 

 تصنيف الموجودات المالية  (4)
عند اقتناء أصل مالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه "بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو “بالقيمة  

للتقارير المالية رقم ) أو "بالتكلفة المطفأة". يتطلب المعيار الدولي  الآخر"  ( تقييم كافة  9العادلة من خلال الدخل الشامل 
باستثن المالية،  ذات  الموجودات  الموجودات  لإدارة  المجموعة  أعمال  نموذج  إلى  استناداً  والمشتقات،  الملكية  أدوات  اء 

( حول تصنيف موجوداتها  9خصائص التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 )د(.  2المالية كما هو مبين في إيضاح رقم 

 

 الضرائب  (5)
تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق أخرى. إن تحديد مخصصات ضرائب الدخل يتطلب آراء هامة. حيث توجد  

من   مؤكد  غير  النهائية  الضريبة  تحديد  تجعل  التي  الحسابية  والعمليات  المعاملات  من  الاعتيادي  العديد  النشاط  خلال 
 للمجموعة. 

 

 التقديرات والافتراضات: (ب
إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في نهاية فترة المركز 
المالي والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة  

 هي على الشكل التالي:  
 

 المدرجةالقيمة العادلة للموجودات المالية غير  (1)
تقوم المجموعة باحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط عن طريق استخدام أسس  
التقييم. تتضمن أسس التقييم استخدام عمليات تجارية بحتة حديثة، والرجوع لأدوات مالية أخرى مشابهة، والاعتماد على  

 م نماذج تسعير الخيارات التي تعكس ظروف المصدر المحددة.  تحليل للتدفقات النقدية المخصومة، واستخدا
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الخصم والتي هي   المستقبلية المتوقعة ومعدلات  النقدية  المجموعة عمل تقديرات عن التدفقات  التقييم يتطلب من  إن هذا 
 عرضة لأن تكون غير مؤكدة. 

 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  (2)
إن عملية تحديد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ومخصص المخزون تتطلب تقديرات. إن مخصص الانخفاض في القيمة 

شطب الديون المعدومة عندما  )د(. يتم    2يستند إلى أسلوب الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلاً كما هو مبين في إيضاح رقم  
 يتم تحديدها. إن قيد المخصصات وانخفاض قيمة المدينين يخضع لموافقة الإدارة. 

 
 تقييم العقارات الاستثمارية (3)

في بيان الأرباح أو  التغير في القيمة العادلة  تقوم المجموعة بقيد عقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة حيث يتم الاعتراف ب
الخسائر المجمع. يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين مختصين باستخدام أساليب وسياسات المعيار  

(. تقاس العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء بناءً على تقديرات مُعَدة من قبل مقيمين مختصين،  13الدولي للتقارير المالية رقم )
 إذا كان لا يمكن قياس القيمة بشكل موثوق.   إلا

 
 تم استخدام طريقتين أساسيتين لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:

 

رسملة الدخل، والتي يتم بها تقدير قيمة العقار استناداً إلى الدخل الناتج منه، حيث يتم احتساب هذه القيمة على أساس   (أ)
المتوقع من العقار طبقا لمعطيات السوق، والذي يعرف بمعدل  صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوماً على معدل العائد  

 الرسملة. 
 

تحاليل المقارنة، والتي تعتمد على تقديرات تتم من قبل مقيم عقاري مستقل عن طريق الرجوع إلى صفقات فعلية   (ب)
حديثة تمت بين أطراف أخرى لعقارات مشابهة من حيث الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقيم  

 العقاري المستقل.  
 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية  (4)
إن الانخفاض في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة للاسترداد. والذي يمثل  
القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع يتم بناء  

المت البيانات  ناقصاً  على  المتاحة  السوق  أسعار  أو  مماثلة  لموجودات  بحتة  تجارية  معاملات  في  البيع  معاملات  من  احة 
التكاليف الإضافية اللازمة لاستبعاد الأصل. يتم تقدير القيمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية. تنشأ تلك  

مقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم المجموعة  التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات ال
بها بعد، أو أي استثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبل. إن القيمة القابلة  

لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خصم  العوامل حساسية  التدفقات النقدية وكذلك التدفقات    للاسترداد هي أكثر 
 النقدية المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. 

 
 الضرائب  (5)

مدى احتمالية استحقاق  تقوم المجموعة بقيد مطلوبات عن الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فيها أنشطتها وتقدير  
ضرائب إضافية. وعندما تختلف الضريبة النهائية عن المبالغ المسجلة فعليا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضريبة الدخل  
والضرائب المؤجلة في الفترة التي يتبين فيها هذا الاختلاف. إن أية تغييرات في هذه التقديرات والافتراضات قد تؤثر على  

 رية للضرائب المؤجلة. القيمة الدفت
 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى .3
  2024  2023 

 93,278  88,156  مدينو عقود وإيجارات )أ(  
(80,127)  ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )ب(    (84,548)  

  8,029  8,730 
 2,754  2,791  موظفون مدينون  
  ً  8,124  13,541  مصاريف مدفوعة مقدما
 9,125  9,125  تأمينات مستردة  
 147,752  72,749  أرصدة مدينة أخرى 

  106,235  176,485 

 

 



 وشركاتها التابعة )عامة(ش.م.ك.  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  

 2024ديسمبر   31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

25 

 مدينو عقود وإيجارات  (أ)

 يوم.   180إن أرصدة مدينو عقود وإيجارات لا تحمل فائدة، ويتم تسويتها عادة خلال 
 

المالية رقم ) للتقارير  للمعيار الدولي  أعمار  9تطبق المجموعة الأسلوب المبسط  الائتمانية المتوقعة على مدى  ( لاحتساب الخسائر 
الائتمان لكافة مدينو العقود والإيجارات حيث أن هذه البنود لا تحتوي على عنصر تمويل جوهري. تستند معدلات الخسائر المتوقعة 

والخسائر الائتمانية التاريخية المقابلة لتلك الفترة. عند قياس    2024ديسمبر    31سنوات حتى   3ملاء على مدى إلى نموذج تقادم الع
الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تقييم مدينو العقود والإيجارات على أساس مجمع وتجميعها على أساس خصائص مخاطر الائتمان  

 المشتركة وتواريخ الاستحقاق. 
 

يوماً من تاريخ الفاتورة وعدم دخول    365يتم شطب مدينو العقود والإيجارات عندما لا يتوقع استردادها. كما أن عدم السداد خلال 
استرداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنه يتم اعتباره ائتمان قد انخفضت  المجموعة في ترتيبات سداد بديلة يعتبر مؤشر معقول على عدم توقع  

 قيمته. 
 

 لم يطرأ أي تغيير على أساليب التقدير أو الافتراضات المهمة خلال السنة الحالية. 
 

يوضح الجدول التالي تفاصيل المخاطر المتعلقة ببند مدينو العقود والإيجارات والذي تم بناءً على مصفوفة مخصصات المجموعة.  
ة،  نظرا لأن تجربة الخسائر الائتمانية التاريخية للمجموعة لا تظهر أنماطًا مختلفة بشكل كبير للخسائر بالنسبة لقطاعات العملاء المختلف

 ائر على أساس تواريخ الاستحقاق السابقة لا يتم تمييزه بين قاعدة عملاء المجموعة المختلفين. فإن مخصص الخس
 

 
 : 2024ديسمبر   31كما في 

  180أقل من   
 يوم

 181-365  
  يوم

أكثر من  
 يوم  365

 
 المجموع 

%19.17  معدل خسائر الائتمان المتوقعة %   66.95%   100%   - 
إجمالي القيمة الدفترية المقدرة عند  

 4,001  التخلف عن السداد 
 

14,507  69,648  88,156 
: مخصص خسائر الائتمان ناقصا  

( 767)  المتوقعة    (9,712 )   (69,648)   (80,127)  

  3,234   4,795    -  8,029 

 

 
 : 2023ديسمبر   31كما في 

  180أقل من  
 يوم 

 181-365  
  يوم 

أكثر من 
 يوم  365

 
 المجموع 

% 16.53  معدل خسائر الائتمان المتوقعة %    47.09 %   100 %   - 
إجمالي القيمة الدفترية المقدرة عند  

   5,977  التخلف عن السداد 
 

7,071    80,230    93,278   
 ً : مخصص خسائر الائتمان  ناقصا

(  988)  المتوقعة   (3,330  )   (80,230  )   (84,548  )  

  4,989    3,741    -  8,730   
 

 الائتمان المتوقعة  خسائر مخصص  (ب)
 إن الحركة على مخصص خسائر الائتمان المتوقعة هي كما يلي: 

  2024  2023 

 66,163  84,548  بداية السنةالرصيد كما في 
(  4,421)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة )لم يعد له ضرورة( محمل للسنة    18,385   

 84,548  80,127  الرصيد كما في نهاية السنة 

 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  .4

 2024  2023   

 196,476  201,142 ( 18أوراق مالية مدرجة )إيضاح  
 89,853  12,479 أوراق مالية غير مدرجة

 213,621  286,329 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مقومة بالدينار الكويتي. 
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 (. 21التقييم المبينة في إيضاح ) مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر استنادًا إلى أسس  الموجودات  التم تقييم 
 

 عقارات استثمارية .5

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 

 
عقارات   

  منجزة 
عقارات قيد  

  الإنشاء 
 

2024  2023 

 15,135,289  5,932,240  2,774,240  3,158,000  الرصيد كما في بداية السنة
 322,901  -  -  -  إضافات )أ( 

 2,392,104  -  -  -  المحول من عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة  
المحول إلى عقارات استثمارية مصنفة كموجودات  

 (6غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع )إيضاح  
 

- 
 

(2,774,240 )   (2,774,240 )   (12,178,669 )  
(32,000)  التغير في القيمة العادلة، بالصافي    -  (32,000)   88,881 

 171,734  -  -  -  تعديلات ترجمة عملات أجنبية

 5,932,240  3,126,000  -  3,126,000  الرصيد كما في نهاية السنة 

 

 تتمثل الإضافات خلال السنة فيما يلي:  (أ)

  2024  2023 

 91,388  -  تكاليف تمويل مرسملة

 231,513  -  المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية

  -  322,901 

 

 قامت المجموعة بالالتزام باللائحة التنفيذية لهيئة أسواق المال بشأن إرشادات تقييم العقارات الاستثمارية.
 

دينار كويتي( تم اقتناءها من خلال التزام   3,158,000: 2023دينار كويتي ) 3,126,000إن العقارات الاستثمارية بقيمة دفترية تبلغ  
( حيث تكون التزامات المجموعة مضمونة مقابل  9مقابل إيجار تمويلي )عقد إجارة( تم الحصول عليه من قبل بنك إسلامي محلي )إيضاح 

لعقود الإيجار. سيتم نقل ملكية تلك العقارات لصالح الشركة الأم عند الس داد  سندات الملكية المملوكة للبنك لتلك العقارات المؤجرة وفقاً 
 الكامل للمديونية. 

 
بناءً على تقييم تم من قبل مقيمين خارجيين. لأغراض تقدير   2024ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما في  

دام  استخالقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، قام المقيمين باستخدام أسس التقييم الموضحة في الجدول التالي، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة و
 العقارات الاستثمارية. 

 

 2023  2024  أساس التقييم   فئة العقار الاستثماري

 3,158,000  3,126,000  رسملة الدخل   مباني سكنية 
 2,774,240  -  طريقة السوق المقارنة  مباني سكنية 

    3,126,000  5,932,240 

 

 ( للاطلاع على مستويات القيمة العادلة.  21يرجى الرجوع إلى إيضاح رقم ) 
 

 عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع   .6

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
 

 
عقارات   

  منجزة )أ( 
عقارات قيد  

  الإنشاء 
 

2024  2023 

 -  12,431,906  6,900,000  5,531,906  الرصيد كما في بداية السنة  
 12,178,669  2,774,240  2,774,240  -  ( 5المحول من عقارات استثمارية )أ( )إيضاح  

( 515,003)  التغيرات في القيمة العادلة، بالصافي   56,634  (458,369 )   (84,081)  
( 6,900,000)  -  استبعادات خلال السنة )ب(    (6,900,000   )   - 

(  85,390)  تعديلات ترجمة عملات أجنبية   (62,781)   (148,171 )   337,318 

 12,431,906  7,699,606  2,768,093  4,931,513  الرصيد كما في نهاية السنة  
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والأجنبية   (أ) المحلية  الاستثمارية  العقارات  بعض  بيع  الأم  الشركة  إدارة  مجلس  تبلغ  قرر  دفترية  و    6,900,000بقيمة  كويتي  دينار 
دينار كويتي على التوالي. وبالتالي، تم إعادة تصنيف هذه العقارات كعقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة    7,699,606

بها بغرض البيع والعمليات غير   "الموجودات غير المتداولة المحتفظ   5محتفظ به لغرض البيع وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
المستمرة".

إن إدارة المجموعة لا تزال ملتزمة بخطتها لبيع هذه العقارات من خلال مواصلة البحث عن مشتري بالاستعانة بوسيط عقاري.  

بتاريخ   الأم  الشركة  إدارة  وافق مجلس  ذلك،  إلى  العرض    2024أكتوبر    31بالإضافة  المقرضة  اعلى  المالية  المؤسسات  من  لمقدم 
دينار كويتي وعقارات استثمارية مصنفة كموجودات    2,774,240بخصوص العقارات المرهونة في لندن )عقارات استثمارية بمبلغ  

ن وسيط خارجي لبيع العقارات المرهونة  يدينار كويتي( حيث قام البنك بتعي  5,531,906غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع بمبلغ  
 لتسوية التسهيلات الائتمانية للمؤسسات المالية طبقًا للقوانين ذات الصلة في المملكة المتحدة. 

تمثل العقارات    "،"الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها لغرض البيع والعمليات غير المستمرة  5وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع منطقة جغرافية منفصلة للعمليات، حيث قررت إدارة المجموعة 
الخسائر  الأرباح أو  الصلة كـ"عمليات غير مستمرة" في بيان  العقارات الأجنبية. وعليه تم تصنيف العمليات ذات  التخارج من جميع 

 . المجمع

هي كما يلي: تم إعادة تصنيف فترة المقارنة لتضمين العمليات  المجمعة  إن نتائج العمليات غير المستمرة كما في تاريخ البيانات المالية 
 غير المستمرة بحيث تتماشى مع عرض السنة الحالية المدرج ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 

20242023

 65,127 39,235¤إيجارات من العمليات غير المستمرةصافي إيرادات 
( 458,369) التغير في القيمة العادلة خلال السنة  (84,081) 

( 419,134)¤)خسارة( ربح السنة من العمليات غير المستمرة  (18,954) 

دينار    6,900,000، استكملت المجموعة بيع عقارات قيد الإنشاء محتفظ بها لغرض البيع بقيمة دفترية تبلغ  2024مارس   6كما في   (ب)
دينار كويتي في بيان الأرباح أو الخسائر    650,000دينار كويتي. ونتيجة لذلك، تم تسجيل خسارة بمبلغ    6,250,000كويتي مقابل مبلغ  

دينار    3,765,123خسارة من العمليات غير المستمرة. تم استخدام جزء من مقابل البيع لسداد دائنو مرابحة بمبلغ  بند  المجمع ضمن  
(. 8كويتي )إيضاح  

دائنو مرابحة    البيع كضمان مقابل  المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض  العقارات الاستثمارية  تم رهن كامل رصيد 
 (. 8)إيضاح  

المجموعة بالالتزام باللائحة التنفيذية لهيئة أسواق المال بشأن إرشادات تقييم العقارات الاستثمارية.قامت 

2024ديسمبر   31كما في   المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 
الموضحة    بناءً على تقييم تم من قبل مقيمين خارجيين. لأغراض تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، قام المقيمين باستخدام أسس التقييم

 في الجدول التالي، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية. 

20242023أساس التقييم فئة العقار الاستثماري

 4,931,5135,531,906المقارنةطريقة السوق   مباني سكنية 
 2,768,0936,900,000طريقة السوق المقارنةعقارات قيد الإنشاء 

7,699,60612,431,906 
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دائنون وأرصدة دائنة أخرى .7
20242023

 628,412 123,056 دائنون تجاريون )أ( 
 628,923 -  مستحق الى مقاول )أ( 
 619,697 -  مخصص غرامات )أ( 

 513,981 513,981( 18مستحق للمساهمين عن تخفيض رأس المال )إيضاح  
 156,297 156,297 (18دائنو توزيعات أرباح )إيضاح 

 69,220 52,495 إيجارات محصلة مقدما 
 19,608 19,857 إجازات موظفين مستحقة

 14,800 14,800 المستحق عن ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 217,702 355,064 أرصدة دائنة أخرى 

1,235,550 2,868,640 

6، اسـتخدمت المجموعة جزءً من المحصـل من بيع عقارات قيد الإنشـاء )إيضـاح  2024ديسـمبر   31المنتهية في المالية  خلال السـنة   (أ)
دينار كويتي للمقاول الرئيسـي مقابل تكاليف الإنشـاء المتكبدة على العقار المباع في السـنوات السـابقة.    1,450,000مبلغ    لسـداد)ب(( 

.2024مارس  6بتاريخ مع المقاول الرئيسي بناء على اتفاقية تسوية نهائية موقعة  السدادتم 

دائنو مرابحة  .8
20242023

 9,010,126 5,086,468 دائنو مرابحة 
(74,799) -ناقصا: تكاليف تمويلية مستقبلية غير مطفأة   

 8,935,327 5,086,468 القيمة الحالية لدائني مرابحة

المرابحة فيما يلي: ديسمبر، يتمثل دائنو   31كما في 

20242023

30عقد مرابحة مبرم مع بنك إسلامي محلي يتم سداده دفعة واحد وقد استحق في  
% سنويًا 1.5. إن تسهيلات المرابحة تحمل معدل تكلفة بنسبة 2023سبتمبر 

بنسبة  فعلي  )معدل  المركزي  الكويت  بنك  من  المعلن  الخصم  سعر  فوق 
)إيضاح  بالكامل رصيد المرابحة  سداد، تم 2024مارس  6%(. كما في  6.5

 3,765,123 -)ب((.  6

عقد مرابحة مبرم مع فرع أجنبي لبنك تجاري محلي يتم سداده على أقساط شهرية 
السداد بتاريخ   ، ويحمل معدل تكلفة 2024مايو    29غير متساوية ويستحق 

بنسبة  3.5بنسبة   فعلي  تكلفة  )معدل   %4.19( :  2023ديسمبر    %31( 
 5,170,204  5,086,468 %( سنوياً فوق سعر الليبور )أ(.8.26%( )معدل تكلفة فعلي بنسبة 3.5

5,086,468 8,935,327 

.  2024مايو  29، أصبح عقد المرابحة المبرم مع فرع أجنبي لبنك تجاري محلي مستحق للسداد بتاريخ 2024ديسمبر   31كما في  (أ)
، أخلت المجموعة بأحد الشروط المنصوص عليها في عقود المرابحة المبرمة مع فرع أجنبي لبنك تجاري محلي. السنةخلال 

، وافق مجلس إدارة الشركة الأم على العرض المقدم من المؤسسات المالية المقرضة بخصوص العقارات  2024أكتوبر   31بتاريخ  

دينار كويتي    7,699,606المرهونة في لندن )عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع بمبلغ  

قام البنك بتعين وسيط خارجي لبيع العقارات المرهونة لتسوية التسهيلات الائتمانية للمؤسسات المالية طبقا  وبناء عليه،  .((6)إيضاح  

للقوانين ذات الصلة في المملكة المتحدة.  

المرابحة مضمونة مقابل الضمانات التالية:  وإن دائن
20242023

 2,774,240 -(5عقارات استثمارية )إيضاح  
 12,431,906 7,699,606  ( 6)إيضاح    لغرض البيععقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  

7,699,606 15,206,146 



 وشركاتها التابعة )عامة(ش.م.ك.  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  

 2024ديسمبر   31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

29 

 التزام مقابل إيجار تمويلي  .9

  2024  2023 

 725,577  602,990  إجمالي التزام مقابل إيجار تمويلي 
( 4,314)  تكاليف تمويل مستقبلية غير مطفأة    (8,659 )  

 716,918  598,676  تمويلي القيمة الحالية لالتزام مقابل إيجار 

 
يتمثل الالتزام مقابل الإيجار التمويلي في عقود إجارة مبرمة مع بنك إسلامي محلي وذلك لاستئجار عقارات استثمارية مع وعد بنقل سند  

:  2023% )3.25سنوي بنسبة  الملكية إلى المجموعة في تاريخ انتهاء الالتزام. إن الالتزام مقابل الإيجار التمويلي يحمل معدل تكلفة  
  4%( ويستحق السداد بتاريخ 7.63:  2023%،  8%( فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي )معدل فعلي بنسبة 3.25
رة  وقابلة للتجديد لمدد أخرى مماثلة وذلك مالم يخطر العميل بعدم رغبته في التجديد أو التمديد. تقوم إدا  2025مارس   1و   2025يناير  

 المجموعة حالياً بالتفاوض لتجديد التسهيلات. 
 

 (. 5إن عقود الالتزام مقابل الإيجار التمويلي مضمونة بكامل رصيد العقارات الاستثمارية )إيضاح 
 

 رأس المال  .10

بالكامل بمبلغ   المصرح به والمصدر والمدفوع  دينار كويتي(    10,000,000:  2023دينار كويتي )   10,000,000حدد رأس المال 
 فلس للسهم وجميع الأسهم نقدية.  100سهم( بقيمة إسمية  100,000,000:  2023سهم ) 100,000,000موزعاً على  

 
 احتياطي إجباري .11

% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم بعد خصم  10وفقا لمتطلبات قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل  
الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس  حصة  الخسائر المتراكمة قبل احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية و

%  50الاحتياطي الإجباري. ويجوز للشركة الأم أن تقرر إيقاف تلك التحويلات السنوية عندما يتجاوز رصيد الاحتياطي  حساب  الإدارة إلى  
 من رأس المال. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع إلا في بعض الحالات التي نص عليها القانون والنظام الأساسي للشركة الأم.  

 
  المرحلة% من رأس المال في السنوات التي لا تكون فيها الأرباح  5لا يجوز استخدام هذا الاحتياطي إلا في توزيع أرباح بنسبة تصل إلى  

 كافية لسداد توزيعات هذه الأرباح. 
 

كما في تاريخ البيانات المالية    الاحتياطي الإجباري خلال السنة نظرا لوجود صافي خسارة للسنة وخسائر متراكمة  حساب  لم يتم التحويل إلى
 .  المجمعة

 
 دينار كويتي لتخفيض جزء من رصيد الخسائر المتراكمة.  859,403خلال السنة تم استخدام مبلغ 

 

 احتياطي اختياري .12

% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل احتساب حصة مؤسسة 10وفقا لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل  
حساب  الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة وبعد خصم الخسائر المتراكمة إلى حصة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية و

  الاحتياطي الاختياري. ويجوز إيقاف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية السنوية للمساهمين بناءً على اقتراح من مجلس الإدارة. لم
 الاحتياطي الاختياري خلال السنة نظرًا للخسارة المتكبدة والخسائر المتراكمة خلال السنة.حساب يتم التحويل إلى 

 
 دينار كويتي لتخفيض جزء من رصيد الخسائر المتراكمة.  950,536خلال السنة تم استخدام مبلغ 

 

 أسهم خزانة .13

  2024  2023 

 1,662,985  1,662,985  عدد الأسهم 
%1.66  نسبة الملكية   1.66 %  

 42,739  66,519  القيمة السوقية )دينار كويتي(
 94,687  94,687  التكلفة )دينار كويتي(

 
ــيص   ــركة الأم بتخص ــيدقامت إدارة الش ــاوي  رص ــهم الخزانة كما في   تكلفةالاحتياطي الإجباري بما يس ــمبر   31أس . إن هذا  2024ديس

 الرصيد غير قابل للتوزيع طوال فترة احتفاظ الشركة بأسهم الخزانة. إن أسهم الخزانة غير مرهونة.
 
 



 وشركاتها التابعة )عامة(ش.م.ك.  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  

 2024ديسمبر   31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 مصاريف عمومية وإدارية .14

 كويتي(. دينار   37,388:  2023دينار كويتي ) 44,767تتضمن المصاريف العمومية والإدارية تكاليف موظفين بمبلغ  
 

 خسارة السهم الأساسية والمخفقة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  .15

ليس هناك أسهم عادية مخففة متوقع إصدارها. يتم احتساب خسارة السهم الأساسية والمخففة بقسمة خسارة السنة الخاص بمساهمي الشركة 
 الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة: 

 
 2024  2023 

 (998,482)  (1,171,998) خسارة السنة من العمليات المستمرة
( 419,134) خسارة السنة من العمليات غير المستمرة   (18,954) 

( 1,591,132) خسارة السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم    (1,017,436 )  

    
 الأسهم   الأسهم  

 100,000,000  100,000,000 عدد الأسهم المصدرة في بداية السنة
 ً ( 1,662,985) : المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزانةناقصا   (1,662,985 )  

 98,337,015  98,337,015 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة في نهاية السنة

    
 فلس   فلس 

( 16.18) خسارة السهم الأساسية والمخففة خلال السنة   (10.35 )  

    
 (10.15)  (11.92) خسارة السهم الأساسية والمخففة من العمليات المستمرة

    
 (0.19)  (4.26) خسارة السهم الأساسية والمخففة من العمليات غير المستمرة 

 
 متطابقة. نظرا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن خسارة السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي  .16

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم  1يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  
حساب  حصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة وبعد استبعاد الخسائر المتراكمة والمحول إلى    ، ضريبة دعم العمالة الوطنية  ، العلمي 

لعدم وجود ربح    2024ديسمبر    31المنتهية في  المالية  الاحتياطي الإجباري. لم يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي للسنة  
 تحتسب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي على أساسه. ليس لدى الشركة الأم أي مبالغ مستحقة الدفع إلى مؤسسة الكويت للتقدم العلمي.    

 

 اجتماع مجلس الإدارة والجمعية العامة للمساهمين  .17

 : 2025مارس   26اقترح مجلس الإدارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ 
 . 2024ديسمبر  31المنتهية في المالية عدم توزيع أرباح نقدية للسنة (1)

 . 2024ديسمبر   31المنتهية في المالية عدم صرف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة للسنة (2)

 
 إن هذا الاقتراحات تخضع لموافقة الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم.  

 
 : 2024مايو   29المنعقد بتاريخ  )المؤجل(اعتمدت الجمعية العامة السنوية للمساهمين في اجتماعها 

 . 2023ديسمبر  31البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  (أ)

 .  2023ديسمبر   31عدم توزيع أرباح نقدية للسنة المالية المنتهية في باقتراح مجلس الإدارة  (ب)

 . 2023ديسمبر  31عدم صرف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة للسنة المالية المنتهية في باقتراح مجلس الإدارة  (ج)

دينار كويتي وذلك من خلال استخدام كامل    1,809,939اقتراح مجلس الإدارة بتخفيض جزء من رصيد الخسائر المتراكمة بمبلغ   (د)

 الاحتياطي الإجباري. حساب دينار كويتي من  859,403دينار كويتي ومبلغ   950,536رصيد الاحتياطي الاختياري البالغ  

  



 وشركاتها التابعة )عامة(ش.م.ك.  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  

 2024ديسمبر   31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  .18

قامت المجموعة بالدخول في معاملات متنوعة مع أطراف ذات صلة كالمساهمين الرئيسيين، أعضاء مجلس الإدارة، أفراد الإدارة العليا،  
  والأطراف ذات الصلة الأخرى. إن الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذه المعاملات تم الموافقة عليها من قبل إدارة المجموعة. إن الأرصدة

 ت الهامة التي تمت مع أطراف ذات صلة خلال السنة هي كما يلي:  والمعاملا
 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المجمع:  (1

  
مساهمين 
 رئيسيين 

الأطراف   
ذات الصلة  

 2023  2024  الأخرى

   234,925  242,191    135,243    106,948  مستحق من أطراف ذات صلة 

 ً (  1,069)  : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )أ(  ناقصا   (32,135  )   (33,204)   (33,204  )  

  105,879    103,108    208,987  201,721   

 1,406,976  1,406,848    403,576    1,003,272  مستحق إلى أطراف ذات صلة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

   201,142  ( 4)إيضاح الشامل الآخر 
 

- 
 

201,142 
 

196,476   

مستحق للمساهمين عن تخفيض رأس المال  
   513,981  ( 7)دائنون وأرصدة دائنة أخرى( )إيضاح 

 

- 

 

513,981 

 

513,981 

توزيعات أرباح مستحقة دائنون وأرصدة دائنة  
   156,297  (7أخرى )إيضاح  

 

- 

 

156,297   

 

156,297   
 

 )إلى( الأطراف ذات الصلة لا يحمل فائدة وليس له تواريخ استحقاق محددة. إن المستحق من 
 

 إن الحركة على مخصص خسائر الائتمان المتوقعة عن المستحق من أطراف ذات صلة هي كما يلي:  (أ)
 

  2024  2023 

 34,389  33,204  الرصيد كما في بداية السنة  
( 1,185)  -  مخصص خسائر ائتمان متوقعة لم يعد له ضرورة  

 33,204  33,204  الرصيد كما في نهاية السنة 

 
 

 المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع: (2

 
 

الأطراف ذات  
 الصلة الأخرى 

 
2024  2023 

 67,800  67,800  67,800  صافي إيرادات إيجارات 



 ش.م.ك. )عامة( وشركاتها التابعة -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  

 2024ديسمبر   31
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 معلومات القطاع  .19

 تنقسم أنشطة المجموعة إلى القطاعات التشغيلية التالية: 
 العقارات: والذي يتمثل في تطوير العقارات والتجارة فيها وتأجيرها. قطاع  -
 قطاعات الاستثمارات: والتي تتمثل في الاستثمارات المالية وعمليات التورق. -

 

 2024  2023 

  العقارات  قطاع  المجموع   قطاع الاستثمار  قطاع العقارات  
  قطاع

 الاستثمار 
 

 المجموع 

            المستمرة: العمليات 
 208,274  -  208,274  171,983  -  171,983 صافي إيرادات إيجارات 

(32,000) التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية   -  (32,000)   88,881  -  88,881 
خسارة من بيع عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة  

( 650,000) محتفظ بها لغرض البيع    -  (650,000 )   -  -  - 

( 510,017) الربح  )الخسارة( مجمل    -  (510,017 )   297,155  -  297,155 
( 619,697)  -  -  - مخصص غرامات     -  (619,697 )  

( 510,017) خسارة التشغيل     (510,017)  (322,542)    (322,542) 
( 491,005) مصاريف تمويلية   -  (491,005 )   (524,432  )   -  (524,432  )  

 (846,974)  -  (846,974)  (1,001,022)  -  (1,001,022) نتائج القطاع من العمليات المستمرة

( 170,976)     مصاريف غير موزعة        (151,508 )  

 (998,482)      (1,171,998)     خسارة السنة من العمليات المستمرة

            
            العمليات غير المستمرة: 

( 419,134) خسارة السنة من العمليات غير المستمرة   -  (419,134 )   (18,954)  -  (18,954) 

( 1,420,156) خسارة السنة   -  (1,591,132 )   (865,928 )   -  (1,017,436 )  

            
 19,043,215    286,329  18,756,886  11,729,493  213,621  11,515,872 مجموع الموجودات 

 13,944,712  -  13,944,712  8,350,211  -  8,350,211 مجموع المطلوبات 

 



 ش.م.ك. )عامة(  -شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري 
 وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  
 2024ديسمبر   31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 معلومات القطاع )تتمة(
 المعلومات الجغرافية:

 

هما الكويت والمملكة المتحدة. يبين الجدول التالي توزيع إيرادات العمليات، تكاليف العمليات،    جغرافيينتعمل المجموعة في سوقينّ  
 الموجودات والمطلوبات لقطاعات المجموعة. 

 
 2024 

 المجموع   المملكة المتحدة   الكويت  

      العمليات المستمرة: 
 171,983  -  171,983 صافي إيرادات إيجارات 

(32,000) القيمة العادلة لعقارات استثماريةالتغير في    -  (32,000)  
خسارة من بيع عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير 

 متداولة محتفظ بها لغرض البيع 
 
(650,000 )   

 
-  

 
(650,000 )  

(42,448) مصاريف تمويلية   (448,557 )   (491,005 )  
(91,155) مصاريف أخرى   (79,821)   (170,976 )  

( 528,378)  (643,620) خسارة السنة من العمليات المستمرة   (1,171,998) 
      

      العمليات غير المستمرة: 
( 419,134)  - خسارة السنة من العمليات غير المستمرة   (419,134 )  

( 1,591,132)  (947,512)  (643,620) نتائج القطاع   

      
 11,729,493   7,792,072   3,937,421 مجموع الموجودات 

( 4,349,477) مجموع المطلوبات    12,699,688  8,350,211 

 
 2023 

 المجموع   المملكة المتحدة   الكويت  

      العمليات المستمرة: 
 208,274  -  208,274 صافي إيرادات إيجارات 

 88,881  -  88,881 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
( 619,697) مخصص غرامات     -  (619,697 )  

(  201,913) مصاريف تمويلية   (322,519  )   (524,432  )  
 3,779  1,642   2,137 إيرادات أخرى

(96,706) مصاريف أخرى   (58,581  )   (155,287 )  

( 379,458)  (619,024) خسارة السنة من العمليات المستمرة   (998,482) 
      

      العمليات غير المستمرة:
 (18,954)  (18,954)  - ربح السنة من العمليات غير المستمرة

( 1,017,436)  (398,412)  (619,024) نتائج القطاع   

      
 19,043,215    8,402,717    10,640,498 مجموع الموجودات 

 13,944,712  12,432,584  1,512,128 مجموع المطلوبات 

 
 إدارة المخاطر المالية .20

تستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعض الأدوات المالية الأولية مثل النقد في الصندوق ولدى البنوك، المدينون والأرصدة المدينة  
الأخرى )باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(، المستحق من /إلى أطراف ذات صلة، الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

إيجار تمويلي،  الشامل ا المرابحات الدائنة و التزام مقابل  إيجارات محصلة مقدما(،  الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى )باستثناء  لآخر، 
تتعرض  ونتيجة لذلك فإنها تتعرض للمخاطر المشار إليها أدناه. لا تستخدم المجموعة حالياً مشتقات الأدوات المالية لإدارة هذه المخاطر التي  

 لها. 
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 مخاطر تكاليف التمويل أ(
ل  ة التي تحمـ اليـ ا المـ اتهـ ل لمطلوبـ ة التمويـ دلات تكلفـ ة نتيجـة التغيرات في معـ ة تتعرض لمخـاطر التغيرات في القيمـ اليـ إن الأدوات المـ

ة  معدلات تكلفة متغيرة. إن معدلات تكلفة التمويل الفعلية والفترات التي يتم خلالها إعادة تسـعير أو اسـتحقاق المطلوبات المالية المحمل 
بينة في الإيضاحات المتعلقة بها.بالفائدة م

يبين الجدول التالي أثر حساسية التغير المعقول المحتمل في أسعار الفائدة مع ثبات المتغيرات الأخرى على خسارة المجموعة من  
 خلال أثر تغيير معدل فائدة الاقتراض: 

)النقص( في  الزيادة / 
 معدل تكلفة التمويل 

31الرصيد كما في  
 ديسمبر

الأثر على بيان الأرباح أو  
 الخسائر المجمع 

2024 
%0.5±  دائنو مرابحة  5,086,468  ±25,432  

%0.5± التزام مقابل إيجار تمويلي   598,676  ±2,993  

2023 
% 0.5±  دائنو مرابحة   8,935,327  ±44,677  

% 0.5± التزام مقابل إيجار تمويلي   716,918  ±3,585  

مخاطر الائتمان ب(
إن خطر الائتمان هو خطر احتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء بالتزاماته مسبباً خسارة مالية للطرف الآخر. إن  

المجموعة لمخاطر الائتمان تتمثل أساسا في النقد لدى البنوك، والمدينين والمستحق من أطراف  الموجودات المالية التي قد تعرض  
ذات صلة. كما يتم إثبات رصيد المدينين والمستحق من أطراف ذات صلة بالصافي بعد خصم مخصص خسائر الائتمان المتوقعة. إن  

للعملاء وتوزعهم على صناعات مختلفة.  خطر الائتمان فيما يتعلق بالمدينين محدود نتيجة للعدد الكبير 

 نقد لدى البنوك  
الخسائر  الائتمانية ويستند مخصص  المخاطر  بالتكلفة المطفأة يعتبر منخفض  بالمجموعة والذي يقاس  الخاص  البنوك  لدى  النقد  إن 

مالية ذات سمعة ائتمانية جيدة دون  شهر. كما أن النقد لدى البنوك الخاص بالمجموعة مودع لدى مؤسسات    12المتوقعة على فترة  
ة  تاريخ سابق للتعسر. واستناداً إلى تقييم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير جوهري للمجموع

 حيث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبير منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي.

 مدينون تجاريون 
عملاء  إن   لقاعدة  التركيبية  الطبيعة  إن  عميل.  لكل  الفردية  بالخصائص  رئيسي  بشكل  يتأثر  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  تعرض 

المجموعة، بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالصناعة والدولة، والتي يعمل فيها العملاء، لها تأثير أقل على مخاطر  
 الائتمان. 

تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضع لسياسة المجموعة وإجراءاتها وضوابطها المتعلقة بإدارة مخاطر  
الرئيسيين بشكل عام بواسطة   إلى العملاء  أي شحنات  للعملاء بشكل منتظم ويتم تغطية  المدينة  الذمم  للعملاء. تتم مراقبة  الائتمان 

المصدرة أو غيرها من أشكال التأمين الائتماني والتي يتم الحصول عليها من قبل البنوك ذات السمعة الائتمانية  الاعتمادات المستندية 
 الجيدة والمؤسسات المالية الأخرى.

إن الحد الأعلى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان الناتج عن عدم سداد الطرف المقابل هو القيمة الدفترية للنقد لدى البنوك، والمدينون 
 والمستحق من أطراف ذات صلة. 

مخاطر العملات الأجنبية ج(
إن مخـاطر العملات الأجنبيـة هي مخـاطر تغير القيمـة العـادلـة أو التـدفقـات النقـديـة المســــتقبليـة للأدوات المـاليـة نتيجـة لتقلبـات أســــعـار 
صـرف العملات الأجنبية. تتعرض المجموعة لمخاطر العملة الأجنبية والناتجة عن المعاملات التي تتم بعملات غير الدينار الكويتي.  

تخفيض خطر تعرضــها لتقلبات أســعار صــرف العملات الأجنبية من خلال اســتخدامها لمشــتقات الأدوات المالية.  ويمكن للمجموعة  
وتحرص المجموعة على إبقاء صافي التعرض لمخاطر العملة الأجنبية في مستوى معقول، وذلك من خلال التعامل بعملات لا تتقلب 

وعة حالياً بشكل جوهري لهذه المخاطر.بشكل جوهري مقابل الدينار الكويتي. لا تتعرض المجم
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  مخاطر السيولة  د(
المالية. ولإدارة هذه   بالأدوات المتعلقة التزاماتها لسداد اللازمة الأموال توفير  على المجموعة مقدرة عدم عن السيولة مخاطر  تنتج

المجموعة   القابلة  المخاطر تقوم  الاستثمارات الأخرى  أو  الودائع البنكية  لعملائها بشكل دوري، وتستثمر في  المالية  المقدرة  بتقييم 
للتسييل السريع، مع تخطيط وإدارة التدفقات النقدية المتوقعة للمجموعة من خلال الاحتفاظ باحتياطيات نقدية مناسبة وخطوط ائتمان  

  ت الموجودات والمطلوبات المالية. بنكية سارية ومتاحة ومقابلة استحقاقا
 

والمطلوبات وفقًا للتوقيت    يلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق موجودات ومطلوبات المجموعة. تم تحديد تواريخ استحقاق الموجودات
المتوقع لاستردادها أو تسويتها. يستند استحقاق العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة، الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

البيع إلى    الدخل الشامل الآخر، والعقارات الاستثمارية والعقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض 
 تقدير الإدارة لتحقيق تلك الأصول.  

 
 إن جدول استحقاق الموجودات والمطلوبات هو كما يلي: 

 
  2024 

 المجموع   سنة 1أكثر من     شهرا   12 - 3  أشهر  3 - 1  

         الموجودات 
 374,622  -  -  374,622  نقد في الصندوق ولدى البنوك 
 106,235  -  106,235  -  مدينون وأرصدة مدينة أخرى
 208,987  -  208,987  -  مستحق من أطراف ذات صلة 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 خلال الدخل الشامل الآخر 

 
-  -  213,621  213,621 

 3,126,000  3,126,000  -  -  عقارات استثمارية
 422  422  -  -  ممتلكات ومعدات 

  374,622  315,222  3,340,043  4,029,887 
عقارات استثمارية مصنفة 

كموجودات غير متداولة  
 محتفظ بها لغرض البيع 

 

-  7,699,606  -  7,699,606 

 11,729,493  3,340,043  8,014,828  374,622  مجموع الموجودات  
 

         المطلوبـات 
 1,235,550  -  1,040,142  195,408  دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 5,086,468  -  -  5,086,468  دائنو مرابحة 
 598,676  -  -  598,676  التزام مقابل إيجار تمويلي 

 1,406,848  1,406,848  -  -  مستحق إلى أطراف ذات صلة
 22,669  22,669  -  -  مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 8,350,211  1,429,517  1,040,142  5,880,552  مجموع المطلوبات   
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  2023 

 المجموع   سنة 1أكثر من    شهراً  12 - 3  أشهر  3 - 1  

         الموجودات 
 14,220  -  -  14,220  نقد في الصندوق ولدى البنوك 
 176,485  -  176,485  -  مدينون وأرصدة مدينة أخرى
 201,721  -  201,721  -  مستحق من أطراف ذات صلة 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 خلال الدخل الشامل الآخر 

 
-  -  286,329  286,329 

 5,932,240  5,932,240  -  -  عقارات استثمارية
 314  314  -  -  ممتلكات ومعدات 

  14,220  378,206  6,218,883  6,611,309 
عقارات استثمارية مصنفة 

متداولة  كموجودات غير 
 محتفظ بها لغرض البيع 

 

6,900,000  5,531,906  -  12,431,906 

 19,043,215  6,218,883  5,910,112  6,914,220  مجموع الموجودات  
 

         المطلوبـات 
 2,868,640  -  983,767  1,884,873  دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 8,935,327  -  -  8,935,327  دائنو مرابحة 
 716,918  -  716,918  -  التزام مقابل إيجار تمويلي 

 1,406,976  1,406,976  -  -  مستحق إلى أطراف ذات صلة
 16,851  16,851  -  -  مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 13,944,712  1,423,827  1,700,685  10,820,200  مجموع المطلوبات   

 

 الملكية مخاطر أسعار أدوات  هـ(
إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر انخفاض القيمة العادلة لأدوات الملكية كنتيجة لتغيرات مستوى مؤشرات أدوات الملكية  
المصنفة   أدوات الملكية  الملكية ينشأ من استثمارات المجموعة في  التعرض لمخاطر أسعار أدوات  إن  الأسهم بشكل منفرد.  وقيمة 

 عادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. كموجودات مالية بالقيمة ال
 

يوضح الجدول التالي حساسية التغير المحتمل بشكل معقول في مؤشرات حقوق الملكية نتيجة التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق  
 :  المجمعة الملكية هذه، التي لدى المجموعة تعرض كبير إزائها كما في تاريخ البيانات المالية

 

 2024  2023 

 
التغير في أسعار  
  أدوات الملكية 

 
الأثر على بيان الدخل  
  الشامل الآخر المجمع 

التغير في  
أسعار أدوات  

  الملكية 
الأثر على بيان الدخل  
 الشامل الآخر المجمع 

%5± بورصة الكويت      ±10,057   ±5 %    ±9,824  
 

 قياس القيمة العادلة  .21

بقياس   المجموعة  وتقوم  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  كالموجودات  المالية  المالية  الموجودات  الموجودات غير 
ة  العقارات الاستثمارية والعقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع بالقيمة العادلة في تاريخ كل نهايك

 فترة المالية. 
 

القيمة العادلة هي المبلغ المسـتلم عن بيع الأصـل أو المدفوع لسـداد الالتزام في معاملة عادية بين أطراف السـوق كما في تاريخ القياس.  إن  
 يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالية:

 من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام. •
 من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الالتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي. •
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 يتم تصـنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسـها أو الإفصـاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال مسـتوى
 مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي:قياس هرمي للقيمة العادلة استنادا إلى أقل 

 
 ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.  المستوى الأول: 
ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل  المستوى الثاني: 

 مباشر أو غير مباشر.
 ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.  المستوى الثالث: 

 
 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 

 

2024 
المستوى  
  الأول

المستوى  
  الثاني

المستوى  
 المجموع   الثالث 

        
        موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: 

 201,142  -  -  201,142 أوراق مالية مدرجة
 12,479  12,479  -  - أوراق مالية غير مدرجة

        
        عقارات استثمارية: 

 3,126,000  3,126,000  -  - مباني سكنية 
        

عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  
 لغرض البيع:

  
 

 
 

 
 

 4,931,513  -  4,931,513  - مباني سكنية 
 2,768,093  -  2,768,093  - عقار قيد الإنشاء 

 

  المستوى الأول  2023
المستوى  

  الثاني 
المستوى  

 المجموع   الثالث 

        
        موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: 

   196,476  -  -    196,476 أوراق مالية مدرجة
   89,853    89,853  -  - أوراق مالية غير مدرجة

        
        عقارات استثمارية:

 3,158,000  3,158,000  -  - مباني سكنية 

 مباني سكنية 
 
- 

      
2,774,240 

  
- 

  
2,774,240 

        
عقارات استثمارية مصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  

 لغرض البيع: 
  

 
 

 
 

 
 5,531,906  -  5,531,906  - مباني سكنية 

 6,900,000  -  6,900,000  - عقار قيد الإنشاء 
 

 تحويلات ما بين المستويات الأول والثاني والثالث خلال السنة.لم تتم أي 
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم الاعتراف بها في البيانات المالية المجمعة على أساس دوري، تحدد المجموعة ما إذا كانت هناك  
تحويلات قد تمت لهم بين مستويات القياس المتسلسل وذلك عن طريق إعادة تقدير أساس التصنيف استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري  

 اس القيمة العادلة ككل في نهاية كل فترة مالية. نسبة إلى قي
 

من  إن القيم العادلة للنقد في الصندوق ولدى البنوك، المدينون والأرصدة المدينة الأخرى )باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً(، المستحق  
،  إلى أطراف ذات صلة، الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى )باستثناء إيجارات محصلة مقدما(، دائنو المرابحة والتزام مقابل إيجار تمويلي/

 أخرى تقارب قيمهم الدفترية بشكل كبير نظراً لقصر فترة استحقاق هذه الأدوات المالية. 
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  إن أساس تقييم العقارات الاستثمارية والعقارات الاستثمارية المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع هو القيمة العادلة. 
البيع سنويًا بواسطة   لغرض  المصنفة كموجودات غير متداولة محتفظ بها  الاستثمارية والعقارات الاستثمارات  تقييم العقارات  إعادة  يتم 

مستقلين ومعتمدين لديهم خبرة في موقع وفئة العقارات التي يتم تقييمها. تستند التقييمات إلى الأسعار الحالية في سوق نشط لعقارات  مقيمين  
 مماثلة من نفس الموقع والحالة، والتي تخضع لعقود إيجار مماثلة مع الأخذ في الاعتبار معدلات الإشغال وعوائد الاستثمار.  
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المحافظة على قدرتها على الاستمرار، وذلك لتوفير عوائد للمساهمين ومنافع لأصحاب  إن هدف المجموعة عند إدارة مواردها المالية هو 
 المصلحة الآخرين، وكذلك للمحافظة على هيكل مثالي للموارد المالية لتخفيض أعباء خدمة تلك الموارد المالية. 

 
ال  وللمحافظة على أو لتعديل الهيكل المثالي للموارد المالية، يمكن للمجموعة تنظيم مبالغ التوزيعات المدفوعة للمساهمين، إعادة رأس الم 

 المدفوع إلى المساهمين وإصدار أسهم جديدة أو بيع بعض الموجودات لتخفيض الديون، أو الحصول على قروض إضافية. 
 

تحديد  بالمقارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعة بمراقبة مواردها المالية بناءً على نسبة الدين إلى الموارد المالية. يتم  
هذه النسبة باحتساب صافي الديون مقسوما على إجمالي الموارد المالية. يتم احتساب صافي الديون كإجمالي الاقتراض ناقصا النقد في  

دوق ولدى البنوك. ويتم احتساب إجمالي الموارد المالية كحقوق الملكية التي تظهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا إليها صافي  الصن 
 الديون. 

 
 لغرض إدارة مخاطر الموارد المالية، يتكون إجمالي تلك الموارد المالية مما يلي: 

 
  2024  2023 

 8,935,327  5,086,468  دائنو مرابحة 
 716,918  598,676  التزام مقابل إيجار تمويلي 

( 374,622)  ناقصًا: نقد في الصندوق ولدى البنوك    (14,220)  

 9,638,025  5,310,522  صافي الديون 
 5,098,503  3,379,282  مجموع حقوق الملكية 

 14,736,528  8,689,804  إجمالي الموارد المالية

%61.11  نسبة الدين إلى الموارد المالية   65.40 %  
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  المصدر 

 شركة المساكن الدولية للتطوʈر العقاري ش.م.ك.ع. 

 2مكتب رقم  - 34الدور  - 14المبۚܢ  - 8القطعة  -منطقة الشرق  -برج اݍݰمرا التجاري العنوان: 

    13101لصفاة   -  24079ص.ب رقم : صندوق برʈد

  الɢوʈت  دولة

  مدير الإصدار ووكيل الإكتتاب

 شركة الاسȘثمارات الوطنية (ش.م.ك.ع.)

  مجمع اݍݵليجية، شارع المتنۗܣشرق، 

ــاة  25667ص.ب.     13117الصفـ

  الɢوʈت  دولة

  المسȘشار القانوɲي للشركة المصدرة 

 اݍݰميغۜܣ اݍݵالد مكتب الغنيم 

برج اݍݵراࢭʏ، شارع أسامة بن منقذ، القبلة، ،18الطابق العنوان 

    13021الصفاة  2030ص.ب 

  الɢوʈت  دولة
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